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PJ : annexe 1 : Avis détaillé de I'Etat

Le projet de révision générale du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Maziéres-de-Touraine
a été arrété par délibération du conseil municipal du 16 février 2024 et le dossier a été réceptionné le
11 mars 2024 par la préfecture d’Indre-et-Loire. Conformément aux dispositions de I'article L 153-16 du
Code de I'urbanisme, les personnes publiques associées (PPA) sont consultées sur ce projet et peuvent
exprimer un avis. C'est dans ce cadre que j'ai I'honneur de vous faire part de mes observations.

Ce projet de PLU présente un projet d'aménagement et de développement durables (PADD) dont les
objectifs sont compatibles avec les spécificités du territoire communal et sont conformes a ceux du
développement durable énoncés dans l‘article L 101-2 du Code de l'urbanisme. Cependant, il apparait
que certains des objectifs fixés dans le cadre du PADD ne sont pas systématiquement traduits dans le
cadre des autres pieéces de cet arrét de projet (plan de zonage, réglement, orientations d’aménagement

et de programmation...).

Concernant le développement démographique, le projet de PLU propose d’atteindre une population de
1600 habitants environ a I'horizon 2033, contre 1416 habitants en 2020. Cette évolution (+1% par an en
moyenne) apparalt en cohérence avec la croissance observée lors des dix derniéres années (+0,9 %
constatée entre 2010 et 2020 source INSEE). En conséquence, il est prévu de produire 10 logements par
an, soit 100 logements pour la décennie a venir. Cet objectif apparaft légerement surévalué au regard des
objectifs portés par le Schéma de Cohérence Territoriale du Nord-Ouest de la Touraine (SCoT NOT) qui
prévoit autour de 7 logements par an pour la commune.

Sur le plan qualitatif, en cohérence avec la volonté affichée d’adapter la typologie des logements aux
besoins de la population, des prescriptions complémentaires pourront étre intégrées dans le cadre des
Orientations d’aménagement et de programmation (OAP) notamment concernant la typologie des
logements attendus dans le secteur d’extension urbaine du « secteur de la Tremblaie ».
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Par ailleurs, il est recommandé de revoir les priorisations des différents secteurs a urbaniser. Il apparaft
en effet plus pertinent de privilégier les opérations prévues au sein de [‘enveloppe urbaine plutét que
les zones d'extension périphériques.

L'ensemble de ces orientations de développement entraine un potentiel de consommation d'espaces
naturels, agricoles et forestiers (ENAF) estimé a 2,44 Ha sur la période d’application du PLU (2024-2033).
Cette stratégie annoncée est conforme a la trajectoire cible pour la décennie 2021-2031 de 3,6 Ha de
consommation d’ENAF, Cet objectif issu de la loi climat et résilience du 22 ao0t 2021, découle de la
diminution de 50 % de la consommation observée lors de la décennie 2011-2020 qui s'est élevée a
71 Ha.

Cependant, la consommation d’ENAF entre 2021 et 2024 n'a pas fait I'objet d’une analyse dans le
cadre de votre projet de PLU. Cette éventuelie consommation devra étre intégrée et en cas de
dépassement des objectifs, une réduction des extensions des espaces urbanisés sur les zones A et N
devra étre étudiée. Les espaces de renaturation peuvent également étre source de compensation en
cas de dépassement, sous réserve d’étre précisés en termes de périmetre et de projet. Ces analyses
complémentaires seront portées sur la base des fichiers fonciers de 2021 et non via la base de données
d’Occupation du sol a grande échelle (OCS GE), outil qui ne sera utilisé qu'a partir de 2031.

Concernant la préservation de l'environnement, la plupart des zones d’aménagement programmées,
notamment la zone 1AUh, impactent des zones humides. Il s’agira donc de préciser dans le PLU les
mesures d’évitement mises en ceuvre et de faire référence explicitement aux orientations du Schéma
directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) en cas d‘urbanisation sur des zones

humides.

Enfin, depuis le 1er janvier 2023, le PLU devient exécutoire dés lors qu'il est publié sur le géoportail
national de l'urbanisme et qu'il a été transmis aux services préfectoraux. Il vous appartient donc de
numériser votre PLU selon le standard du Conseil National de I'Information Géographique (CNIG) afin
de le téléverser et le publier sur le Géoportail national de l'urbanisme conformément a l'article L1331

du Code de l'urbanisme.

En conclusion, jémets un avis favorable sur votre projet, sous réserve de la prise en compte des
remarques ci-dessus ainsi que celles détaillées dans I'annexe ci jointe. Ces éléments doivent étre
intégrés aprés l'enquéte publique et avant I'approbation du PLU. C'est pourquoi je vous invite a
organiser une réunion avec mes services avant 'approbation du projet afin d’échanger sur I'ensemble
des remarques exposées et sur les suites que vous pourrez y apporter.

Les services de I'Etat sont & votre disposition pour toute information ou conseil complémentaire pour
vous accompagner dans cette phase conclusive de votre document d'urbanisme.

Le préfet.‘ ‘P Ve Pré et'par c”'égat%;“

// Le Séfrétaire Général,

Xavier LUQUET
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1. RISQUES

Apres analyse du dossier d'arrét de projet du PLU de Maziéres-de-Touraine par l'unité Prévention des
Risques de la DDT37, il ressort que la prise en compte des risques est correcte. |l reste cependant
quelques erreurs a rectifier et actualisations a apporter.

11 Les risques naturels mouvements de terrain dus au retrait et gonflement des argiles

Le rapport de présentation (pages 143 a 145) fait mention du risque de mouvements de terrain liés
au retrait-gonflement des argiles, toutefois celui-ci ne tient pas compte de la réglementation entrée
en vigueur le 1er octobre 2020. En conséquence, afin de tenir compte des dispositions de la loi
ELAN (Evolution du Logement, de I'Aménagement et du Numérique), il conviendra de mettre 2 jour,
les pages 144 a 145 du rapport de présentation. Il s’agira notamment d’actualiser :

* La carte communale publiée page 143, montrant la sensibilité de la commune au retrait
gonflement des argiles. Celle-ci ne correspond pas a la nouvelle réglementation. Une
nouvelle carte disponible sur le site Géorisques (http://www.georisques.gouv.fr) requalifie
I'exposition de certains territoires au phénoméne de retrait-gonflement des sols argileux.

* Le nombre d'arrétés interministériels de reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle
indiqué page 144. Sur la période 1989-1996 il n'y en a pas eu 5, mais 6 concernant la
commune.

* Les informations concernant I'exposition de la commune au retrait-gonflement des argiles
qui ne sont pas conformes a la nouvelle carte d'aléa. Exceptés quelques secteurs au Nord,
I'intégralité du territoire communal est exposée au retrait-gonflement des argiles avec un
niveau variant de fort a moyen. La commune de Maziéres-de-Touraine est donc trés
concernée par le risque mouvements de terrain liés au retrait-gonflement des argiles.

» La description des caractéristiques et sensibilités environnementales du chapitre consacré
aux perspectives d’évolution des principaux secteurs a enjeux (page 319 et suivantes) pour
prendre en compte les données de la nouvelle carte des aléas.

Dans le reglement, considérant que les zones urbanisées (UA, UB, UC, UH) et les zones a urbaniser
AU sont exposées au retrait-gonflement des argiles avec un niveau moyen, il conviendra d’indiquer
en préambule dans ce document, que dans les zones exposées au risque de retrait gonflement des
argiles dans les zones a exposition moyenne et forte, une étude géotechnique est obligatoire pour
les ventes de terrain non bati constructible et les contrats conclus ayant pour objet des travaux de
construction (sur une maison individuelle ou une habitation ne comprenant pas plus de deux
logements).

Il conviendra également de mentionner qu’en annexe du PLU (cf paragraphe suivant), figurent des
dispositions relatives aux techniques particuliéres de construction a appliquer dans les zones
exposées au phénomeéne de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la
réhydratation des sols.

Dans les annexes enfin, il serait utile de rappeler les dispositions du décret n° 2019-1223 du 25
novembre 2019 relatif aux techniques particulieres de construction a appliquer dans les zones
exposées au phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la
réhydratation des sols et l'arrété du 22 juillet 2020 relatif aux techniques particuliéres de
construction. Ces dispositions permettent par la mise en ceuvre de mesures constructives adaptées
d’éviter la survenance du risque sur le bati nouveau.

1.2 Les risques naturels mouvements de terrain liés aux cavités souterraines et
aux coteaux abrupts

Le rapport de présentation page 149 présente de fagon trés succincte le risque cavités et une carte
de localisation des cavités souterraines (source BRGM) est fournie page 150. Il y est notamment
indiqué que 15 cavités ont été recensées sur le territoire communal par la base de données
<bdcavite.net> developpee par le BRGM. Ces données cavités ne sont plus disponibles sur

<bdcavite.net>, mais sur le portail Géorisques.
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1.3 Les risques sismiques

Le rapport de présentation Page 148, fait mention du risque sismique et page 149, de l'arrété du 22
octobre 2010 relatif & la classification et aux régles de construction parasismique applicables aux
batiments de la classe dite « a risque normal », précise les prescriptions et normes de construction
a appliquer pour les batiments existants et a créer.

Il conviendra de préciser qu’un arrété du 15 septembre 2014 modifiant I'arrété du 22 octobre 2010
précédemment cité, paru au Journal Officiel du 23 septembre 2014, est applicable depuis le 24
septembre 2014.

1.4 Prise en compte des risques feux de forét

L'OAP A1 route du Breuil est située en lisiere de zone boisée et pourrait intégrer des prescriptions
pour prévenir le risque d’incendie de cette zone boisée, d'autant plus qu'il y a une maison dans ce
secteur. Ces régles pourront comprendre a minima la prescription d’espaces & ne pas batir pour
éloigner toute construction de la limite boisée et si possible, d’'un chemin d'accés (cf annexe 1 page
9).

1.5 Prise en compte des nuisances sonores des infrastructures de transports
terrestres

Le rapport de présentation (pages 135 a 136) fait état des nuisances sonores dues aux infrastructures
de transports terrestres. |l est fait notamment mention page 136, de I'arrété préfectoral du 17 avril
2001 relatif au classement sonore des infrastructures de transports terrestres d’Indre-et-Loire. Cette
information doit étre actualisée, les arrétés préfectoraux de classement sonore de 2001 ayant été
révisés par cinqg arrétés préfectoraux datant du 26 janvier 2016. Ceux-ci ont été pris pour classer les
infrastructures de transports terrestres, englobant les voies routieres et autoroutieres, les voies
ferroviaires et la ligne de tramway de l'agglomération de Tours.

De plus, conformément a la circulaire bruit des infrastructures de transports terrestres du 25 mai
2004, qui préconise que les bases techniques des arrétés de classement doivent étre réexaminées
tous les cing ans, le classement sonore des voies d’Indre-et-Loire de 2016 est actuellement en cours
de révision.

Il peut donc étre indiqué que la commune de Maziéres-de-Touraine n’est pas concernée par le
classement sonore d’Indre-et-Loire de 2016 (actuellement en vigueur), et ne le sera pas dans le
classement révisé.

1.6 Reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle

La procédure « que faire en cas de nouveau sinistre observé » (en fin du rapport de présentation)
qui indique que les particuliers sinistrés disposent d'un délai de 10 jours pour transmettre a leur
assureur la déclaration de sinistre n’est pas conforme au Code des assurances.

En effet, les sinistrés disposent d'un délai de 30 jours maximum, aprés la publication de I'arrété de
reconnaissance de 'état de catastrophe naturelle au journal officiel, pour faire parvenir a leur
compagnie d’assurance un état estimatif des dégats ou de leurs pertes (article L125-2 du Code des
assurances).
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2. ENVIRONNEMENT

2.1 Gestion des eaux usées

Il est indiqué dans les documents que les prévisions d’extension d’urbanisation sont compatibles
avec la capacité de la station d'épuration. La problématique du réseau de collecte des eaux usées
est bien intégrée, notamment dans les annexes sanitaires. Il est en effet précisé que des « travaux
sont programmeés a court terme pour réduire l'infiltration d’eaux parasites dans le réseau ». Il est
également précisé que « la Communauté de communes va lancer courant 2024 une étude sur les
travaux d’amélioration de la station de Maziéres-de-Touraine. »

2.2 ldentification et préservation des Zones Humides (ZH)

Linventaire ZH a été réalisé et la démarche éviter réduire compenser (ERC) conduite. |l faudrait
toutefois préciser pour les secteurs ouverts a l'urbanisme en ZH en quoi Iévitement n’a pas pu étre
total. De méme dans le réglement la séquence ERC est bien prescrite, mais il conviendra également
de reprendre explicitement ce qui est imposé par le Schéma directeur d'aménagement et de
gestion des eaux (SDAGE), afin que ces prescriptions puissent s'imposer ensuite aux aménageurs.

3. HABITAT

3.1 Un territoire qui connaft une croissance démographique positive

Concernant le développement démographique, le projet de PLU propose d'atteindre une
population de 1600 habitants environ & I'horizon 2033, contre 1416 habitants en 2020. Cette
évolution (+1% par an en moyenne) apparait en cohérence avec la croissance observée lors des dix
derniéres années (+0,9 % constatée entre 2010 et 2020 source INSEE).

3.2 Le scénario de développement, I'armature urbaine et la production de
logements

La production de nouveaux logements est cohérente avec le développement de 3 sites a vocations
d’habitat (route du Breuil, le Bourg et la Tremblaie). Les orientations d’aménagement et de
programmation (OAP) prévoient la création d’'un total d’environ 43 logements dont 5 locatifs
sociaux sur le secteur de la Tremblaie afin de permettre I'assurance d'une mixité sociale et urbaine

sur cette opération.

Le PLU répond aux objectifs démographiques dans la mesure oU la création de 10 logements
annuels est envisagée sur le territoire communal. Les OAP identifient bien les secteurs & enjeux
d’aménagement. Cependant, il est regrettable que le PLU ne décline pas plus précisément ces
objectifs en termes de typologie (individuel, collectif, taille). Il serait également appréciable
d'afficher I'offre de logement destinée aux publics spécifiques (seniors, personnes handicapées,
jeunes etc.). La proposition d’une offre de logements diversifiée permettrait ainsi de renforcer la
mixité sociale et intergénérationnelle.

3.3 Identification des changements de destination

[l est mentionné page 204 du rapport de présentation la bonne identification du potentiel de
batiments susceptibles de changer de destination. Ces batiments ont également fait 'objet d'un
report sur le plan de zonage. Ce potentiel doit étre intégré dans le cadre de I'évaluation des
besoins estimés en logement a produire (aprés application d'un éventuel taux de rétention),
notamment afin de limiter les besoins de nouvelles constructions.
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4. DEVELOPPEMENT DURABLE

4.1 Prise en compte du SRADDET et du PCAET dans le PLU

Les orientations du SRADDET via le SCoT sont prises en compte dans le PADD du PLU de Maziéres-
de-Touraine :

+ en matiére d’habitat en renforgant la mixité sociale et en encourageant la création
d’habitats durables ;

« en matiere de modération de consommation de l'espace et de lutte contre |'étalement
urbain en limitant le développement de I'habitat hors zone agglomérée et en densifiant les
logements existants ;

+ en matiére de transports et mobilité par le renforcement des mobilités douces ;

« en matiére de protection des espaces naturels et agricoles et forestiers en pérennisant le
développement des activités agricoles et en luttant notamment contre le mitage du
territoire rural ;

+ en matiére de préservation ou remise en état des continuités écologiques en mettant en
place des mesures de protection des cours d'eau, des zones humides et des massifs
forestiers.

Le PADD du PLU de Maziéres-de-Touraine propose certaines mesures en faveur du développement
durable. ‘

4.2 Prise en compte partielle de la thématique « air climat énergie » dans les
OAP du PLU

La commune de Maziéres-de-Touraine, dans la révision de son PLU, présente trois OAP qui incluent
des éléments portant uniquement sur I'habitat (densification urbaine, type d'habitat, mixité
urbaine) et les déplacements (modes doux, desserte). La traduction opérationnelle du PADD, via les
OAP, ne reflete pas suffisamment la prise en compte de certaines thématiques comme l'air, le
climat et I'énergie. Ces OAP pourraient notamment proposer en complément, des éléments
portant sur:

« |e stationnement;

+ ['accessibilité ;

+  l'intégration paysageére ;

+ la préservation de la biodiversité

» la gestion des eaux pluviales ;

+ la production d'énergie renouvelable ;

+ une meilleure efficacité énergétique des batiments ;

« l'utilisation de systéme de récupération d’eau sur les batiments rénovés et les nouvelles

constructions ;
+ lamise en place de bornes électriques sur les stationnements publics et/ou privées ;
+ la mise en place de parking vélo dédié et sécurisé.

4.3 Energies renouvelables (EnR)

Les orientations développées dans le cadre du PADD (orientations 11 et 12 notamment) traduisent
de la volonté de la commune de recourir aux EnR. Ces orientations sont par ailleurs transposées
dans le cadre du réglement avec une autorisation explicite des capteurs solaires dans l'ensemble
des zones du plan de zonage et l'autorisation en zones A et N des locaux techniques et industriels
des administrations publiques et assimilés sous conditions (permettant les installations de
productions d'énergies a partir de sources renouvelables).

Cependant, un zonage dédié aux énergies renouvelables aurait pu &tre défini sur le site pollué du
Vivier des Landes, afin de traduire plus explicitement les ambitions de la commune, considérant
que ce site a déja fait l'objet de démarches pour la construction d'un parc photovoltaique.
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5. AMENAGEMENT URBANISME

5.1 Consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF)

L'ensemble de ces orientations de développement entraine un potentiel dartificialisation d’espaces
naturels, agricoles et forestiers (ENAF) estimé a 244 Ha pour les dix années a venir. Cette stratégie
annoncée est conforme & la trajectoire cible pour la décennie 20212031 de 36 Ha de
consommation d'ENAF. Cet objectif découle de la diminution de 50 % de la consommation
observée lors de la décennie 2011-2020 qui s’est élevée & 71 Ha. Cependant, la consommation
d’ENAF entre 2021 et 2024 n’a pas fait I'objet d’une analyse dans le cadre de votre projet de PLU.

Il conviendra d’ajouter notamment ces potentielles consommations ainsi que les projets situés dans
I'enveloppe urbaine consommateurs d’ENAF. Les projets de renaturation pourront par ailleurs
« compenser » une partie de la consommation d’ENAF engendrée, sous réserve d'étre précisés en
termes de projet et de périmétre.

5.2 Réglement écrit

Dans le cadre du réglement écrit une incohérence a été relevé par rapport a la doctrine portée par
la DDT37 sur les annexes et extensions en zone A et N (voir Annexe 2 page 10). Ainsi, en zone A et N
(P55 et 63) la surface maximale des extensions devra étre limitée & 30 % de la surface de la
construction principale (ne pas évoquer le seuil de 30m?). Il devra également étre mentionné que la
surface de chaque extension ne pourra pas dépasser 100m? au maximum.

5.3 Réglement graphique — Plan de zonage

Concernant les secteurs boisés du PLU, il est rappelé que les mesures de protection des zones
boisées (L151-19) ne sont recommandées que sur les surfaces présentant un intérét paysager,

patrimonial particulier.

6. SERVITUDE ET PLAN DE ZONAGE

6.1 Servitude militaire

La commune est grevée de quatre servitudes dont la PT2 370 077 03 protégeant le faisceau hertzien
entre la commune de CINQ-MARS-LA-PILE et MARRAY. Cette servitude n'est pas représentée sur le
plan récapitulant I'ensemble des servitudes du Ministére des Armées. Il est possible de récupérer les
données de cette servitude auprés des services de |'‘état-major de la zone de Défense de Rennes.

La servitude TO7 répertoriée dans la liste des servitudes, elle a été transférée depuis 2021 2 la
DGAC, compte-tenu de la cession d'une partie de la BA 705 de Tours a son profit. Une liste des
servitudes a jour est disponible en annexe 3 page 11 pour mise 4 jour de votre projet de PLU.

6.2 ICPE

Dans le rapport de présentation {piéce 1a, point 2.5), concernant les ICPE, seuls les établissements
prioritaires sont mentionnés. Il est a noter qu'il y a, a ce jour, également 2 ICPE suivies par la DDPP
sur cette commune (deux élevages de bovins soumis au régime de la déclaration), qui impliquent
des distances minimales d’éloignement avec les tiers.
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7. ARCHEOLOGIE

Le patrimoine archéologique est une ressource rare et non renouvelable. Son étude, sa conservation
et sa mise en valeur s’inscrivent dans toute réflexion préalable a un aménagement concerté et
durable du territoire.

La « demande anticipée de prescription archéologique » en annexe 4 page 12 de cet avis détaillé est
a intégrer au PLU définitif.

8. GEOPORTAIL

Vous trouverez toutes les informations relatives au Géoportail sur le site internet départemental de
I'Etat :

http://www.indre-et-loire.gouv.fr/Politiques-publiques/Amenagement-du-territoire-construction-
logement/Urbanisme-et-habitat/Planification-territoriale/Geoportail-de-l-urbanisme
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ANNEXE 1- PRESCRIPTIONS D’AMENAGEMENT EN ZONES FORESTIERES

Extension de l'urbanisme en zone forestiére

D'aprés croquis DDT24-SETAF-péle foréts

Situation initiale ;
A partir d’'un petit ensemble bati

Massif forestier

- i e
@ AEVITER!!
Extension linéaire avec 2 rangées de constructions desservies par une
voie en impasse :
¢ lavoieeni nest pas adag
s En cas d'incendie, les constr étre protégé
individuellement sur chaque lot ce qui mobilise de nombreux
engins
o Laforét n'est pas protégée (départ de feux)
* L'usage, par les engins forestiers, de la voie en impasse qui dessert
les lots peut &tre source de conflits
¢ SiFurbanisation se prolonge encore linéairement selon les mémes
modalités, la forét devient inaccessible depuis la route.

danta

pour l'accés des secours

+

Massif forestier

-
‘ PREVENIR LE RISQUE INCENDIE DE FORET ET
AMELIORER LA FORME URBAINE

Extension autour d’'une place centrale et aménagement de I'interface
forét-bati :
® Les secours peuvent accéder 3 la fordt et organiser la défense
depuis la voie-engins pour protéger simultanément les
constructions et la forét.
L'ensemble bati initial est protégé.
® L'accés a la forét est préservé.
¢ Lebati est densifié, libérant des espaces privatifs et collectifs dans
l'interface forét-habitat.
* Latransition entre bati et forét est progressive.
e L'interface entre le bati et la forét peut étre aménagée pour des
ouvrages récréatifs (promenade, ...) et recevoir des équipements
complémentaires {baches incendie, parcours santé, ...)
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Massif forestier

2= PREVENIR LE RISQUE INCENDIE DE FORET
Extension sur deux rangées de canstructions desservies par une voie
d'acces prolongée par une voie-engins en lisiére forestiare :

* Les secours peuvent accéder  la forét et organiser la défense

depuis la voie-engins pour protéger simultanément les
constructions et la forét.
* L'ensemble bati initial est protégé.
L'accés & la forét est préservé.
® Un recul du bati par rapport & la lisiére est préconisé (distance’
>25m €> aun arbre couché)
¢ L'interface entre le bati et la forét peut étre aménagée pour des
usages récréatifs (promenade, ...} et recevoir des équipements
complémentaires (baches incendie, parcours santé, etc.)
Cepandamt, la forms wbaine est peu satisfaisante (dispersian des

constiuciions, pas do réal espace de vansition avac fa ford).

Massif forestier

@ AMENAGER DES « SYLVO-HAMEAUX »

Création d'un ensemble bati de type hameau autour d’une place centrale

et aménagement de linterface forét-bati permettant la protection

incendie et la valorisation collective de l'interface :
e Un espace central aménagé, bordé par des constructions

3 [alig it des voies, structure de composition
urbaine. Il est connecté par un acceés « doux » 3 la zone boisée.

¢ Les formes urbaines sont compactes et les parcelles de faible
dimension, un espace naturel est préservé 3 l'arriere des
constructions.

® Lebati est densifié (constructions mitoyennes et alignement sur la
place) libérant des espaces privatifs et collectifs dans I'interface
forét-habitat.

® La transition entre bati et forét est progressive, I'esprit forestier
dulieu est valorisé.
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ANNEXE 2 — DOCTRINE DDT37 CONCERNANT LES ANNEXES ET EXTENSIONS EN ZONES AET N

Las ANNEXES s)) ZOHERD r]cg}g Ol EHITEIIEY: JJJLJI'PJ
b:L_r.Jm-JmJ _J ﬁ:l! z‘ jof 4 ¢ 01 s)z J_) er:)
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ANNEXE : local secondaire de dimensions trés réduites
dont l'usage apporte un complément nécessaire a la
vocation d’habitation du batiment principal auquel il est lié.
Elles sont distantes de ce dernier, mais doivent toutefois
étre implantées selon un éloignement restreint marquant un
3 lien d’'usage entre les deux constructions

 Doctrine DDT 37 pour les annexes, pour les nouveaux PLU :

" distance = 15 & 20m de la construction principale (habitation) -
. surface maxi etlou emprise = 30 a 40 m? sauf pour les piscines

Exemples :
o piscine de 50 m? implantée a 20 m de I’habitation

o Abri de jardin : 10m? implanté 15 m de I’habitation

-

Las 2 r2NSI0NS das Déd;

e 1] 1) ENEOHE
-gr] COIEIMAITEIES sjé' A

-« EXTENSIONS : aménagements ou constructions
= attenant au batiment principal existant, d’'une seule et
SR méme  enveloppe batie et de  dimensions

' significativement inférieures a celles du batiment
auquel ils s’intégrent

¢ Doctrine DDT 37 pour les extensions: au maximum la

méme hauteur entre extension et batiment principal ;

L | » L'extension sera inférieure en emprise et surface de
i plancher a la construction principale : limitation a 40 %
de I'emprise avec un maximum de 100m? de surface de

plancher.

o cas particulier des surélévations : regle de hauteur
| prévue pour les autres constructions a usage

d’habitation sans limitation de plancher
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ANNEXE 3 - LISTE DES SERVITUDES ACTUALISEE AU 23/04/2024

Liste des servitudes d'utilité publique
Maziéres-de-Touraine

de la commune de

23/04:2024

Code | Intitulé de la servitude Textes institutifs Gestionnaire
PT1 |Protection contre les Code des postes et
perturbations électro- télécommunications
magnétiques
Objet local Acte de création Observations
Centre de CINQ-MARS-la-PILE (6 émeteurs) et radar Décret Ministérie! ‘Gestionnaire : Ministére de la défense - EAZD —
SATRAPE (1 émeteur) 29 fowrior 1980| PES/BSI - Rue Garighano - BP 20 - 35 998
RENNES ARMEES
Code |iIntitulé de la servitude Textes institutifs Gestionnaire
PT2 [Protection contre fes [Code das postes et
ohstacles téldcommunications
Objet local Acte de création Observations
Centre de CINQ-MARS-la-PILE (6 émeteurs) et radar Décret Ministeriel Gestionnaire - Ministére de la défense - EMZD
SATRAPE (1 émeteur P DES/BSI - Rue Garighiano - BP 20 - 35 998
( ) 29 février 1980] el e S
Centre radioélectrique du Radar H-22XX de Cing-Mars-la-Pile [Décret ministériel Gestionnaire : Ministéve de ia défense - EMZD
20 octobre 1993 DES/BS! - Rue Garigliana - BP 20 - 35 898
RENNES ARMEES
Faisceau hertzien Cing-Mars-la-Pile 4 Marray (Le Haut Décret Gestionnaire : hiinistére de la défense - EMZD —
Montas) ; DES/BSI - Rue Garighano - BP 20 - 35 998
14 octobre 1998 RENNES ARMEES
Liaison troposphérique TOURS/St-Symphorien - Décret ministériel Gestionnaire : Ministére de la défense - ELZD —
NANTES/Corcoue-sur-Logne 19 janvier 1998 DES/BS! - Rue Garigliano - BP 20 - 35 998
RENNES ARMEES
Code | Intitulé de la servitude Textes institutifs Gestionnaire
T7civ [Servitude a 'extérieur des Articles R244-1 et D.244-1 & 244-
zonaes de dégagement 4 du code de l'aviation civile
Objet local Acte de création Observations
Tout le territoire national Tout le territaire national en dehors de la zone
de dégagement des servitudes T5
Code |Intitulé de la servitude Textes institutifs Gestionnaire
T7def |Servitudes & I'extérieur des  JArticles R244-1 et D.244-1 4 244-
zones de dégagement 4 du code de laviation civile
Objet local Acte de création Observations
Centre de I'aérodrome Tours / St Symphorien Arrété ministériel Zone de protection de 24 km de rayon
03 février 1987

Nota : les éléments dont le code SUP est XX impactent le territoire mais ne font pas encore (ou plus) I'objet de servitudes

d'utilité publique.
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ANNEXE 4 — DEMANDE ANTICIPEE DE PRESCRIPTION ARCHEOLOGIQUE
a annexer au PLU

= u

________  Dimeion régiarsia das offalran euitursian du SCentra - Yal ge Laim
5 Sen~vico raglonal éa l'archislogia

oy

temands entlcipde de pransrptien orchielogiyue

400 de leur parmattrs de mieux maliriser len déisis Il6s aux contralntes archdalbgiques, Farticla
L6274 du code du patrimoine prévait 1o possibilité pour les emdénageura de saiair te prétet de
réglan d'ure demende anticlpde de prescription archdelogijue Cele-ci doit intervanir avant lm
dipfit de ls demande d utorieetian edm niststive requiee pour la réatizalinn du projet.

La demande entlslpés de preserigtion archéclogigue slinseril dens 1Re pmcédura en dedy
étepos .

- Uné demande d'examen préziabie di projel afin de savalr &'l sl sustepiible do danner lisu 2
des prescriptions archéolaglques (article R.623-12 du cade du patimone),

- une damaride anticipde de preacription archéolegigue lartlcle R.523-14 du code du petrimaine)

En epplication de larlicle R.523-12 du code du patimolne, un dossier complat doit & adresed
mu préfat de la réglan Centre — Val d2 Lolre {Direction répionals des affeires culturelles, Bervice
réglanal de lerehéologie, @ rue de te Manulacture, 48042 Ocléans vedes). Colui-cl doit comporter
les & drmsais Yuiianis

Marm de la cammune

Localigatian

Intiule du projet d'aménagement

Plan de losulisetlan (IBN 1725000} _
Plan parceliaire comportsrt les références cadastrelea (exirat cudastral) et figurant 'erprisa du
mra,et (57 poesble, pour los grunds amdnegemants, Humac Audngue oo pedférence ou formal shope oo
OXF fvaesion 20702073, prajestian Lambae B3).

Elel parcallaire, contenances #t aupsrficle totale des terrans aur lesquals pors ls et

Matice précisant lns modalitds wehnlgues envisagées pour Mexéoutlon das travaus

A compter de (3 réception de la demande d'sxamen prénlabis du projet, le préfet dispess d'un
déial de deus mals paur imammer le camandeur & son projet présentd donnera ligu Gu hon & und
presoription re¢ndaiogiqus. En cas de réponee positive du préfet de région, Feménagour est en
dvelt go salisiier iE preserlptisr de dizgnostie.

A compter de la réception de la demande articipde de prescipiion archésleglque, le préfol
digpose d'un délsl de 1 mols (délal portd 4 deux mols lorsque 180 emanagaments, ouvegas ou
raveux projetée sant soumls & éude dimpact) pour pressriie un diagnosiic anchaolegique.

En epplication de lartise L.622-4 du aoda du petrlmelne, laménageur qui soliiclt in réaisatian
nticipéa dun dlagnastic erchéalogique pour ur amdnagement sur un tarain J'une surface agals
su Bupdredre & 3 000 m’, eal redevebla do la redevance prévue @ |aricla L.824-2. La demands
antizipéa oa prescription arehéologque constitua un systéma pariallamen: dérogatolre aus régles
de prescripton et de liquidation da (2 redsvance, En affat, colin cemande conetiue a9 elle-méme
un faft géndralaur de rsdevence el co, quels que solt la natura de I'andragemenl projesd, En
caneéquanca, Guoune exonérabion n'est possible, La redevanca d'archeslagle préventive osl
calculgz sur le bose d'un taux indexd sw lindize du zaldt de le construstion (0,64 € par matra
carrd, taux fixé per aTéld du 21 déesmpra 2022 pour le pérode du °F jeruier 2023 au 81
désnmore 2023}

Erfin, ‘& demande enliclpds da preecription archdolognus dob faire okt d'un cournar thimernt
datd &t signé par (s ¢amandaur.

wEmaer AR
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