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Préambule

| Encadrement normatif du PLU La collectivit® en charge de |06®l at
ddurbani sme doit int®grer | 6ensembl
A Une successiod 6 ®v ol uti ons | ®gi sl at i vlees pprmojfeatv ecra mmuwnal , exprim® dans I
développement durable développement durab&PADD) et décliné dans les autres pieces du PLU.
. . _ _ ] Le projet communal doit ®galement p
Les lois SRU, Urbanisme et Habitat, GrenllgRet Climatont place objectifs de la collectivité et doit étre proportionné a ses moyens et
successivement | e d®veloppement | ddde!l € au ciur de | a d®marche de
planification @ il sb8agit de mi &pgoreP# Mar " duh Cdiagh®Yce bt BhE Meritable thda @ 1 N
quéil consomme moins doespace, dgnfirorhemBrital dcl préiet sifMB&it darss laddfoiteNighé §ed Prifckdes © ¢
soit plus solidairen inversant les logiques de concurrence des territoires. 4 g ®quilibre, de diversit® et de r e
Les documents doéurbanisme doi VenytcRXP 1615 d® 618 tde Quradisthé Somfné nﬁ,)@ﬂgpt e | a
réduction des émissions de gaz a effetde sérre, | i mi t at i o Wév&dbﬂel%entld@rébl'é.r °t
liézhoor 2050 de | darla prbtection dd lesati on des sol s,
biodiversit®, la restauration dg§g GGghityiehlhiet &sg s®cP(ljody (axit€iSon sl 0radNP®d 4
des performances eénergétiques, la diminution des obligations degc h®ant dans | es directives terridt
d®pl acements, | dam®nagement du d@ppheppemerleLOomMied Ch@ha e YRR ®r e
nouvelle mani r ¢ Lelmincipeede slieersit Idésh am () précise le droit des sols et perraet Imi se en i uvre des

fonctions urbaines et rurales et d&rRtXbh® YHRinfIn& gkalesh t! Osh@bh a it ® s
il convient de tenir compte en particulier des objectifs de répartition 5yec son projet.
géographiquement équilibréenge emploi, habitat, commerces et | 4o n° 2012788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour

services. Tout cela dans Ieétrerebqua@%m}@rIog%@y,@rén@”@qbgcgpjeknéNE&&eiprgn'd;|e% bi en

bienvivre ensemble ».

engagements du Grenelle de | 6denviro
Le PLU, issu de ces lois, constitue un outil privilégié de la mise en cohéreq@&igaﬁfs opérés par le Grenelle 1, dont elle se veut la véritable « boite
de politiques sectorielles, not ammenni; (€ng mag|i| & eend6auprpb|ainqiuseme|,esdﬁpl}qq
de d®placements, dbactivit® ®congedcofiduSonSder §RENNVET ABNEB&Mlvii ronnement
techniqgues et juridiqgues aux coll ec
Le dispsitif est conforté par la loi ALUR de mars 2014 puis la loi Climat
et R®si lience dobaout 2021, qui ren
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urbanisme plus durable,
présents sur le territoire local.

respectueux des enjeux environnementa

ug° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées
de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociEIe dans

En mati re dourbanisme et dansipl r?f eni preegyant,des capgcites dﬂef VNP ‘i“?”c?‘rf& re*ﬂf ylifagon |,

. : . SUtfisant spour Ia satlsfa ion, s ns crlmlna lon, des besainS présents Bt
successivemesitur | a priorit® l'a gestliqffs d é dofﬁbita
densification, ~ | daffirmation dtuoucrair atcI qurees,pr g@roalfnme,felsguecdznut Pridd s |
renforcement de | dintercommunal itd®egdansemencadpebdiecsacep! adieiqiut pteime
respect de | environnemenques ett dagtisulier ples robjestifs rde népariton gédgraphiqyemndiiiréegentre
environnemental es, et au renfor@@‘ﬁw,bﬁ'tv d'ﬁi@blietaa'fpprCoQ:rHrBeHCnetS®gertOeSedd/'
d®vel oppement durable dans .l es dE"frgs Jévg 'ng 1eRk Ges §°m6“5“831“06‘%‘?1|qc'[50r“%‘e5 de

diminution es obllgatlons e déplacements motorisés et de déve oppement
des transports alternatift d usage i ndi vi duel de | 68
A ArticlesL. 1011 etL1022du code de | dur ban g g4séeurité et la salubrité publiques ;
Les principes g®n®raux de d®vel o5 paepragentibn déstrisgadd haturels Prévigisled, sdésnisqued miiersPded)
(ai nsi gud” tous les document s d dsquedhtecmolaiques), des pollutions et des nuisances de toute nature ;
Dans l e respect des objectifs |du d®vel oppement dur abl e, Ioagtlion
ela

collectivités publiques en mateur bani sme vi se

suivants :

1A L6®quilibre entre

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développementetrbaialmaitrig, la

restructuration des espaces urmngsrevitalisation des centres urbai
ruraux | a | utte contre | 0O®tal eme
c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation d
affectés aux activités agricoles et forestieres et la protection des s
milieux et paysages naturels ;
d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conse
la restauration du patrimoine culturel ;

e) Les besoins en matiere de mobilité ;

PLWMagzieres de Touraine

& l—atp@tieqqodi‘ P'eé m|I||e@dyrelsoebqesep@ytsaigqs da préservation

gual it 0ai -sol,des relssduecaswnaturedle:
la blodlver5|te, des ecosystemes, des espaces verts ainsi que la ¢
préservation et la remise en bon état des d@stiécologiques ;

5, ds o |
réation, la

6Abis La lutte contre | dartiflicialdi
ddartificialisation nette t er me
ns et
Nt|7uAr B&i N ytte contre I e changemelnt cl i
ESESNAGES r ®ducti on des ®mi ssions de |gaz ~
tes, 4 ssiles, la maitrise de | d®nlergie
| sources renouvelables.
rvation et
8° La promotion du principe de conception universelle pour une société
inclusive \&vis des personnes en situation de handicap ou en perte

d'autonomie dans les zones urbaines et rurales.
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Le PLU devra donc permettre le respect des objectifs du développementd Liens juridiques entre PLU et documents de rang supérieur
durable et des 3 principes suivants :

Le PLU est inséré dans une hiérarchie de normes et doit en respecter les
Le principe entko [®qrenolvellentert , urbain, le  nrincipes.
développement urbain et rural, l'utilisation économe des sols, la
préservation des espaces agricoles, forestiers et la protection des espace

naturels, des paysages, et la sauvegarde des ensembles urbains et du Lois monfagne et ittoral,
patrimoinebati remarquablesLe Grenelle a également introduit la mise B o

en valeur des entrées de ville et la revitalisation des centres urbains et PADDU, SDAGE, SAGE,

ruraux. d‘lorle'de.PI\IRetdePN.

PGR, directive paysagére,
zones de bruit

Le principe dediversité des fonctionsurbaineset rurales et lamixité des aérodromes
soci al e dacnosn vlidehnatb i didmditoorsentitbealemantn e
équilibréedes commerces et des servicesequilibre entre les zones

doempl oi edtd hla & $ téatdn rma@aht quk goossible, la
constitution de zonesnonofonctionnellesL 6 o b j emixitéisdtialed e SCoT infégrateur
dans | 0 h gériatdieetsittcpa sk e@of fre de | og
l es | ogement s wménmeasmacexDans éalogiquedece d -

q a q q 2 o rapport de
principe pour legones urbaines, toutes les occupations/utilisaliossl compatoilié
qui ne sont pasxplicitement interditespard a r t i ¢ | réglemene mi [P | [ PDU ]
sontautorisees W/
Le principe do®conomie de | despa PLUPLO nement
Lesdocuments dourbani sme doivent veiller " |l 6utilisation ®conome de
| 6 e s p lmcauvegarde du patrimoine naturel et bati, a maitriser
| 6expansion urbaine, “ di mi nuer Défintion®ehliesssuiidigues enttedes dpeuments ef f et de ser
qui passe par la réduction des obligations de déplacement, a préserver La compatibilité :
les milieux naturels et a se préoccuper notammentcdeBnuités Elle ne doit pas étre confondue avemlation de conformité Lor squ b u i
®col ogi ques, a permettre | a mai tdroicuemethe Iddo®nerc°gtiree edonfaorpmeoduct hen
celleci a partir de sources renouvelables, a prendre en compte lesrisque§ g ®t abl it ne di spose ddaucune marge
naturels et technologiques. " | didentique dans sa d®cision | a

La Loi Climat et Résilience a introduit le principezfire<artificialisation

nettee © | d6horizon 2050 avec un objOleac_atOHafptdaet _iro@fd'uc§‘?o%f(ﬂmit%F]UE‘B“?V%BE'%&PSV"%Snd edl
consommation ddespaces natur el s'elaliogsgeptie pegnisgdgconsdryire ekPel. e st i er s uis de
| dartifici.alisation des sols Dans | e cadre doun rapport e comp

d®ci sion ndest pas tenue de reprodu
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Mais la norme inferieure ne doit pas contrarier les options fondamentalesT a b | e a u

de la norme supérieure. La conformité stricte n'est pas exigée, des écartsupérieure

sont tolérés, l'atteinte qui peut étre portée a la norme supérieure par la

norme inferieure doit néanmoirester marginale. Le PLU devra donc

respecter les options fondamentales du SCoT, sans étre tenu de reprend
| i dentique son contenu.

La prise en compte

Il s'agit d'une relation juridique a peine plus souple que I'obligation de
compatibilité.

Selon le Conseil d'Etat, la prise en compte imposendepas s'écarter

Documents et plans de
portée supérieure

®Schéma de Cohéren
Territoriale (SCOT)

territoire de

Application sur le
Mazieres de Touraine
SCOT duNord-ouest de la Touraing
approuvé le 22 mars 2022
(compatibilité)

Schéma de mise en valeur
la mer

Non concerné

Plan de mobilité prévu
| darti ¢l du cdde
des transports

Pas de plan de mobilité approuvé

des orientations fondamentales sauf, sous le contrdle du juge, pour u
motif tire de l'intérét [de I'opération] et dans la mesure ou cet intérét le
justifie» (CE, 9 juin 2004, 28 juillet 2004 et 17 mars 2010)

n

d
(P

Local
t at

Programme
| Habi

PLH de la CC Touraine Ouest Val
Loire approuvé le 26 octobre 202
(compatibilité)

NB: ce PLH s0®te
triennale 20202022 et est dong
désormais caduc.

Les articlesL.134etL.1335 du code de | dur bani|®lae palireadir-Energet POMET nds i Pagsu doire  Nature
l e Plan Local d&Urbanisme doit {leriteia @eARpat i h(cempaghji®)c | es docu
plans suivants. Plan Local de Mobilité préy )
| 6 d.r121418-2 du| Non concerné

codes des transports

Pl an Local d .

de France Non concerné
PLWMazieres de Touraine Rapport de présentation 10
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Objectifs et modalités de la procédureedévision 1

du PLU
Par délibération en date di26 mars 2021, le Conseilmunicipal a
prescrit & révisiondu Pl an Local doUr badeni s mel
Maziéres de Touraine.
|l
A Les objectifs poursuivis
La délibération du26 mars 2021fixe les objectifs poursuivis par le 1
conseil muni ci pal dans | e
doUr bani s me
1 Réviser le Plan Local d'Urbanisme en assurant sa compatibilité avec
la révision en cours du SO®rd-Ouesde la Touraine, q
91 Dresser un bilan de la construction sur le territoire depuis

PLWMagzieres de Touraine

I'approbation du PLU et définirdégectifs de production pour les

10 années a venir en cohérence avec les orientations denSCOT ¢
cours de révision et ceux du Programme Loddadadt/
Rechercher | es possibilit®s
densification ou renouvellement du bourg et/ou \dlbagéructible

de la Brosserie et assurer un développement en extensaux limité
besoingdans un souci de modération de la consommation d'espaces
Poursuivre la diversification du parc de logements pour favoriser la
mixité sociale gfénérationnelle du territoire.

Prendre en consid®ration |
Weser et réétudier ces besoinsi@ealoppement a court et plus
long terme

Etudier les possibilités de confortement des autres activités existantes."
sur le territoire en lescadrant lors@elles 8nscrivent dans des
espaces naturels ou agricoles a préserver

de

Répondre aux besoins d'installations des artisans et commergants
locaux en tenant compte de la situation géographique du territoire

et de la politique de développement économiqu€dmtaunauté

de communes Touraine Ouest Val de Loire

Qoaforter dagricuiurenet: l'acsivité forestiere dans leur dynamique
économique.

Inscrire la politique de développement des équipements en cohérence
avec la croissandémographique et urbaine envisagée

Prendre en compte les travaeghndissement d&dole.

cadr e qdmeflechiO &k mbsarésad medtred endplace Pdud fAvorideP e |

déplacements alternatifs a I'automobile (rabattement vers les gares
de Langeais et CiMars la Pile, covoiturage/ vélos/piétons)
Appréhender la problématique de la ressource en eau dans les choix
de développement declammune (alimentation en eau potable des
futurs logements/ station d'épuration)

Poursuivre les actions en faveur de la préservation et du
confortement de la Trame VertBletie du territoire

PEefiIte eeh @dmpte Meridhesse dd8 patrifidind@ Rrthitedtiral & N
paysager

Intégrer et gérer les risques naturels et technologiques

Engager un projet de développement respectueux des ressources
naturelles du territoire et limitant les incidences sur I'environnement
(notamment sur les zones Natura 2000 délimitdassormune).

®V oq Yfchutafer 1€ develogpémért ded hergled RriodvéiabibsttBit e ©

prenant en compte les enjagxicoles/ environnementaux et
paysagers remarquablesteiuitoire,

Affirmer la position de la commune concernant le devenir du site
pollué du Vivier des Landes.
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A Les modalités de concertation avec le public

Conf or m®dment -2 dwacodel de Ll d0Bbani s me, | 6® aborati on
du PLU doit faire | 6objet doébune concertation associant, pendant t ol
dur ®e de | 6® aboration du projet, | es habitants, | es associations |

les autres personnes concerneées.
La délibération du 28 janvier 2021 définit les modalités de concertation

relatives ° |l a proc®dure doéd®l aboration du PLU

f I'nformations r®guli res sur | 0®t at dobéavancement de | a proc®dur e
le site internet de la commune,

T I'nformations r®guli res sur | 6 ®t at ddavancement de |l a proc®dur e

dans le bulletin communal et les autres modes de communication
papier existants,

T Mi se en pl ace doéun registre de <concertation dans |l es mairies
permettant a la population de faire part de ses observations,
T Mise en place ddéune adresse mail d®di ® au PLU permettant ) | a
popul ation doéadresser ses suggestions et remarques sur | e PLU,
1 Possibilité de contribuer a la concertation en adressant un courrier
M. |l e Maire " | dadresse postale de |l a mairi e,
T Organisation ddédune ou plusieurs r®unions publiques dont au moi n:

une réunion publique lors de la phase PADD.

PLWMazieres de Touraine Rapport de présentation 12
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Situation géographique et administrative

Localisation de tdmmune de Mazieres de Touraine

,,,.r.:o‘

MAZIERES DE TOURAINE

PN,
fi‘ *1"0
d!(l‘n'k:f;

T@URS

PLWMagzieres de Touraine

La commune dMlaziéres de Tourainest située’ | dduu e st
départemend 6| ndr e et Loire, “ environ
Elle posséde des limites communes larggeais, Cintylars la
Pile,StEtienne de Chigny, Ambillou, CliEa®Pins et Avrilldes

Ponceaux.

La communde Maziéres de Touraineouvre une superficie de
3418 ha

Elleest membre

- dela Communauté de communéeRouraine Ouest Val de Loire
ressemblan28 communes et plus de&3@0 habitants Elle

possede notamment la compéteece mati re ddassa
collectif et non collectif ainsi que la compétence en matiere de
Programme Local de | d0Habitat.

- du Pays Loire Nature qui regroupe & Communauté de
commune3ouraine Ouest Val de Loire et la Communauté de
communes GatirRRacansoit plus d&5000 habitants.

Parmi ses missions, le Pays Loire Nature a en charge la gestion du
SCOT NoreDuest de la Touraine approuveé le 22 mars 2022

ai nsi gue | 6®I aboration du PCAET
juin 2022.
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Dynamiques démographique

| Evolutions démographiques

Evolution de la population communale de Mazieres A Contexte général
de Touraine ) o _ o
1600 A Ure commune qui affrme une croissance réguliere de sa
population
1400 1416 . ~ S
Entre2009 et 2020, le départementd 6 | n d r ea gaghépresode r e
1200 23700 nouveaux habitants &#6) et la Communauté de communes
Touraine Ouest Val de Loieeaccueilli793 habitants supplémentaires
1000 (+2,5%).
800 Dans le méme temps, commune délaziéres de Touraina vu sa
600 population progresser d&75 habitants soit 14,1% en 11 ans.
Depuis lemilieu des années 70a commune proftd dune attract
400 accrue des secteurs ouest de | daggl
of frant cadre rural et proxi mit® a

200 commune a vu ainsi sa population fortement progresser au fil des

décennies et doubler en m®ihe 50 ans.

0
1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 2020

Source : INSEE,ZD
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Evolution des indicateurs démographiques sur Mazieres A Evolutions démographiques sur la périodeg68-2020

de Touraine ) _ N _ _
A Un solde naturel toujours fortement positif et qui soutient la

5,0% : :
croissance de la population communale

4,0%

Sur la commune, le solde natwest toujours resté positif en lien avec

| accuei l regul i er ddune B8haogwal ati or
permis de peser positivement sur les naissaftade depuis 20 ans

autour de +0,7% par an, il a permis de modérer les effets des
fluctuations (croissarcentraction) du solde migratoire.

3,0%

A Un solde migratoiré marqué par des fluctuations importantes

Le solde migratoire (ou solde entrées r t i e s ) a connu d
fluctuations au fil du temps.
Sur la derniére décennie, le solde migrataironnu 2 phases
- une phase deontraction entre 2009 et 2014 en lien notamment
avecun desserrement des ménages dd au départ des enfants
des ménages installés en nombre important sur la commune

-2,0%
_ durant les années 80 et 90.
= Taux solde entrees-sortices Taux solde naturel - une phase de reprise depuis 2014 ou les installations se sont
—&—Variation de la population acc®l ®r ®es en |lien avec | e main
Source : INSEE,ZmD important.

1 Solde natureldifférence entre le nombre de naissances et le nombre de déces enregistrés au cours d'une période
2 Solde entréesortie ou solde migratoireifférence entre le nombre de personnes entrées sur un territoire donné et le nombre de personnes qui en sohtledetipsriadeconsidérée
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A Contextualisation territoriale Tourdine®chell
Ouest Val de Loire
9 Pour le solde naturelil est toujours important sur les territopériurbains et ruraux et
soutient la croissance démographique globale.
Cause outre les naissancéds solde naturel fortement positif se justifie par le nombre
mod®r ® de d®c s du fait dodune proportion

jori'efu solde nature2014-20204

les communes rurales ou périurbaines. Cetteiimpe st ~ | 6i nverse pl
dans les pblesnportantdu f ait de | a pr®sence dOEHPAD
développésattractifs pour des senigiesxemples Bourgueil, Chateda-Valliere)
1 Pour le soldemigratoireon observe que |l e p®rim tre doe:
tourangell e sdest -cergrsduant la@rniene péviade. Ledcelt | a v
= _ e des transports (notamment individuels) rend les territoires ruraux éloignés moins attractifs
: malgrédescdls du foncier plus Iimit®s. A | dest
Iu,?aumgm} parvient ~ conserver son attractivit® en
S L de 15aggl omer  EgiEg
0,030,2(7360)

-0.53a-0,1(7 735)

-12,55-0,6 (6326)

Chinon NIA (23)
9 France: 0,3 %

A

Saint-C! ur-Lt:nir'ei

jTours
aint-Piert

Langeais
Ballan5iiz9as Tous

B 2:1006503
B 0521,1(5947)
0,030,4(5584)
-0,5a-0,1(5801)
B -12:a-06(5978)
| BEETEEICA)

NIA (23)
‘ France : 0,0 %
—
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Structure par age comparée de la population en 2020 ‘ Caracteristiques demographlques

100% A Un solde naturepositft r adui sant une popul ati o

90%

80% SurMazieres de Tourainéa population de moins de 30 ans représente

20% = 75ans et + p | ’u_s \d oun t | ers de 34,6?(0), yme prmpbriaph ion ¢
supérieure a celle constatée sur la Communauté de com2dhpndis

60% = 60-74ans située dans la moyenne du départenter@ | ndr g348%). Loi r e

50% = 45-59ans Il convient toutefois de préciser que cette population a connu un recul

40% m 30-44ans important depuis 10 an8%,2% en 20® soit-4,6 points en 10 ans)

30% m 15-29ans notamment pour la population des-29 ans, population qui a tendance

20% = 0-14ans T quitter |l e territoire des commune s

10% urbains (lieux do®tude, empl ois).

0% . T

€ mais en phase de vieillissement
Maziéres CCTOVAL Indre et Loire

p>

La jeunesse de la population se traduit également dartsi ndi ce d «
Indice de vieillissement comparé vieillissemeAtcommunal, quiese largementinférieur a ceux de la
CCTOVALet du département mais qui connait uaggmentation

significative et rapide depuis 200
Ce vieillissement est principal emen
de plus de 60 ans correspondant aux habitants installés sur le territoire
2009 durant les année’0 et 90 (la populationdes60 a 74 ans aconnu une
= 2014 augmentation de 6 poinggar rapport a 2009).
= 2020
Maziéres CCTOVAL Indre et Loire Source : INSEE, 2D

3 Indice devieillissementapport entre la populatiate plus de B anset cellede moins de 20 ans

PLWMazieres de Touraine Rapport de présentation 18



Structure comparée de la composition des ménages en A Une commune qui conserve une attractivité forte auprés des

2020 ménages avec enfants

100% 7.1% En 2@0, pres de 4% des ménages sont formés de couples avec enfants

90% soit 17 points de plus que dans le département.

80% 1 sdagit ®gal e mepropre alndcommenesaraleasa ct ®r |
70% ' . dont | doffre en mai sonagquedansdeswvillesd uel |
50% ® Famille monoparentale  grandesa moyennest attire les familles.

28,1% m Couple avec enfants

50% 31,9% Couple sans enfants SurMaziéres de Tourainéa forte proportion de familles avec enfants

40% 34.8% = Autres sans famille explique la taille moyennerelativement importante des meénages

30% o Personne seule co[nparatlvement ala Communaute de communes et au département

20% ) 39.4% dél ndre et Loire.

10% 18,8% . . . ,

0% | Toutefois et suivant la tendance nationale, on observe que la taille

moyenne des ménages diminue progressivement sur le territoire communal

Maziéres CCTOVAL Indre et Loire 4
en lien avec

. . . 1 Le vieillissement de la population
Evolution de la taille moyenne des ménages ) o )
1 La décohabitation des ménages,
3,50 -
1 Le desserrement familial.
Sur |l a derni re p®riode, | accuei l
3,00 modérer le desserrement des ménages.
2,50 .
Mazieres
——CCTOVAL
2,00 —|ndre et Loire
1,50
1,00 T T T T T T 1
1975 1982 1990 1999 2009 2014 2020 Source : INSEE,ZD
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Situation économique des actifs & Maziéres de | Caractéristiquesociodémographiques
Touraine
100,0% A Un t aux emhpregessionvetintc®magefaible
78,2% 79,6% 82,1%
80,0% En 2@0, lacommune receng82 actifs don69 ont un emploLe taux
60,0% d 6 a ctcommungl®gresse par rapport a 204 et reste sensiblement
plus important que sur la Communauté de commingEgo) et le
40,0% département 74,9%). Cette augmentation est notamment liée &
20.0% . | daugmentation du taux ddactivit®s
’ 6,1% f.17 1% «55-64 ans», correspondant a la génération du babyo o m, qui s 0
0,0% ' ' ' largement installé sur le territoire durant les années 80 puis 90.
2009 2014 2020 A I dinverse, |l e taux d/d%sot05poinge ¢ o mi
m Taux d'activité ~ Taux de chémage de moins qudau niveau dT®urdinaOu€sh mmu n a

Val de Loireet1,7poi nt s de moins qudau nivea

Structure comparée de la population active par CSP

en 2020 A Une population activecaractéristiqued 3une commMeane de

100% u Ouvriers couronne

90% . ) La population active communale présente un profil différentldedce

80% = Employes département avec une plus forte proportion de professianseres et

70% u Professions empl oy®es. I 1 sdagit ddune caract®
60% intermédiaires attirent une population aux revenus moins importants souhaitant

50% = Cadres et professions bénéficier de colts fonciers plus attractifs.

40% intellectuelles Le profisoci®c onomi que de | a popul ation, ¢
30% _itgﬁséarliﬁsurggmmercam de chdmage a un impact direct sur le niveau des rev8umnde territoire

20% chefs d-émreprise communatju fait de laproportion plus importantde cadres le revenu

10% = Agriculteurs exploitan médla_m dlSpOth!e en 20 est de 2690 G par me@aagei 618

0% : : : , supérieur a celui de la OVAL(214800 )mais dans la moyenne de

Mazieres ~ CCTOVAL Indre et Loire celui du département 22500 ) .

Source : INSEE,ZD
4T aux d Orapportt entre lé n®mbre d'actifs (actifs occupés et chdmeurs) et la population &gée entre 15 et 64 ans.
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FOR G2 - Dipléme le plus élevé de la population non scolarisée de 15 ans ou
plus (en %)

p>]

Une population activecommunale de plus en plus qualifiée

B 2000 [ 2020 Le profil soci@conomique de la population active montre en outre une
population de plus en plus diplomée.

La population activeommunale présente un niveau de qualificéiiem

meilleur que celui observé au niveau intercomn2fat4 ddoact i f s s
diplédme) et au niveau départementa(5% ddact i f s sans di

Aucun dipldme ou certificat
d'études primaires

BEPC, brevet des colléges, DMNB

CAP, BEP ou equivalent

Baccalauréat, brevet
professionnel ou equivalent

Diplome de Menseignement
supérieur
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-Synth_se de lydamiquad y s e des
4é

|Ce qudil faut retenir

mographiques

‘Ce qudil faut int®grer dans | a

U 1416 habitants en 2@0, une populationen croissance constante
depuis lemilieu des années 70
U Un territoire communal qui connaiune progressionde sa

U LO6i mpact

de | a mut at i o\wveilissemen

de la population) sur les équipements commueatix | @ o

logements

croi ssance d®mogr aepforceqantdu sdide f a@ tLa ndutation des ménageqdiminution de la taille moyenne dg
migratoirg enlielmvec | daccueil doune nouvmeehages)qp vaménkrer das besoind en lopeents gaur comy
les pertes de population & nombre de logements constants

ménages sur le territoire communal

U Un solde naturel, moteur de la croissance démographiqee
stable depuis 20 ans

U Une population jeung( pl us doéun tiers de
30 ans)mais qui subit un vieillissemeniplus rapide que sur la

a population ° moins de

Communauté de communes et le départechént ndr e et Loir e

U Un territoire qui conserve une attractivité pour les familles
U Une taille des ménages qudiminue suivant la tendance nationale

0 Un nombre doact(732en2@0dom GDogtrue s si on

emploi)

U Un taux de chdmage faible et stable

U Un territoire communal qui accueille une proportion importante
ddouvriers et doempl oy ®s mai s
cadresexpliquant un revenu meédian disponible plus important que
surla Communauté de communes

U Une population active de plus en plus qualifiée

®gal ement

une population de

r ®f |

rof i
ffre

bS
enser

PLWMagzieres de Touraine
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Dynamiques et caracteristiguedu logemern

Croissance du parc de logement et croissance | Corrélation logements/population des logements
démographique de Mazieres de Touraine . _
A Des besoins constants en logements nouveaux
1600 3,00
1400 A /\ 2,90 Le graphigue etontre tend a montrer que leroissance du parc de
1200 \‘Z’/ S 280 |l ogements ne sdaccompaghe pas n®c
1000 270 proportionnelle de la population.
800 L 260 Exemples
' 57 logements supplémentaires e@®9 et2014condui ront 7 | €
600 1 2,50 de 61 nouveaux habitants. Entre 208 et 2020, 45 logements
400 - - 2,40 per met t r o nli4 ndudeaux habiritsl | i r
200 - - 2,30
0 - - 2,20 La mutation du parc de logements etredification du profildes
1975 1982 Pg'[?uglg.tionlggg 2009 2014 2020 ménages induisent des besoins en logements constants sur le territoire
mem Résidences principales pourprendre en compten«p oi nt d &, Gogespohdarhurseuil
~#=Nombre de personnes par logement minimal de logements qui doivent étre construits durant une période

Source : INSEE. 2D uniquement pour stabiliser la population a son niveau initial.

p2!

Total Par an Evaluatondu«p oi nt d & @ogriaipériode2014-2020

2014-2020 Le point doé®qui | 20042820 @sb évalué B-8 p ®r i
Variation RS et LV -4 -0,8 logementsUn point dé®quili bre n®gatif si
de logements, la commune serait parvenue a maintenir sa population a

Renouvellement -5 -1 ;
son niveau de 2014.
Desserrement +3 0,6 Ceci est li@
Point d’équilibre -6 -1,2 1 un desserrement qui a été faible puisque la taille moyenne des
Logements 35 , menages est restée quasiment stable durant la période,
« construits » 71 La variationa la baissedu parc des résidences secondaires et

Logements 2 « effet des logements vacar(ts. ciapres),

Source : INSESt@del |démographique » 4 .2
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4,0%
3,5%
3,0%
2,5%
2,0%
1,5%
1,0%
0,5%

0,0%

Taux de croissance annuel des parcs de logements

T Un renouvell ement n®gatif, signe
logements existant (exemplen logement existant divisé en 2
nouveaux appartements)

Entre 204 et 2020, 1 e poi nt do®quili bre a p:
population équivalente a celle occupant 6 logements sur la commune. Ces
gains sans construction se cumulent avec les apports démographiques
généres par la création de 3Bouveauxogementsur la commune.

La commune a ainsi accueilli 114 nouveaux habitants sur son territoire.

| Evolution du parc de logements

3,5%

A
A

/ 1%
l/ \ ?0///\
1%

_,;zk\__/ ~

03%

1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2009 2009-2014 2014-2020

=¢=—=Nazieres ==ll=CCTOVAL Indre et Loire

Source : INSEE,ZD

PLWMagzieres de Touraine

A Un parc de logements en croissance constante

Maziéres de Touraineecense624 logements en ZD parmi lesquels

563 résidences principales.

Ce parccroitde maniere constante depuis les années Gleehaniére

plus rapide que sua Communauté de communes et le département.

Il est & noter que, durant la derniére période 262@20, ce parc a crQ

de maniere moins rapide que la population communale (+6,8% pour le

parc de logements +8,7% pour la population communale}eci

confrmed opti mi sati on du parc dequl ogeme
a influ® positivement sur | e point
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| Caractéristiques du parc de logements

Répartition du parc de logements selon la période

d'achévement . _
A Un parc de logementgui a connu un fort renouvellement

100%
90% . . En 2@0, pres des deux tierdes logements existants ont été créés depuis
80% 13,1% 16,2% les annéeg0,d o n't pr s do6éun quart.Célar ant I
70% 15.19% = 2006 a 2017 montre le caractére récent du développement communal, depuis une
60% 23,3% De 1991 & 2005 cinquantai ne d0o pémurb®resation eelanrbanisaton a v e c
0, z ~
50% ] 30,1% De 1971 & 1990 obS(_—:‘rvee((j)ans | a zone ,d’o! nf l uence Qe Tou
40% ' = De 1946 & 1970 E\nV|r0n35A)_ des Iogements a ainsi été realisé avant Ies_, premieres
) reglementations thermiques (1974). Ce parc plus ancien peut en
30% l "De 1919 a 1945 cons®quence pr®senter un enjeu dobam
20% mAvant 1919
10% l
0% . : . A Unparc de logements diversifié
Mazieres CCTOVAL Indre et Loire
Source : INSEE, ZD Le contexteuralde | a commune justifie | 86im
propri ® aires dans | es mo/d¥% desddoccl

logements en 2ZID).
Pour autant, le parc locatif est bien représe4) : comparativement

156% a 2014, il diminue en pourcentage 1 point) maisasugmente en valeur
el absolue (4 logements
Le parc locatif social eabtamment bien représenté avec 49 logements
12,3% en 2020, un chiffre stable par rapport a 2014. Le taux de logements
locatifs sociaux reste inférieur a celui de la Communauté de communes
(10,1%) et du département (16,3%).
La commune ndest actuell ement pas s
77,4% en matiere de production de logements socidexparc locatif social
peut constituer un facteur doattra
pui squdi l est souvent l a premi re

Structure du parc par statut d'occupation en 2020

Propriétaire ' Locatifs privés m Locatifs sociauxm Logés gratuitement
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100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

Structure comparée du parc par taille des

logements en 2020

38,3%
51,9% 48,4%
23,86%
26,37%
27,35%
19,7%
17,2%
15,6%

Maziéres CCTOVAL Indre et Loire

5 pieces et plus
4 piéces et plus
3 pieces

m 2 pieces

m 1 piece

Source : INSEE,ZD

PLWMagzieres de Touraine

p>

p2!

population jeune sur les communes. Son intérét est également lié au fait
qgudi l g®n re un renouvellement r ®gu

Caractéristigues du parc locatif social

Au 2" janvier 2022 la commune recenS2 logements sociauXous sont
occup®s © | 6heure actuell e.

Il sdagit exclusivement de | ogement
au sein de différentes opérations urbaines du bourg de Maziéres de
Touraine.

Il est anoterqden | i en avec | e programme
communegjne opérationest menéed ans | e ciur de bot
Gambetta) en vue de la création de 2 logements sociaux, adaptés pour

les personnes agées. Cette offrmuvelle, prenant en compte le
vieillissement de la populationlocgdeg r met ddapporter une
besoins ddédune popul ation ©g®e souh
services et commerces du territoire.

Des logements de grande taille

En 2@0, plusde 79% des résidencgwincipales comptent 4 pieces ou

pl us. Lédanalyse de | a taille des |
logements susceptibles de répondre a une demande spécifique de la part
ddune population jeune ou de person
Le nombre moyen de pi ces paen r ®si d
2020, un chiffre en hausse durant les 10 derniemn@seesLa taille

moyenne des logementslanctendance a augmenter alors que la taille

moyenne des ménages dimimans le méme temp€eci peut révéler

une sousccupation latente du parc de logements.
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A Ldaccueil et | e | ogement des gens

La Communaut ® de communes est comp@G
gens du voyagel e territoire intercommunal recense actuellement
T Une ai r e Bodrgueilc ubeemplacements pout2
caravanes
T Une aire ddaccuei |l - CoG6esmes/
emplacements pour 12 caravanes

Le sch®&ma d®partemental dobéaccueil d
Dans sa version r ®vi s®e de 2017, |
r ®al i s attreaninr ed Odudnaec Su e i | sur | e terri

communes (secteur ligérien). Cette obligation serait remplacée par la
réalisation de terrains familiaux sur le secteur Langeais/lang.
Le schéma préconise également

- La création de terrains familiaux,

- La cr®ation ddéune aire de petit

Sur la commune de Mazieres
Sur leterritoire communal, une aire de petit passage a été aménagée

(avec point ddeau, assainissement e
de 4 " 5 caravanes pr s du site de
communal. Sa localisation permetde relierrapiWe nt | e ci ur de
a pied.
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20,0%
15,0%
10,0%

5,0%

0,0%

Evolution des taux de logements vacants et de
résidences secondaires depuis 1975 & Mazieres de
Touraine
17,3%
o 13,9%
[
9,4% 0
7.3% = 7506 5:8%
R i ™ 5,0%
& ‘ ‘
6,3% 4’8% 50% € 22N 530 48%
’ ¢ 1,3%
1975 1982 1990 1999 2008 2013 2018
4—Taux de vacance
B Taux de résidences secondaires et de logements occasionnels

Source : INSEE,ZD

PLWMagzieres de Touraine

A

' Dynamique de la construction

Une vacancalansla « normale »

Le taux «normal» de vacance est situé enseet 7% et correspond a

une rotation normale du parc de logements (achats/veafgs®iée

« taux de vacance frictionnelle ou conjoncturelien dessous de ce seuil,
r®pondr e
montre alors une pression fonciére accrue sur le territoicesaus de

7%, le taux de vacance peut traduire un marché foncier détendu, une
faible attractivité du territoire et un probleme structurel du parc de
logements (inadaptation du parc de logements aux normes dertconf

| 6of fre ne parvient pas

actuelles).

NB: |l e t aux

Touraine Ouest Val de L&it@8,6% pour le départemedtd | ndr .e

d e 10#@saria Eamenunaudé®¢ corbrhunes

et L «

SurMaziéeres de Tourainée taux de vacance est actuellement4g@o
(30 logements vacants en 20) et correspond a un parc vacant

légérement sous larormale». | |

sdexplique

par un p

relativement récent dont la reprise est plus aiségquele parc ancien,

qui peut nécessiter des travaux de rénovation importants.

Les données LOVAC appartein éclairage intéressambncernant la
situation de la vacance dans le parc de logements privé eAanlier
2020, 27 logements du parc résidentiel privé étaient identifiés comme
vacants parmi lesquelst llogements vacants depuis plus de 2 ans

représentant 2% du parc global de logements.
Une analyse plus
concernant ce parc vacant de longue durée

-ils correspondent pour
campagne
-une | arge partie de <ces
de mises aux normes et de rénovation.
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Logements autorisés selon la typologie du
logement a Mazieres de Touraine

30
25
N2
2
0 6 17
pK
15
OQ
10' 8
5_
0- B
Y H>XH oA D9 0NN
N NN NN NN
,-LQ ,-LO ,-19 ,-1’0 (19 ,}0 (19 ,19 (19

= Nombre de logements
autorisés individuels
purs

= Nombre de logements
autorisés individuels
groupés

Nombre de logements
autorisés collectifs

= Nombre de logements
autorisés en résidence

===Total nombre de
logements

PLWMagzieres de Touraine

Source sit@del

A Un marché de la constructiosoulignant une attractivité renforcée du
territoirecommunal

0
ju

J
d
I

d

construire délivrés.

u
i
a

squod” une p®ri ode
rectement | i ®e | a
ncement de

une acc®l ®r ati on

squod”
logements) en 2020, marqué par un fort accroissement du nombre de permis de

douverture

Toutefoisil est a noter.
que le lotissement des jardins de la Tremblaie a été entierement

commer ci

ali s® en

r ®al

r®cent e,
I sati
| 6 o p @26 bogemantsg nd e2 0l 1a3 Gsaduadcrcio nmif

constr
ddoop®@

| a
on

2013 puisyreétrbuneaun rgtleme mayens t r u C

mo i

our

ns

bani

ddun

sation du

an,

que, depuis la fin de cette commercialisation, le rythme de construction se
maintient a un rythmélevé, supérieur a 15 logements par an. Ceci est
notamment lié & un phénomeéne important de divisions parcellaires observées
au sein des espaces inscrits comme constructibles dans le PLU en vigueur
(bourg de Maziéres de Touraine et village de la Brosserie).
Ceci confirme la forte attractivité du territoire communal depuis plusieurs années.
Durant les 10 dernieres années, 115 logements ont été réalisés soit un rythme moyen
de construction de 11 a 12 logements/an.

Lesprescriptionsdu SCOTNord-Ouest de la Touraineen
matiere de logements

Le

document

ddori en

tati

ons

et

déobjecti

SCOT dWNord-Ouest de la Touraingvec lequel le PLU doit étre compatible.
Ce document définit différentes orientations, qui ont un impact direct sur la politique

de

Ohabi

t at dal®dommundarant leslarhé@s avenlir.l
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PLWMagzieres de Touraine

A Un objectif de production d€50 logements nouveauxpar an sur le Pays entre 2020 et

P

p>

2040
Cet objectif de production est réparti conformément a une armature territoriale structurée autour

de 4 grandes unités territorialepie le SCOT vise a conforter en définissant des objectifs de
production différenciés.

Pour | e secteur de | 6axe | ig®rien (Masetdeur art
Bourgueil) auquel appartient la commune de Mazidres Tour ai ne, | objectif
|l ogements par an soit 35 ° 40% de | doffre nouyv

Le SCOT noeffectue pas de r®partition de | dof:
aux Programmes Locaux de | 8Habi t(dtiape®.LH) | e sc

Des objectifs en matiére de diversité des logements
Les orientations du SCOT portent sur

A Diversification de | 6habitat (habitat i ndi v
collectifs) a mettre en place prioritairement dans les secteurs qui ont un potentiel de
développement et qui présente les équipements, services, commerfresteictaores de
transports en commun.

A Sortir de |l a |l ogiqgue de | dindividuel pur et

A Diversification °~ mettre en place dans | es
ddurbanisation future sauf jJjustification par

A Organisation de la mixité sociale et générationnelle (prise en compte des besoins des
populations spécifiques : personnes handicapées ou dépendantes, jeunes, personnes agées,
gens du voyage).

D®vel opper |l a sobri®t® fonci re dans | 6habit
La réalisation de cet objectif passe par la prise en compte de plusieurs éléments
T Wbexploitation du potenti el de rerougs el | emen:

Le SCOT demande | a r ®alposagii oinl idtd@s ed ddelrsina n if 9 a
creuses et délaissés/friches pour les mobiliser en priorité. Ceci doit permettre de produire 25 & 30%

de | ogements © |1 0int®rieur de | denveloppe ur be
Ldorientation porte ®galement sur | e reprise ¢
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Extrait PLH CCOTVAL 2a21p2

Cet inventaire doit permettre dbOappuyer
dans les espaces urbanisés et notamment dans les sites situés a proximité des poles
ddo®qui pement s.

La production de logements plus économes en foncier

Le SCOT prévoit de tendre vers une densité moyenne de 15 logements/ha a

| 6®chell e du SCOT en cherchant d®pass
D6une mani re g®n®r al e, i sdagit de pc
taille moyenne des parcelles.

Les prescriptions du PLH de la CCTOVAL en matiere de
logements

CCTNO

CCTOVAL

PLWMagzieres de Touraine

Reprise soutenue de la production de logements
Communes ex CCTNO Total objectif Iog:‘r:::nts dont dans dont LLS
triennal 20-22) I'existant
neufs

Avrillé-les-Ponceaux 9 8 1
Cing-Mars-la-Pile 67 62 5

| CN Langeais 86 78 8

| Mazieres-de-Touraine 32 30 2
CN Coteaux de Loire 27 24 3
Secteur Sud 220 202 18 52
Ambillou 27 25 2
Channay-sur-Lathan 8 7 1
Cléré-les-Pins 20 18 2
Courcelles-de-Touraine 6 6 0
Hommes 14 13 1
Rillé 2 2 0
Savighé-sur-Lathan 24 22 2
Secteur Centre 101 93 8 5
Braye-sur-Maulne 2 2 0
Bréches 0 0 0
Chateau-la-Valliére 32 29 3
Couesmes 5 5 0
Luble 3 3 0
Marcilly-sur-Maulne 1 1 0
Saint-Laurent-de-Lin 8 7 1
Souvigne 14 13 1
Villiers-au-Bouin 9 8 1
Secteur Nord 6

lePr ogr amme L oc aldeth€CTOGAL adopté exctobrelR1 H )
effectueune répartition communale des objectifdatgments a créer entre les
différentes communes du territoére définissantpour Maziéres de Touraingn

objectif de création de 32 logements sur la période 2@222 dont 30 logements

neufs (soit 10 logements par an).

Cet objectif sbOappuie sur un sc®nari o
territoire et notamment sur le secteur du Langeaisien amené a accueillir prés de
50% de | a production de |l ogements (220
de la CCTOVALgur la période au regard de sa forte attractivité.

Par ailleurs, sur ce méme secteur, le PLH fixe un objectif de création de 52
logements locatifs sociaux sur la période (soit 24% des logements a réaliser) sans
r®partition ° | 0®chell e communale.

NB: |l e PLH de | a
désormais caduc.

CCTOVAL s0®t 0¥estn't sur
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Synth se de Vynamiqueskty se des d
caracteristiqgues du logement

[Ce qudil faut retenir |Ce qudil faut int®grer dans la 1®fl ex
U Un parc de624 logementscomposé pour une tres large majorité de i L6®val uati on des e sidnographigees> || 0 g e me
résidences principal€30,2%) sur la commune durant les années a venir
U Des besoinsnuls en logements pour compenser les effets de la i Le maintien de ladiversité du parc de logements pour maintenif
mutation du parc et des ménagemntre2014 et 2020 | 6attractivit® du teretmainterirtee| aupr
G Un parc qui a connu un développemetrs important depuis les gains de population nécessaires a la pérennité des équipements

années 70en lien avecdl a p®r i ur bani sati on d.e pupllgsggggrgtm%_r at i Q0 .
tourangelleetd ac cr o pasakeledne nit dat tracti vit L@, m r-rr'atto-'-iOn _o° la consommafion
ang P ; _ eltbrestie® i’ @ ¢ , EnSeohéeehce avectes orientations du
U Environ 35% de logements potentiellement énergivores» en SCOT NoréDuest de la Touraine
raison de éur créationavant les 1éres réglementations thermiques
durant les années 70
U Un parc de logementbien diversifié avec notamment une bonne
représentation du parc locatif socigB,7%) et cohérent avec les
caractéristiques du territoire
U Un déficit en petits logements
U Une dynamique forte du marché du logemerdemme en témoigne
le taux de vacance rormal» (4,8%) et la production annuelle de
logements (11 a 12 logementspar an) sur le territoire, qui
t ®moi gnent de | 6attractivit® du territoire
0O Une prise en compte des besoins | i ®s ~ | 6habit at des gens du
voyage parlacr ®ati on dodoune aire de petit passage pr s du plan
ddeau communal
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Contexte et gnamiquessocic-économigles

Source : INSEE, 2020
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Emplois par secteur d'activités en 2020

11,0%

329%  331%

30,0%

34,2% —

45,1%

Mazieres

.

CCTOVAL Indre et Loire

Administration publique
enseignement, sante,

action sociale
Commerces, transports

services divers
m Construction

= Industrie

m Agriculture

Source INSEE, ZD

PLWMagzieres de Touraine

[Caract®ristiques du bassi

Lacommune dblazieres de Tourainecense306 emplois en 2P0 (-31
emploigpar rapport a 2009).

Elle présente un profil économiauixte:

T Un profil r®sidentiel au regard de
travaillant hors du territoire (agglomération tourangelle, Langeais,
CingMar s) et dadneemratioth@ecmpdieo i fai bl e (
50%), ce qui signifie que la commune est théoriquement susceptible de

fournir moi ns dédun empl oi pour 2
territoire.
T Un profil de plle doéempl oi | ocal

relativement important pour une commune rurale, emplois en majorité
occup®s par des personnes r®sidant
Ce profil mixtea des incidences sur les déplacements dotmaiail (cf.
crapres).

A | 6®chell e nationale, d®partement al
accroissement important des emplois tertiaires (phénomene de tertiarisation
de | 6empl oi) au d®tri ment des empl oi
Surlacommune,e bassin déempl oi pea®sente u
1 Une large prédominance des emplois industriels. Ceci est
directement lié¢ d 61 mpl antation de | dentr

territoire (pierre reconstituée et béton décoratif)

T Un secteur agricole ayant un poi
raison de | 6i mportante couvertur
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1 Une activité tertiaire faible au regard du caractére rural de la
commune. Les emplois tertiaires sont plus fortement localisés dans
les polarités concentrant services publics et bureaux.

DEN G1 - Evolution des créations d'entreprises ‘D yna mi gue de | 0 e mp | o1
Ensemble
—— Entreprises individuelles La commune a obser v® un eterritoberatec act i or

une perte ddéune trentaine ddempl oi ¢

"5 - - -
notamment dans le domaine industriel.

Toutefois, | e bassin ddempl oi commun
12 - le taux de chédmage reste inférieur aux moyennes intercommunale
/\ / / et départementale,
9 \//\ -lenombre de cr®ation ddéentrepri ses

Pour 202,14cr ®at i ons d d&sontdes entreprisess d o n

6 individuelles.
’ Potenti el de d®vel oppement
0 La commune de Mazieres de Touraine ne dispose prapgement parler
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 doune Zohe d®di ®e " | 0accuei |l de s ac
Ceci néa pas contribu® ° entraver

territoire puisque, parmi les 20 entreprises de la commune, pres des 3/4
ont été créees durant les 10 dernieres années, principalement sous la forme
de micreentreprises.

Le potenti el de d®vel oppement ®cono
®gal ement sdbappr ®cier dans un <cadre
commun al not amment en consi d®ration

Actiloire sur le territoire de la commumgsine de Cinq Mars la Pile et a
moins de 3km du bourg de Mazieres de Touraine.
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Cette zone ddactivit®s intercommunale structu
venir et pourra de ce fait directement infl uert

| Les activités économiques du territoire

Hors activités agricoles et forestiéres, la cartographésentéeen page suivantdocalise les
activités économiques artisanales, commercialessetviceslu territoire communal.
Cette cartographie apporte des éclairages intéressants
A les activités commerciakssde services de proximité sont concentrées au sein du
p®r i m tre restreint du ciur de bourg (b

La population communailese toutefoisd ®pendante de | doffre
communes voisines et notammenti@argla-Pile et Langeais.

Ales m®tiers de | 6artisanat sont bien r
concentrées dans le bourg, ces activités sont souvent liées a une habitation
existantes.

A 1l convient de noter que certaines activités artisanales sont dispersées en campagne.
|l sdagit souvent du si ge de | dactivit
soient présents sur place.

A En bordure de |l a route de | 6Aurore (pro
nombre de batiments anciennement a usage agricole a été transformés en
b©ti ments ddactivit®s artisanal es. (I C

faites sans changeent de destination préalablee s b ©t i ment doncd dact i
ilégauxauregardd es r gl ement ati ons ddur bani s me
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Activités présentes sur le territoire communal
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A Ldentreprise Weser repr®sente sans nul
Employant plus de 200 personnes, cette entreprise spécialisée dans le béton
d®coratif occupe un site dominant | 0 ®t &
dbéun adsurlaRDhi34. e c
Le site est r®part:i de part et doautre
-la portion ° | ouest de | a RD 34 a
administratifs, les stockages de produits ainsi que des stationnements,
-la portion ° | 6est de |l a voie accuei
les salariés et pour les poittaurds.
Depuis plusieurs ann®es, | entreprise
r®pondre ° ses besoins de d®vel(zopepement
2AUc) a ®t ® inscrite au sein du Plan Lo
au nord du site existant. La présence de vergers (désormais en partie supprimés)
. A a toutefois emp°ch® <cette extension |
: o 228 financierqgant =~ | dacquisition des parcelles
i \fr\-

\

Site de | 0 eMatziéresdeTousame We s e
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PLWMagzieres de Touraine

Les prescriptions du SCNord-Ouest de la Tourainen
mati re ddactivit®s

A Pour | accuei l des activit®s

P>

Le SCOTconstreita str at ®gi e de d®vel oppement ®c
de gérer efficacement le foncier économique.
Il prévoit pour cela
- de réduire le foncieeconomique dédié et de rendre ainsi 136 ha au socle
agro-naturel. Pour cela, il est demandé a chaque commune de réinterroger
ses besoins et de justifier le maintien de ses perspectives de développement

économique

- de privilégier le renouvellement urbain au sein des sites existants,

- de conserver une souplesse dans | a
permettant une redistribution des s

ur
autre tout en maintenant un objectif
de consommation fonciere) en autorisant au besoin une évolution des

p®ri m tres constructibl es pour r ®p on
entreprise existante.

! souhaite ®gal ement l a mise en place
ddorienter au mieux | (siteaoirayorinemend, aited i v i t ¢
rayonnement inter m®di ai r e, site doint®r

ndi dentifie aucune de ces 3 typologies
Touraine. Toutefois, le territoire communal est pdeclaezone a fort rayonnement

Actiloire présente au nord du territoire de GMars la Pile.

Le SCOT souhaite enfin favoriser | e d®ve
des tissus mixtes notamment celui des bourgs.

En matiérecommerciale
En matiere commerciale3eCOT met prioritairement | 0a
offre commerciale et de services de proximité. Ainsi, pour les implantations
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commerciales inférieures a 300m?, le développement doit prioritairement
sdenvi s ager-bodrgsretdes uarsersc ent r e

Pour préserver son commerce, les communes peuvent par ailleurs avoir recours a
différents moyens

- Qualit® de | 6espace public,

- Accessibilité tout mode,

- Mise en place de mesures de protection du commerce de proximite.
Aucune surface © wvocation commerci al e s
Maziéres de Touraineces surfaces étant réservées au développement des
commerces de plus de 300 m2 dans les polarités du Pays Loire Nature.

| Activités agricoles
Source Recensement agricole 20R®G 2022

T Typologie et car actd®MazieresidgTowanede | dagri cul

La commune de Maziéres de Touraine est une commune ocs9fe€par des espaces
boi s®s et forestiers. Ldactivit® agricol e
la nature du sol détermine les pratiques agricoles.

o Nombre dbéexploitations
La commune sO0O®tend s (38418 heciaees et une surfdce ci e

agricole évaluée 885 hectaresen 2022
A ce jour,10 expl oi tati ons agricol es d®ti enne
principales sur la commune

Entre 2010 et 2082, | e nombr e adviaaexep ldeo Tourairt@i on s
diminuéavec 8 exploitations agricoles de moins sur le territoire comnuattd.
di mi nution correspond © | a cessation do:
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Répartition des surfaces agricoles par
typologie de culture

0,1% Ol’lgs Blé tendre
a9% |7 Maiis

= Orge
Autres céréales

= Colza
Tournesol
Protéagineux
Surfaces gelées
Fourrage

= Prairies permanentes
Prairies temporaires

= Verges

= Autres cultures industrielles

= Légumes ou fleurs
Divers

Source RPG 2022

PLWMagzieres de Touraine

O Lébespace agricole
La surface agricole uti |1&74 lje@addfettede | a

surface correspond aux surfaces valorisées par legxploitations agricoles

ayant leur siége sur la commune, ces surfaces pouvant étre localisées sur le
territoire ddautres communes.

La SAU moyenne paansi@dphectaies ati on so6® ve
A titre de compdau ad®par t e-etdlowd @ac8KEIl  ckr e
moyenne par exploitatos 6 ®1 9 ¥ ehéct ares et 115 ha 7 |
Cette moyenne cache toutefois de fortes disparités avec des exploitations

pr ®s entant une surface agricole utile d
des pratiques plus spécialisées, une surface de quelques hectares.

En mati re dooccup aMarzieres dedlaurasm@ébenteuhiea ¢ o mm
variété intéressante et distincte suivant chaque clairiére. Ainsi, si les clairieres
Situ®es duceht@ dedaecsmmurmetsont principalement tournées vers les
prairies (en |ien avec | a pr®sence dba
clairi re sdédouvrant ~ | 06est du territoi
avec une grande variété de cultures.

Les prairies (permanentes ou temporaires) représentent prés de 57% des surfaces
agricoles du territoire.
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Exploitations et surfaces agricoles sur Maziéres de Touraine

' i)
e B e e o Maraichage
- Polyculture-élevage = . r
ke '. COMMUNE DE
e SAINT-ETIENNI
DE-CHGHY
A
MAZIERES DE i gt Polyculture-élevage
TOURAINE o g e
Polyculture-élevage
o
* Siege d'exploitation - Fourrage Vergers Avutres céréales
Surfaces agricoles - Prairies permanentes Autres cultures industrielles - Colza
Blé tendre Prairies temporaires - Légumes ou fleurs - Tournesol i e
- Surfaces gelées sans production Madis grain et ensilage :] Divers Protéagineux 0 500 1000m

- Orge dore
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0 Les productions agricoles
Les exploitations délaziéres deTourainesont majoritairement orientées véas

polycultureélevage, mélant élevage (notamment bovin et caprin) et grandes cultures.
Le territoire accueille toutefois deux activités agricoles plus spécialisées
- des vergers (pommes) présents au +ooiest du bourg de Mazieres de
Touraine
- une entreprise de mara“  chage sur une p

o Les appellations doéorigine contrt!|] ®e (AOC)
Il convient de noter que | OMaziesesdefdumined u t e

est situé dans :
- 1 « appellationd drigine controlée » (fromage de chévdainteMaure de
Touraine)
- 23 « indications géographiques protégéed» (udé Maine, rillettes de Tours,
volailles du Maine, Val deoireAllier gris, Val de Loire Allier primeur ou nouveau
gris, Valde Loire Allier rouge, etc.)

T Enjeux pour | dactivit® agricol e

Les exploitations agricoles de Maziéres de Touraine voient leur place diminuer
progressivement dans | 6®conomie communal e
|l e territoire puisque | dactivit® agricole ¢
Les exploitations agricol es pr ®sentent | &

| habitat non agricole susceptible de faire
Aucune exploitation agricole ndest pr ®sent e
du bourg. Ces espaces urbanisés sont toutefois situés en continuité de surfaces a vocation
agricole notamment des prairies mais également des vergers.

Le principal enjeu pour | dactivit® agricol e
agricole de la commune et la capacité des exploitations agricoles existantes a répondre a

leurs besoins de développement.
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Nature des essences des boisements sur mazieres
0,3% 0.1% -, 50, de Touraine

0,4%

2,5%
0,8%

2,6% \

Source IGN, BD Forét V2
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= Chéataignier

= Chénes décidus
= Coniféres

= Feuillus

= Mixte

= NC/NR

= Peuplier

= Pin laricio, pin noir
= Pin maritime

= Pin sylvestre

= Pins mélangés
= Robinier

| Activités forestiéres

Les bois et foréts couvre?@13,4 ha sur la commune ddaziéres de
Tourainesoit 59% du territoire commundLd essent i el de <ce
boi s®s est constitu® de feuillus me
surfacegplantées en coniferes gagnent progressivement du terrain au fil

des années.

Une | arge partie de ces boisements
cadre de documents de gestion durables (plans simple de gestion
notamment).

Deux exploitationforestieresonta u j o uleud skefesur le territoire

de l a commune. LOexpl oitat idesn du |
entreprise$ocaliséesu sein du territoire mais également de plus grands
groupes forestiers situbers du territoire communal.

Les surfaces boiséamntexposées sur la cartographie en page suivante
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Nature des surfaces forestiéres sur Maziéres de Touraine
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' Capacités et potentiel®uristiques

A Capacitéd 6accuei l touristique du territoir
Sur le territoire deMazieres de Touraine | 6of fre en h®ber gem
sdorganise exclusivement sous | a forme d

gitesoudesc hambres ddh!ltes.

Loof fre eXxi st adiame de gitap c b a thb ruendecatidnd h 1 t e s
saisonniereavec une capacitd 6 a c de plesidd40 couchages.

Ceshébergements touristiquesn t ®t ® cr ®®s dans | e cadr
patrimoine bati de la commurghéteau du Breuibtc) mais également dans le cadre
ddhabitats cabhne,etc)or i gi naux (

1 est “ noter que | a commune disg,ose dBo
pr s de | 0 ®duaivegu de la salle denbaule de fort.

Une offre de restauratiomdaptée aux besoins

Lodoffre de restaur at i bseul&ablissentedbcaliséanmune s
seindci ur de bourg de Mazi res de Touraine
Ouvert en journée (et le soir le weexkd), il offre principalemenine restauration de

type «ouvrier» en journée mais également des menus plus élaborés adaptés a la
population touristique de passage.

Potentialités touristiques du territoire

Comme en témoiglee d ®v el o0 p p e meébetgemeres tduristmdes, tae d o
commune profitde son positionnement géographique entre patrimoine du Val de

Loire et grands espaces naturels et forestiers.

Ceci a conduit | a commune ~ envisager | a
touristiques sur | e territoire afin dboas
présents sur le communes profitfesarte des itinéraires touristiques en page suivante).
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Rappel des orientations du SCQNIbrd-Ouest de la Tourainen
matiecred act i v i t,Gosestiargsst towisdtiquess

A Concernant | 6activit® agricole et forest.i
Le SCOT entend faire de | 6agriculture un pi
territorial.

A ce titre, il demande
- la r®alisation doun diagnostic agricole
|l es enjeux de | dactivit® agricole sur | e

- lamise en place de mesures destinées a permettre le développement des exploitations
agricoles et forestieres,

- de | imiter l es i mpacts de | durbanisatio
| agricul ture,
- de favoriser |l a diversification de | dact

~

- ddiuvrer pour une agriculture durable et
compte des terroirs les plus aptes aux cultures spécialisées (maraichage, vergers)

A En matiére touristique
Le DOO du SCOT prévoit les orientations suivantes, susceptibles de concerner directement le

territoire deMazieres deTouraine
-val oriser | e cadre de vie au b®n®fice de
ddéint®r °t touristigues et des ® ®ment s suf
des itinéraires touristiques,
-participer © structurer | &6offre en d®velo
itinérance et en développant le maillage de circuits de promenade pour les modgs doux
-sOappuyer sur |l es caract®ristiques des
touristique. Pour | axe | i g®rien auquel i
travailler autour du Val de Loire UNESCO et de la valorisation de la vigne (séateu
Bourgueillois).
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'Synt h se
- | économiques

de lydamiquad y s e des d

|Ce qudil faut retenir . _
|Ce qguodoil faut int®grer dans | a|] r ®f |
0 Une population active travaillant o0essenti el hors du
territoirecommunatt d®pendante des ptle d Hafpgumplt? %u devglgp;?e@qnii egogorm ue du_terr|t0|re etlle ~
territoi 0SS ilit®s ddacc
) au territoire _ . ) _ entreprisesen mettant en avant une implantation dans le tissu
U Un bassin doempl oi i mportant poymanixt€@ Ccommune rurale et
tourn®e vers | dindustrie avec ljaLeBdofBichdide @velbspemert de¥khBeprises en campagne
U Une offre commerciale concentrée dans le bourg de Maziéeres O Ldidentification des secteulrs pr
de Touraine commerces de proximit® et Ilfla r ®f

U Une activité artisanale concentrée dans le bourg et sur la route

en place ddooutils en faveut

de | GAurore et ins®r®e dfass |e t %ﬂgﬂ%}re {7, BEEVR RS PPty PPITECL,
de zone sp®cifiquement d®di®e y 4 cBn‘l’oFtetmbnY dutto@rlsr%% COhinB Bxe Heuo%velc?pb'eﬁwentl
territoire ni prévue dans le SCOT) économique du territoire
U0 Une offre doh®berngodéneemalge ut our ijstLiagureosd ®r ati on de |l a consommati o
maill age doitin®raires touri st i qprigilégiaotéeréveloppement dans des secteurs sans enjeu
agricole
U Une activité agricole encore trés présente sur le territoire en 4 La réflexion surd oppor t u mnsér@tlonl @ pdteatiel .
t er mes ddoempri se dans |l es ai _d®velopgeme® Iodeanntsaaprlse
vécatl{)n a&rlcolén

| ®c onomi e (Doermoitatiand @our 14 chefs

doexpl ®di%tdestempiois)

U Le maintien des unités parcellaires agricoles
U La maitrise du mitage de la zone rurale par un habitat neuf

U Des unités agricoles homogenes pour des exploitations U La prise en compte des bedoi

rel ati vement [
U Une activité agricole tournée

induisant des paysages variés mais évolutifs

U Une i mportante
exploitations forestieres)

sol ®es de | dhabi t aforesfiederen @disént cesobkseins avec les enjeux écologigues
vers lgolycultureélevage et paysagers liés aux massifs boisés

couverture bois®e propice ° | dexploitation |(2

PLWMagzieres de Touraine
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Equipements et vigjuotidienne

Ni veau d 0 ®@dgMazipresmde Todrasne

Services
publics

Services Commerces

Source : INSEE, Base
Permanente des
Equipements 2020

PLWMagzieres de Touraine

INi veau do®qui peommaonal du ter

Le niveau do®qui pements doun territoa
de 39 équipements, commerces, services ou activitésstlitsturants

car directement liés au quotidien de la population.

1 per met do®valuer | a -gpvisde cemi t ® d
équipements et le niveau de dépendance de cette populati@awssdes

territoires proches.

L 6 a n a IMazeees de Taurainaontre;
A Un niveau doé®qui pement r®duit mai s
du poids démographique de la commu#@% soitl5 équipements

sur 39),

A Des équipementgublicsbi en repr ®sent ®s en | ie
dd®qui pements sportifs et de sall e:

A Une bonne repr®sentati ondomanel dart i
de la construction,

A Une offre commerciale réduite qui induit un besoin de déplacements

réguliers vers les pbdles commerciaux proches notansuent
Langeais/CingMars

A Loof fr e servimas Ipublest senvices de sant@ui peuvent
expliquer la faible proportion des plus de 75 ans, cette population
préférant se rapprocher des pbles mieux pourvus,

A Un enseignement limité a1 degré (maternelles, primaires)
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| Equipements de vie quotidienne

A Enseignemengt petite enfance une offre attractivepour les jeunes ménages
en cours de confortement

Groupe scolaire desrondelles o _ _ .
acii . 2 Sur le territoire, la scolarité est assupéer les niveaux maternelles a élémentaires

au sein du groupe scolaire desi r ondel | es, | ocali s® dans
Mazieres de Touraine, sur les arrieres immédiats de la mairie.

A la rentrée de septembre 2023, 164 éléves étaient scolarisées a Mazieres de
Touraine, au sein de 7 classes (59 en maternd@sdu CP au CM2).

Confort® en 2016 par | a cr®ation ddédun r
f ai r e uniinpokgntprogramrie de restructuratioroté fin 2023 etvisant a

| extension de | 6®col e, " |l a cr®ation d
et ddune chaufferie 7 bois d®chiqguet ®
existante).

Pour le 2d degré (colléges et lycées), la majorité des résidentMdeieres de
Tourainesont scolaris@lLangeais

En | dabsence déosttrectder gapuel powe, einf a
r®s eau doas s i s3sanhprésentesmur te eemitoire comawal 1

A Loisirsetsportsdes ®qui pements et espaces Stri
de la RD34
A | dexception de | a salle des f°tes i mp
de |l oisirs et ddo®qui pements sportifs est

Deux secteurs a vocation sportive et de loisirs peuvent notamment étre identifiés
U | & ® dealgisgs, vaste espace de promenade aménagé de facon naturel,
accueill ant des animaux et structur®
péche,
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U le plateau sportif accueillant des terrains de sport avec vestiaires et conforté
courant 2022 p ar-stadeasuscepti®ladeirépandredadxu n ¢ i

besoins doun plus | arge public.
Bien que situ® ° | douest de | a RD34, il
de Maziéres de Touraine.
A | dest de | a RD34, | 6of fre de | oisirs
espaces publicsaménagés® ®c hel | e de chaque quartier

espaces de rencontre et de convivialité pour les habitants.
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N + Les équipements administratifs et cultuels
4 1- Mairie
2- Eglise
3- Agence postale
4- Cimetiére (hors plan)

Les équipements scolaires et périscolaires
5- Ecole publique

6- Restaurant scolaire

7- Garderie périscolaire

Les équipements de loisirs
8- Salle des fétes
9- Terrain et étang de loisirs

+ Les équipements sportifs
10- Terrains de sports
11- Salle des sports

+ Autres équipements

12- Station d'épuration
13- Atelier communal
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| Equipements sanitaires

A Alimentation en eau potable

La commune de Maziéres de Touraine est membre de la Communauté de communes Touraine Ouest
Val de Loire, qui exerce de plein droit la compétence eau potable sur son territoire depuis 2020 en

|l i eu et place des anciens syndicats doeau.

La Communauté de communes Touraine Ouest Val de Loire recensait 17108 abonnés en 2022.

Le service doali mentation en eau est g®r® en r®
Maziéres de Touraine (ancien SIAEP de ®é&téins). Pour les 24 autres communes du territoire, le
service a été délégué a des entreprises (Véolia SAUR et STGS).

Sur le territoire de la Communauté de communes Touraine Ouest Val de Loire, la ressource en eau est
assurée par 16 stations de production
U La station du Haut Busson (capacité de 700 m3/ jour),

La station de La Sapiniéere (capacité de 900 m3/ jour),

La station des Bonneliéres (capacité de 800 m3/ jour),

La station des Rottes (capacité de 1 400 m3/jour),

La station de la Héraudiére (capacité de 960 m3/ jour),

La station des Fourchenées (capacité de 700 m3/ jour),

La station de la Mairie (BraygurMaulne) (capacité de 400 m3/jour),
La station du Dessus de Vallée (Chateavalliere) (capacité de 1 000 m3/jour),
La station de Pontcecoin (Souvigné) (capacité de 500 m3/jour),
La station de Clémortier (capacité de 2 000 m3/ jour),

La station de La Daudére (capacité de 1 600 m3/ jour),

La station de La Dérouette (capacité de 2 900 m3/ jour),

La station de La Perrée (capacité de 2 000 m3/jour),

La station de La Pierre Plate (capacité de 1 600 m3/ jour)

La station des Geslets (capacité de 2 100 m3/jour)

La station de La Caveée Pichard (capacité de 500 m3)

Soit une capacité de production quotidienne de 20060m3.

c oo oo oo oaoo oo coccc
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En 2022, les pr® vements pour 250&8m3evdumeendes 1
croissance de +0,6% par rapport a 2021.

Le territoire recense également 25 réservoirs sur son territoire pour une capacité globale de stockage

de 10230 m3.

Actuell ement, |l es diff®rentes stations de produ
m3/jour alors que la consommation de pointe est estimée a environ 7 000 m3/jour en 2022. De plus,
les 25 réservoirs permettent de stocker 10 230 m3 soit@nun jour et demi de consommation de

pointe.

Il est commun®ment admis qudun stockage de 24h
ddexploitation susceptibles de survenir sur | e
abonn®s au service de | 6eau b®n®ficiententamesc gr O«
ddali mentation en eau potable.

La distribution est assur®e par un r®seau ddeau ¢
territoire communautaire.

Pour 2022, les volumes mis en distribution et vendus se répartissent de la maniére suivante
T Volumes mis en distribution

Volume mis en distribution 2061 294 m3
Dont produit 2 250 653 m3
Dont acheté 13 956 m3
Dont exporté 203 315 m3
1 Volumes facturés
| Volume facturé | 1634 969 m3 |
Suivant | es donn®es fournies par | 6Agence R®gi

de Mazieres de Touraine est dees bonne qualité bactériologique et conforme aux exigences
reglementaires en ce qui concerne la qualité physicoique.

La CCTOVAL est également en charge des investissements nécessaires au bon fonctionnement du service
ddeau potable.
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Elle réalise tous les ans des travaux visant a renouveler le réseau ou a remplacer les réseaux fuyards mais

®gal ement ~° assurer une interconnexions entre | e
potable.
Afin dbébassurer au mieux ces travaux,

a CCTOVAL s
e

I
directeur eau potable sur | densemble d son terri

p2!

Assainissementollectif
Depuis le & janvier 2020, la Communauté de communes Touraine Ouest Val de Loire exerce de plein

droit | a comp®tence assainissement sur | 6ensemb
Le service est exploité en régie par la Communauté de communes pour plus de la moitié des communes
dont Maziéres de Touraine. Pour les autres communes, le service a été déléegué a des entreprises (Veolia
Eau, SAUR, STGS).

En 2022, l a commune de Mazi res de Touraine re
collectifdesservant le bourg de Mazieres de Touraine. Le linéaire de réseau représente 6036m.

Sur | e territoire, |l a gestion collective des ea
de type boues activ®es dbOéune capacit® nominal e
DBO5/)).

Ddapr s | e rapport SATESE37 pour 2022, |l e fonct

La qualité du rejet a connu quelques dégradations en cours d'année :
- sur la pollution azotée : une sonde rédox a été mis en place pour améliorer les cycles
d'aération,
- sur la pollution phosphorée : absence de réactif entre avril et aot / réglages a affiner lors
du dernier trimestre.

Le bilan réglementaire réalisé par I'exploitant au cours du mois de décembre montre un effluent de
bonne qualité respectant ses normes de rejet tant en concentration qu'en rendement.

Par ailleurs, I'historique montre que la station se situe autour de 80 % de ses capacités hydraulique et
organique nominales. Cela laisse en théorie la possibilité de nouveaux raccordements supplémentaires.
Néanmoins, compte tenu de certaines problématiguteusions d'eaux parasites, stockage des boues),
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p

il est recommandé d'intervenir sur le réseau ainsi que sur la station d'épuration avant de raccorder de
nouveaux branchements.

A cet effet, des travaux sont programm®s ~ cour
le réseau. Par ailleurs, la Communauté de communes va lancer courant 2024 une étude sur les travaux
ddam®l i oration de | a station de Mazi res de Tou

Les boues sont stockées sur des lits de séchage plantés de roseaux. En raison de la crise sanitaire liée
a la Covid19 et de la réglementation (circulaire du 2 avril et arrété du 30 auvril), seules les boues
répondant a des criteres précis d'hygiénisatienvent étre épandues. Pour 2022, aucun épandage

n'a été réalisé. A noter pour 2023, la parution de l'arrété du 7 février 2023 qui abroge l'arrété du

30 avril 2020 et met ainsi fin a I'obligation d'hygiéniser les boues avant épandage.

Assainissement non collectif
La Communauté de communes Touraine Ouest Val de Loire assure également la compétence du service

public ddassainissement non collectif (SPANC).
Elle adhére au SATESE 37 qui assure les contrdles de projet, de réalisation et les contrdles dans le
cadre des ventes immobiliéres.

Communications numeriqgues

Il sdagit ddédun enjeu de plus en plus essenti el
besoins importants des entreprises mais égalemensages des particuliers.

Concernant la fibre optique et suivant tksnnées deval de Loire Numériguelus de 95% des
constructions de la commune sont raccordées ou raccordables a la fibre Sptitpiguelques secteurs

du territoire communagblus isolés)e sont pagncoredesservis mais le déploiement est actuellement

en cours.

Concernant la couverture du territoire par les communications numériques mobiles, le territoire est
théoriquemergntierementouvert par le réseau 4G.
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Rappel des orientations du SCQIord-Ouest de la Tourainen matiere
do®qui pements et de communications

A En mati re doé®qui pements
En mati re do®qui pe melavtolenté di RaysSI€ diVelopper une armatueev a n t
ddo®qui pements accessible adapt ®e et proportionn(
Pour cela, il demande que
0 I i mplantation des ®quipements rr®ponde aux
urbaine et de déplacements. Les équipements structurants de rayonnement intercommunale ont
ainsi vocation © so6implanter damvicesdemaximigg! | es d
ils doivent sd&i mpl anter  -boargst ant que possi bl e
0 Ldaccessibilit® aux ®qui pements et services
0 Les besoins et projets en termes do®qui pemen
pour optimiser les investissements et proposer une offre diversifiée et complémentaire (principe
de mutualisation).
A En mati re déam®nagement num®rique
Le SCOT ne met pas en avant dodorientation sp®cif

numeérigque du territoire.
Il souhaite pour autant que les communes figtitde la couverture numérique pour accueillir de
nouvelles activités et développer le tourisme.
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-Synthesedé danal yse des ®qui pement s

Ce quoil faut retenir |Ce quéil faut int®grer dans | al r ®fl

U Un niveau drbd@cgmuasgahénentarec lataille de i Lacompatibilité du projet de développement avec les capacités
la commune de la ressource en eau potable et la capacité e station

i Une dépendance de la commune visvis des poles de do®purati olabod@sservant
Langeais et CinéMarsla-Pile pour les équipements et services G Lobadaptation des ®qui pements
SIS demographlque§ envisagees 'dans le qadre du projet dans yn

. L N : R souci ddanticipation

i Des équipements publics récents et attractittamment aupres i Le développement et la sécurisation des liaisons douces vers
ddune population jeune par | a |gspdldsdd @quetpe he&ntnsompbrue Ed@Srlenfor
équipements scolaires et périscolaires

U Des espaces de loisirs de proximiténais égalementde
rayonnement | @ri®kcipddeenént lecalisks a bour g
| ouest du bourg et de | a RD34

0 Une comp®tence intercommunale concernant | 6ali mentation en
eaupot able et | dassainissement (collectif et non collectif)

0 Une statiopr®8@®ptuantiaone charge ddédenviron 80%
mais montrant desproblemes de performance ponctuelsour
lesqued des travaux vont étre engagés a court terme.

U Une territoire désormais desservi par la fibre optiqeé par le
réseau de communications numériques mobiles
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Mobilités

| Analyse de la demande de mobilité

A Un territoire sous influenced e | daggl o m®r a tne dépendance r an g e

vislcavi s de | 6ext®rieur en mati re ddempl c

Le territoire est localisé :
A 5 km de CingMars/Langeaisgdles de proximitéfaltes ferroviaires)
A 25 km de Tours (accessibilit® vers |e
A 20 km deChateadla-Valliére
Malgré une dynamique démographique importante 8¢3de populationdepuis
1999), le territoire présente une dépendanceavis i s de | dext ®ri eur .
Le croisement entre un ratio emplois / actifs moyerb)0,4 un t aux doha
travaillant dans leur commune de résidence fait8e5¢0) et un taux de motorisation
i mportant (seuls 4% de m®nages sans Vvoi't
moins deux voitures) met en ®vidence un f
Cette demande cons®quente de mobilit® ver
a organiser peut constituer un enjeu majeur pour le PLU (vélos, covoiturage,
transports collectifs, etc.)

Emplois Actifs (2020) Ratio % travaillant dans % ménages| % ménages % ménages
(2020) emploi/actifs la commune de sans voiture| ayant au moins | ayant au moins 2
(2020) résidence (2020) 1 voiture (2020) | voitures (2020)
306 680 045 13,5% 3, 7% 96,3% 60,7%

Source INSEE, 220

PLWMagzieres de Touraine
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Commune du lieu de travail des résidents de
Mazieres de Touraine

= Tours
= Langeais

Cing-Mars la Pile

26,2%

‘ = Agglo de Tours (hors Tour

= Autres communes
limitrophes

3,1% p
département

Autres communes du

= Autres communes hors

Source INSEE, 2020 département

ACT G2 - Part des moyens de transport utilisés pour se rendre au travail en 2020

- Pourcentage

Pas de déplacement 4.0

Marche a pied (ou

rollers, patinette) 16

Velo (y compris a
assistance électrique)

06
Deux-roues motorisé 1.2

Voiture, camion ou
fourgonnette

Transports en commun 3.7

89.0

0 5 1015 20 25 30 35 40 45 50 55 60 65 70 75 80 85
Source INSEE, 2020

%

PLWMagzieres de Touraine

86, 5% des actifs travaillent 7 | dedRt ®r i eu
navettes quotidiennes.

Léinfluence de | daggl om®r ation tourangell
Touraine en mati re doéempl oi {essoussAms,r ai t
plus de 45% des actifs de | a commune tr

accessible, tant au nord qubéau sud.
20% des actifs travaillent sur une commune limitrophe, principalement sur les péles de
Langeais et Cintylars la Pile.

Concernant les emplois de la commune, occupés a plus de 70% par des actifs extérieurs
au territoire, ces actifs propuseunmoiesnt d o
proches. Les emplois communaux sont donc également générateurs de déplacements.

La voiture reste le mode privilégié de déplacements (8% des proportions tres
marginales pour les autres modes de déplacements.

Pour les études, hors école maternelle et prinlaarggeais (college) et Tours (lycée)
resteantégalementdscommursv er s | aquel l e |l es flux domic
importants 8% de | a popul ation scolaris®e de |
31% a Langeais 28% a Tours
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Flux routiers sur le réseau départemental 2019

247" -y~ v
l 2972
D49

Comptages temporaires
(Moyenne journaliére de 4 x 1 semaine)

4 699 Compté en 2019

6 007 Compté en 2018

Routes Départementales

Information Non Connue (NC)

< 2 000 veh/j
— 2 000 - 5 000
e 5 001 - 10 000
10 001 - 20 000

- > 20 000

Source CD37

PLWMagzieres de Touraine

5442 Compté en 2017

Route Nationale

Autoroutes

A Des niveaux de flux confirmant les connexiorsu péle Langeais/CinéMars et

| 6aggl om®r ati on tourangell e

Lodanalyse des niveaux des Vetsiewudetwarsfla r me 1
nord via la RD34, axe structurant des déplacements routiers sur le territoire communal.

Au sudla RD34 permet de relier LangeaisetCMa r s | a Pil e ai nsi (
A85 permettant wune | iaison gratuite vers

Les fluxautomobiles journaliers sont présentés sur la cartographie en page suivante.

Un impact du relief

Le territoire est marqué par le relief qui peut constituer une contrainte a certains
déplacements (vélos notamment)C6 est not ammenversCingMarsas pou
la Pile.

Un maillage urbain favorable aux déplacements de proximité

La dimension du bourg est favorable a une mobilité douce permettant de relier les
guartiers dohabitat aux ®qui pements, c¢comn
Léaccessibilit® au ciur de bourg est nota
des équipements et commerces du territoire.
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/Analyse de | 6offre de d®pl acel

A Unterritoireorganiséa ut our d 6 u nmagistral@mmesud i ai r e
Leterritoire est maillé par une trame viaire hiérarchisée assurant une répartition des
flux avec une trame viaire majeure orientée psud (RD34, RD48, RD334), doublée
ddaxes tr acuesthadaible auumoyeretrsfic et irriguant le territoire.
. . o L a RD 34 constit
Réseau routier sur le territoire communal majeur du territoire. Elle

forme toujours une rupture

s Voie structurante : A_: férn [ &, | ! : /) Y /> importante dans
. BBB88L Voie structurante classéo “voleégrande clruclatlon" o | .~ ‘ Y / ;
~ Voiede dmtnbuhon ‘ AR I AN \ TN AN o = [ ke 2 I 0 a g g | 0 m® ra t I on d €
Yols de dessartallf i\ il P A o S Y~ e S M méme si certains
R ‘W] : C TN o aménagements ont permis
dden mod®rer | es e
La RD48, " | 0est d

bien que supportant un trafic
moindre, est classéevgie a
grande circulatiom (article
L.1126 du code de

| ur bani s me)

o b

\
/f
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Réseaurégional de transports collectifs

Courcelles-de-Touraine

g Charent
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Source Remi, 2023
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Les transports collectifsune offrefaible pour un publiccaptif

Une seule ligne de transports en commun dessert le territoire : la ligne TF
du réseau Rémi (Clé@hinon) avec un rabattement vers la halte
ferroviaire de CingMars la Pile.

Toutefois, il apparait que l&équenceesttrop réduite depuis le bourg de
Maziéres pour pouvoir étre concurrentiellecl 6 aut omobi | e.

Une offre de transports a la demande existe également pour les
déplacements vers Langeais (en semaine) et Savigné du Lathan (le mercredi
seulement)Cette offre de transports est particulierement adaptée pour
une commune rurale et notamment pour les personnes agées.

Il est rappelé qued Communauté de commuiiesiraine Ouest Val de
L oi B pas pri® la compétence robilités> dans le cadre de la loi
ddorientations sur | e mobilit®s.

Des dispositifs en faveur des modes actifs a conforter

Le bourg présentenee mpr i se rai sonnabl e pour
largement a pied ou a vélo.

En complément, la commune développe progressivement les initiatives en
faveur des déplacements doux : renforcement progressif du réseau de
cheminements dowtc.

La commune exprime également depuis plusieurs années sa volonté de voir
créer une liaison cyclable vers CMgrs la Pile permettant de relier la

zone Actiloire et le bourg de Ciidars.
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A Le covoiturage, une offre & identifier

Aucune aire de covoiturage | abelli s®e node:
place de maniére spontanée sur les aires publiques de stationminieEntrg.

Presdelasallde | a Maz®r i enne ( s daostledbaourg,ledparkingd ®t an
aménagé bénéficie de bornes recharges pour voitures électraptiestué a proximité

de | a RD34 et facil ement connect® au ci
dohabitat.

1 pr ®sente de ce fait un potenti el i nt
covoiturag.

| Offre de stationnements

Conform®ment -4 ddacadel ce LLOABKani sme, | e
P.L.U. doit établir unirventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés,

de véhicules hybrides et électriques et de vélos des parcs ouverts au public et des
possibilités de mutualisation de ces capacités.

Cet inventaire est synthétisé dans le tableau suivant.

Lieu Places Places vélos| Bornes recharge Mutualisation
véhicules | sécurisées

Place Gambetta 20 15 0 Mairie, école, commerces, salle des fétes

Pl ace de | 06®¢ 5 0 0 Eglise

Parking de | @ 20 0 2 Etang de loisirs, salle de boules de f
terrains de sport

Parking du stade 20 0 0 Terrains de sport, étang deisirs

Parking «ose» (arrieres de 30 0 0 Ecole, mairie, commerces, salle des fétes

la mairie)

Rue des Anciens Combattal 15 0 0 Habitations proches

Parking du cimetiere 25 0 0 Cimetiere, habitations proches

Esplanade de 50 0 0 Habitations proches, usage ponctuel g
évenements locaux

TOTAL 235 15 2
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Quelques poches ponctuelles de stationnement existent également au niveau des
impasses des lotissements du halesgtinées aux visiteurs.

| Rappel des orientations du SCOIourd-Ouest de la Touraine
' en matiére de mobilités

En matiére de mobilités, le DOO du SCRArd-Ouest de la Touraindéfinit les
orientation®t objectifssuivants

D®vel opper un mode ddurbanisation favor:
Développer, qualifier et sécuriser les itinéraires de liaisons douces

Veiller & la fluidité et a la fiabilité du réseau routier

Compléter et renforcer le réseau

A Répondre aux enjeux de déplacements internes au Pays pour les plus vulnérables

A Favoriser | 6utilisation collaborative deé

A Développer les bornes de recharges électriques

A Participer ° | 6organisation des plles de

A Participer a la performance des transports collectifs en renforcant notamment le
rabattement multimodal sur | es gares et

A Valoriser le potentiel ferroviaire

A Assurer | darticulation des r®seaux de t

A

A

A

A
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-Synth e dles mbbilign al y s e

Ce

g u feterdir f aut

|Ce gudil faut int®grer dans | a

U Un territoire fortement dépendant e s

indui sant doi mportants besoins deingmard i(covoifurBfe organisé ou spontané, transp
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Contexte physique

PLWMagzieres de Touraine

| La géologie
Source BRGM carte géologique de la France n°457 au 1/50000&me de Tours.

La commune de Maziéres de Touraine est située sur le plateau lacustre tertiaire du bassin dBdvigiragxpansion

extréme de la Champeigne tourangelle.

Deux ruisseaux ont influencé la géologie communale : le ruisseau des Agneaux et surtout le ruisseau du Breuil.

Ces cours doéeau ont d®pos® des f or ncaetuse esfermatidnd siliceuseslide s  d ¢
Sénonien.

Les couches géologiques de Maziéres de Touraine se composent de diverses formations dont les caractéristiques sont reprise
cidessous

1 des formations alluviales modernes (Fz)

Cette formation constituée de sables et graviers (silex et quartz) occupe ldealedgeTours a Langeais. Dans les vallées
secondaires comme celle du ruisseau du Breuil et du rui
locale, parfois tourbeuse.

De bas en haut les facies varient : niveau argileux discontinu, graviers et galets, sables, limeablatgilo

9 des formations du Turonien (C3c)

La partie supérieure du Turonien C3c. caractérise la partie basse des flancs de coteaux du ruisseau du Breuil. La partie
supérieure de I'étage Turonien est représentée par un ensemble complexe de tuffeau alternant avec des grés, des calcaires
et des sables stratification entrecroisée.

Le Tuffeau jaune affleure le long des vallées de la Loire, ainsi que dans la vallée secondaire du Breuil. Son épa&sseur est d

| 6ordre de 30 m tres.

71 des formations du Sénonien (G8V et C46S):

La « Craie de Villedieu » C8V succede a la formation précédente sur les coteaux du ruisseau du Breuil, dans la continuité
du Val de Loire a Cintlarsla-Pile. C'est un calcaire a quartz, parfois noduleux ou sableux, pouvant présenter des couches
sableuss plus ou moins glauconieuses.

Les formations siliceuses@3sont des dépots d'argiles blanches ou verdatres contenant de tres nombreux silex (jusqu'a
50% de la masse), blonds ou gris a cortex blanc. Les minéraux des argiles sont de la montmorillonite dominante. Cette
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formation, qui assure doéune fa-on g®n®rale |l a traemsitior
communale, et intéresse notamment le bourg de MadérBsuraine.

Les plateaux de la commune se caractérisent par quatre formations géologiques dominantes

T des formations de | 6Eoc ne d®tritique continental (eP)
Ces formations tertiaires correspondent a des conglomérats et grés siliceux.

Ce sont des agglomérats purement siliceux contenant quelques rares galets surtout quartzeux. Divisés en granules, fragment:
ou blocs de plusieurs décimetres, ils constituent des affleurements au droit de-taZi@wuesine, ou les conglomérats sont

en grande abondance et constituent par places un véritable pavage. lls sont alors pris dans une matrice argileuse.

Au Nord de Maziéres, les conglomérats ne sont plus fractionnés mais forment de véritables dalles épaisses de 0,20 a 0,30
m d'épaisseur. Le ciment gréseux y est plus abondant.

1 des formations du PosHelvétien m3p

Ce sont des sables et graviers remaniant les formations antérieures (silex du Sénonien), rubéfiés, souvent trés argileux.
Pour Maziéeresle-Touraine, ils sont grossiers, argileux, trées mal classés, a tourmaline dominante dans le cortége lourd. Leur
épaisseur est inférieure aslmetres.

1 des formations du Ludien supériedrStampien inférieur (facies Sannoisien) egb: calcaire lacustre de Touraine

Les calcaires blancs ou brun trés clair dominent au sein de cette formation qui comprend en outre des couches @argile blanch
ou verdatre, de marnes blanches, vertes ou ocre et des bancs de meuliere compacte ou caverneuse. Ces divers faciés alternen
et les diverses coupes de sondages ne montrent pas de succession lithologique constante.

Dans la région de Pernay, la formation lacustre est presque entierement calcaire.

9 des formations Quaternaire LP

Les limons dgsateaux LP sont des dépo6ts argslableux ou domine la fraction inférieure a 50 microns. A la base, le
passage est graduel avec les sables et graviers-pelstétiens.

D'origine périglaciaire, ils sont souvent fixés par le couvert forestier.

Les plateaux au nord nord- est de la commune sont dominées par trois formations :

9 Des formations de | 6Eoc ne d®tritigue continental (eP)
71 Des formations du Ludien inférieure7a cal cai re | acustre doOoANnjou

Ce sont des calcaires de couleur bistre, des calcaires sableux, des sables blancs, argileux, calcaires, fins.

T Des formations Quaternaire de sables ®oliens 1T -ppou de s

Rapport de présentation 69



Source : BRGM

—n  Colluvions sur substrat reconnu
",';'_- Ctr — & dominante de sables éoliens.
/A BE| C.s —4 dominante de formations sikceuses sénoniennes
S Cgr — & dominante de calcaire lacustre de Toursine

(E — Sables doliens. ,mlltp—swnui-muuuu
et LP- Limon

Ludien supérieur - Stampien inférieur (faces Sannoisien)
:Calcaire lacustre de Touraine
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 Le relief

Le territoire deMaziéresde-Touraine est marqué par un réseau hydrographiqgue relativement dense,
qui marque le relief de la commune.

Ainsi, la vallée du ruisseau du Breuil, affluente a la Loire, et de ses affluents est venue creuser et
marquer le plateau.

Sur ce bassin versant qui caract®rise | a major.i
dans la partie sud, en fond de vallée du ruisseau, a plus de 100 métres (107 métres au niveau des
Perrous) dans les boisements nord de la commune.

La partie ouest de la commune présente un relief moins tourmenté. Situé dans le bassin versant du
rui sseau de | 6Etang de Cr®mille, affluent de |
plus douces avec une altitude variant alors entre 86emen fond de vallée du ruisseau, a environ

100 metres sur les hauteurs du plateau.

Ainsi, le relief de la commune se découpe en trois compartiments
T Un plateau majoritairement boi s®, domi nant |
vingt a plusinquante metres par rapport au niveau des ruisseaux situés en fond de vallées.
1 Les vallées étroites du ruisseau du Breuil et de ses affluents.
T La partie amont du bassin versant du rui ssea
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Températures (°C)

Températures a Tours - Parcay-Meslay

Période 1991-2020
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 Le climat

Les données météorologiques présentegmes proviennent de la station de Tours (située

19 kil
(1991-2020).

om tres

Lescaractéristiques climatiques

| 6Est de

Ma z i

“"res de To

Les masses d'air qui déterminent le climat de la région de Tours ont généralement une
origine océanique ; au fur et a mesure gu'elles pénetrent sur le continent, leurs
caractéristiques évoluent lentement : le pays tourangeau présente donc un climatecéaniq
dégradé, caractérisé par des températures douces et une répartition réguliere des

précipitations.

Les températures moyennes sont comprises Baf€ et 20,2°C sur la période
considérée. Les valeurs les plus extrémes sebh8e°C endécembre 1964t 40,8 °C

dur ant [

ayant O®t® I

0®t ® 2019.
Parmi les 10 années les plus chaudes sur cette station, 8 séhOpbsd |, I
dann®e | a

pl us

chaude

dann®e
(temp®r at

La hauteur moyenne des précipitations annuelles sur cette méme périodé7@&strohe
avec une pluviométrie plus foded o ct o b r & 6 a n m2®a &té2mdnquée par un

fort d®f i cit de
2023 en cours a
novembre).

Enfin, |l e cumul
2020.
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A La vulnérabilité du territoire au changement climatique

Le changement <climatique est une cons®quen
(GES). En effet, les GES ont un rble essentiel dans la régulation du climat. Sans eux, la

température moyenne sur Terre seraitb@°C aulieude +14AC et | a vi e noe
peut° t re pas. Toutefois, depuis |l e Xl Xe si
guantit® de gaz =~ &effet de serre pr®sents

climatique naturel est modifié et le climat se réajoataun réchauéfment de la surface

terrestre: cO0est | e changement <climati que.

Les effets du changement climatique sont déja constatédaDéagmn Centre Val de
Loire, ils sont marqués par
1 des étés, des printemps et des automnes de plus en plus chauds et des hivers
MOINS rigoureux,
1 une sensible évolution des précipitations.

Les secteurs forestiers et agricoles sont déja conctngsnquiétants de dépérissement

de foréts a dominance de chénes, plafonnement des rendements du blé tendre depuis les
années 1990, dates de vendanges de plus en plus précoces, avancée de la floraison de
certaines vari ® ®s de pommiers, ¢

Et les milieux aquatiques sont sensilllassse de la température moyenne de la Loire de
0,8°C depuis le début du 20¢siécle affectant peu a peu les écosystemes, diminution

significative du d®bit de | a Loire pr®vue

eau, &
D'ores et déja les impacts seéimnomiques, positifs comme négatifs, sont a considérer

ri sqgques sanitaires accentu®s par | daugment
affect®es par | es canicul es, é

Par ses émissions de gaz a effet de serre (GES), le territoikdadieres de Touraine
participe a son échelle au déséquilibre planétaire.
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Les données fournies darPCAET du Pays Loire Natorentret que le Pays observe
globalement une réduction des émissions de gaz a effet de serre entre 2008 et 2016 pour

so®tablir © 591,37 kTCO2e en 2016 soi't en
toutefois une inégale répartition sur le territoire avec des communes fortement marquées
par | 6i mpact du trafic routier (cofomunes t
trafic) ou de | &6industr i-@uBpounipanexmpled.ri e sur

Sur la commune de Mazieres de Touraine, les émissions de gaz a effet de serre sont situées
sous la moyenne du Pays a moins de 5TCO2e par habitant. Sur la commune, le secteur
agricole représente prés de la moitié des émissions de GES.

1 existe deux mani res ddoagi r:at®oueretl a que
sdbadapter. Lédatt®nuation passe par | a r ®du
not amment sur | a ¢ ons o mmadévdloppemeattdes Energigsr o d u c
renouvel ables, r®novation des bOti ments, é

Lédhydrographie et | d6hydrol ogie

La commune sdinscrit en rive droite de | a
ruisseau du Breuil. Sur sa partie amont, la pente du cours d'eau est importante (de l'ordre
de 7,2 A), ce qui [ ui conf rNord$Sud. trac® r el

En aval, le Breuil débouche ensuite dans la plaine alluviale ou il longe la Loire sur pres de
5 kilométres avant de rejoindre le ruisseau des Agneaux puis la Roumer.

LOextr ®ouestde larramnmdne dépend plus directement du bassin versant de la

Roumer | a partie ouest est incluse dans | e b,
(affluent de la Roumer) et la partie sadest bascule sur le bassin versant du ruisseau des
Agneaux.

A Langeais, en aval immédiat de Mazieres de Touraine, le bassin versant de la Loire
représente une superficie de 56 480 km2,
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