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Préambule 
 

Encadrement normatif du PLU 
 

Ã Une succession dõ®volutions l®gislatives en faveur du 
développement durable 

 
Les lois SRU, Urbanisme et Habitat, Grenelle, ALUR et Climat ont placé 

successivement le d®veloppement durable au cïur de la d®marche de 

planification : il sõagit de mieux penser le d®veloppement urbain pour 

quõil consomme moins dõespace, quõil produise moins de nuisances et quõil 

soit plus solidaire, en inversant les logiques de concurrence des territoires. 

Les documents dõurbanisme doivent express®ment prendre en compte la 

réduction des émissions de gaz à effet de serre, la limitation puis lõarr°t 

¨ lõhorizon 2050 de lõartificialisation des sols, la protection de la 

biodiversit®, la restauration des continuit®s ®cologiques, lõam®lioration 

des performances énergétiques, la diminution des obligations de 

d®placements, lõam®nagement du d®veloppement commercial et une 

nouvelle mani¯re de penser lõhabitat. Le principe de diversité des 

fonctions urbaines et rurales et de mixit® sociale dans lõhabitat est pr®cis® 

: il convient de tenir compte en particulier des objectifs de répartition 

géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et 

services. Tout cela dans le respect de lõenvironnement et du ç bien-être et 

bien-vivre ensemble ». 

Le PLU, issu de ces lois, constitue un outil privilégié de la mise en cohérence 

de politiques sectorielles, notamment en mati¯re dõurbanisme, dõhabitat, 

de d®placements, dõactivit® ®conomique et dõenvironnement. 

 

 

 

 

 

La collectivit® en charge de lõ®laboration ou la r®vision dõun document 

dõurbanisme doit int®grer lõensemble de ces pr®occupations pour d®finir 

le projet communal, exprim® dans le projet dõam®nagement et de 

développement durables (PADD) et décliné dans les autres pièces du PLU. 

Le projet communal doit ®galement prendre en compte lõensemble des 

objectifs de la collectivité et doit être proportionné à ses moyens et 

ressources. 

Élaboré à partir d'un diagnostic et d'une véritable étude 

environnementale, ce projet s'inscrit dans la droite ligne des principes 

dõ®quilibre, de diversit® et de respect de l'environnement d®finis par 

l'article L. 101-2 du code de l'urbanisme comme moyens du 

développement durable.  

 

Il respecte les orientations fondamentales de lõ£tat exprim®es le cas 

®ch®ant dans les directives territoriales dõam®nagement. Il doit °tre 

compatible avec le sch®ma de coh®rence territoriale (SCoT) sõil existe. Le 

PLU précise le droit des sols et permet la mise en ïuvre des actions et 

op®rations dõam®nagement souhait®es par la collectivit® en coh®rence 

avec son projet. 

La loi n° 2012-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour 

lõenvironnement, dite Loi ç Grenelle II » ou « ENE », reprend les 

engagements du Grenelle de lõenvironnement et traduit les changements 

législatifs opérés par le Grenelle I, dont elle se veut la véritable « boite 

¨ outil è. Elle en applique les principes, d®finit le cadre de la mise ïuvre 

des conclusions du Grenelle de lõenvironnement en donnant des outils 

techniques et juridiques aux collectivit®s qui devront la mettre en ïuvre. 

Le dispositif est conforté par la loi ALUR de mars 2014 puis la loi Climat 

et R®silience dõaout 2021, qui renforce les objectifs en faveur dõun 
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urbanisme plus durable, respectueux des enjeux environnementaux 

présents sur le territoire local. 

 

En mati¯re dõurbanisme et de planification, les ®volutions portent ainsi 

successivement sur la priorit® ¨ la gestion ®conome de lõespace et ¨ la 

densification, ¨ lõaffirmation du caract¯re programmatique du PLU, au 

renforcement de lõintercommunalit® dans le cadre de la planification, au 

respect de lõenvironnement et des performances ®nerg®tiques et 

environnementales, et au renforcement dõune approche int®gr®e du 

d®veloppement durable dans les diff®rents documents dõurbanisme. 

 

 

Ã Articles L.101-1 et L 101-2 du code de lõurbanisme  
 

Les principes g®n®raux de d®veloppement durable sõimposant aux PLU 

(ainsi quõ¨ tous les documents dõurbanisme) :  

Dans le respect des objectifs du d®veloppement durable, lõaction des 

collectivités publiques en matière dõurbanisme vise ¨ atteindre les objectifs 

suivants : 

 

1Á Lõ®quilibre entre :  
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;  
b) Le renouvellement urbain, le développement urbain et rural maitrisé, la 
restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et 
ruraux, la lutte contre lõ®talement urbain ;  
c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces 
affectés aux activités agricoles et forestières et la protection des sites, des 
milieux et paysages naturels ;  
d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et 
la restauration du patrimoine culturel ;  
e) Les besoins en matière de mobilité ; 
 

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagère, notamment des entrées 
de ville ; 
3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans 
lõhabitat, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation 
suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et 
futurs de lõensemble des modes dõhabitat, dõactivit®s ®conomiques, 
touristiques, sportives, culturelles et dõint®r°t g®n®ral ainsi que 
dõ®quipements publics et dõ®quipement commercial, en tenant compte en 
particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre 
emploi, habitat, commerces et services, dõam®lioration des performances 
énergétiques, de développement des communications électroniques, de 
diminution des obligations de déplacements motorisés et de développement 
des transports alternatifs à lõusage individuel de lõautomobile ; 
 
4° La sécurité et la salubrité publiques ; 
 
5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des 
risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature ; 
 
6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la 
qualit® de lõair, de lõeau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de 
la biodiversité, des écosystèmes, des espaces verts ainsi que la création, la 
préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ; 
 
6Ábis La lutte contre lõartificialisation des sols avec un objectif dõabsence 
dõartificialisation nette ¨ terme ; 
 
7Á La lutte contre le changement climatique et lõadaptation ¨ ce changement, 
la r®duction des ®missions de gaz ¨ effet de serre, lõ®conomie des ressources 
fossiles, la maitrise de lõ®nergie et la production ®nerg®tique ¨ partir de 
sources renouvelables. 
 
8° La promotion du principe de conception universelle pour une société 
inclusive vis-à-vis des personnes en situation de handicap ou en perte 
d'autonomie dans les zones urbaines et rurales. 
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Le PLU devra donc permettre le respect des objectifs du développement 
durable et des 3 principes suivants : 
 
Le principe dõ®quilibre, entre le renouvellement urbain, le 
développement urbain et rural, l'utilisation économe des sols, la 
préservation des espaces agricoles, forestiers et la protection des espaces 
naturels, des paysages, et la sauvegarde des ensembles urbains et du 
patrimoine bâti remarquables. Le Grenelle a également introduit la mise 
en valeur des entrées de ville et la revitalisation des centres urbains et 
ruraux. 
 
Le principe de diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité 
sociale dans lõhabitat. Il convient dõassurer une répartition territorialement 
équilibrée des commerces et des services, un équilibre entre les zones 
dõemploi et les zones dõhabitat et dõéviter, autant que possible, la 

constitution de zones « monofonctionnelles ». Lõobjectif de mixité sociale 
dans lõhabitat passe par la diversité de lõoffre de logements (y compris 
les logements sociaux) au sein dõun même espace. Dans la logique de ce 
principe pour les zones urbaines, toutes les occupations/utilisations du sol 
qui ne sont pas explicitement interdites par lõarticle premier du règlement 
sont autorisées. 
 
Le principe dõ®conomie de lõespace et de respect de lõenvironnement. 
Les documents dõurbanisme doivent veiller ¨ lõutilisation ®conome de 
lõespace, à la sauvegarde du patrimoine naturel et bâti, à maitriser 
lõexpansion urbaine, ¨ diminuer les ®missions de gaz ¨ effet de serre ce 
qui passe par la réduction des obligations de déplacement, à préserver 
les milieux naturels et à se préoccuper notamment des continuités 
®cologiques, a permettre la maitrise de lõ®nergie et la production de 
celle-ci à partir de sources renouvelables, à prendre en compte les risques 
naturels et technologiques. 
La Loi Climat et Résilience a introduit le principe du « zéro artificialisation 
nette è ¨ lõhorizon 2050 avec un objectif de r®duction progressive de la 
consommation dõespaces naturels, agricoles et forestiers puis de 
lõartificialisation des sols. 

 

Ã Liens juridiques entre PLU et documents de rang supérieur 
 

Le PLU est inséré dans une hiérarchie de normes et doit en respecter les 

principes. 

 
 
 

Définitions et liens juridiques entre les documents : 
La compatibilité : 
Elle ne doit pas être confondue avec la notion de conformité. Lorsquõun 

document doit °tre conforme ¨ une norme sup®rieure, lõautorit® qui 

lõ®tablit ne dispose dõaucune marge dõappr®ciation. Elle doit retranscrire 

¨ lõidentique dans sa d®cision la norme sup®rieure, sans possibilit® 

dõadaptation. Cõest la relation de conformité qui prévaut dans les 

relations entre permis de construire et PLU. 

Dans le cadre dõun rapport de compatibilit®, lõautorit® ®laborant une 

d®cision nõest pas tenue de reproduire ¨ lõidentique la norme sup®rieure. 
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Mais la norme inferieure ne doit pas contrarier les options fondamentales 

de la norme supérieure. La conformité stricte n'est pas exigée, des écarts 

sont tolérés, l'atteinte qui peut être portée à la norme supérieure par la 

norme inferieure doit néanmoins rester marginale. Le PLU devra donc 

respecter les options fondamentales du SCoT, sans être tenu de reprendre 

¨ lõidentique son contenu. 

 

La prise en compte 

Il s'agit d'une relation juridique à peine plus souple que l'obligation de 

compatibilité. 

Selon le Conseil d'Etat, la prise en compte impose de « ne pas s'écarter 

des orientations fondamentales sauf, sous le contrôle du juge, pour un 

motif tire de l'intérêt [de l'opération] et dans la mesure où cet intérêt le 

justifie » (CE, 9 juin 2004, 28 juillet 2004 et 17 mars 2010) 

 

 

Les articles L.131-4 et L.131-5 du code de lõurbanisme pr®cisent ainsi que 

le Plan Local dõUrbanisme doit °tre compatible avec les documents et 

plans suivants. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Tableau dõarticulation du PLU avec les documents et plans de portée 

supérieure 

Documents et plans de 
portée supérieure 

Application sur le territoire de 
Mazières de Touraine 

Schéma de Cohérence 
Territoriale (SCOT) 

SCOT du Nord-ouest de la Touraine 
approuvé le 22 mars 2022 
(compatibilité) 

Schéma de mise en valeur de 
la mer 

Non concerné 

Plan de mobilité prévu à 
lõarticle L.1214-1 du code 
des transports 

Pas de plan de mobilité approuvé  

Programme Local de 
lõHabitat (PLH) 

PLH de la CC Touraine Ouest Val de 
Loire approuvé le 26 octobre 2021 
(compatibilité) 
NB : ce PLH sõ®tend sur la p®riode 
triennale 2020-2022 et est donc 
désormais caduc. 

Plan Climat-Air-Energie 
territorial (PCAET) 

PCAET du Pays Loire Nature 
(compatibilité) 

Plan Local de Mobilité prévu 
¨ lõarticle L.1214-13-2 du 
codes des transports 

Non concerné 

Plan Local de Mobilit® dõIle 
de France 

Non concerné 
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Objectifs et modalités de la procédure de révision 
du PLU 

 

Par délibération en date du 26 mars 2021, le Conseil municipal a 

prescrit la révision du Plan Local dõUrbanisme de la commune de 

Mazières de Touraine. 

 

Ã Les objectifs poursuivis  

La délibération du 26 mars 2021 fixe les objectifs poursuivis par le 

conseil municipal dans le cadre de lõ®laboration du Plan Local 

dõUrbanisme :  

¶ Réviser le Plan Local d'Urbanisme en assurant sa compatibilité avec 

la révision en cours du SCOT Nord-Ouest de la Touraine, 

¶ Dresser un bilan de la construction sur le territoire depuis 

l'approbation du PLU et définir les objectifs de production pour les 

10 années à venir en cohérence avec les orientations du SCOT en 

cours de révision et ceux du Programme Local de lõHabitat/ 

¶ Rechercher les possibilit®s de d®veloppement de lõhabitat en 

densification ou renouvellement du bourg et/ou village constructible 

de la Brosserie et assurer un développement en extension limité aux 

besoins, dans un souci de modération de la consommation d'espaces 

¶ Poursuivre la diversification du parc de logements pour favoriser la 

mixité sociale et générationnelle du territoire. 

¶ Prendre en consid®ration l'®volution positive de lõactivit® de la 

Weser et réétudier ces besoins de développement à court et plus 

long terme 

¶ Etudier les possibilités de confortement des autres activités existantes 

sur le territoire en les encadrant lorsquõelles sõinscrivent dans des 

espaces naturels ou agricoles à préserver 

¶ Répondre aux besoins d'installations des artisans et commerçants 

locaux en tenant compte de la situation géographique du territoire 

et de la politique de développement économique de la Communauté 

de communes Touraine Ouest Val de Loire 

¶ Conforter l'agriculture et l'activité forestière dans leur dynamique 

économique. 

¶ Inscrire la politique de développement des équipements en cohérence 

avec la croissance démographique et urbaine envisagée 

¶ Prendre en compte les travaux dõagrandissement de lõécole. 

¶ Réfléchir aux mesures à mettre en place pour favoriser les 

déplacements alternatifs à l'automobile (rabattement vers les gares 

de Langeais et Cinq-Mars la Pile, covoiturage/ vélos/piétons) 

¶ Appréhender la problématique de la ressource en eau dans les choix 

de développement de la commune (alimentation en eau potable des 

futurs logements/ station d'épuration) 

¶ Poursuivre les actions en faveur de la préservation et du 

confortement de la Trame Verte et Bleue du territoire 

¶ Prendre en compte la richesse du patrimoine architectural et 

paysager 

¶ Intégrer et gérer les risques naturels et technologiques 

¶ Engager un projet de développement respectueux des ressources 

naturelles du territoire et limitant les incidences sur l'environnement 

(notamment sur les zones Natura 2000 délimitées sur la commune). 

¶ Encourager le développement des énergies renouvelables tout en 

prenant en compte les enjeux agricoles/ environnementaux et 

paysagers remarquables du territoire, 

¶ Affirmer la position de la commune concernant le devenir du site 

pollué du Vivier des Landes. 
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Ã Les modalités de concertation avec le public  

Conform®ment ¨ lõarticle L.103-2 du code de lõurbanisme, lõ®laboration 

du PLU doit faire lõobjet dõune concertation associant, pendant toute la 

dur®e de lõ®laboration du projet, les habitants, les associations locales et 

les autres personnes concernées. 

La délibération du 28 janvier 2021 définit les modalités de concertation 

relatives ¨ la proc®dure dõ®laboration du PLU :  

¶ Informations r®guli¯res sur lõ®tat dõavancement de la proc®dure sur 

le site internet de la commune, 

¶ Informations r®guli¯res sur lõ®tat dõavancement de la proc®dure 

dans le bulletin communal et les autres modes de communication 

papier existants, 

¶ Mise en place dõun registre de concertation dans les mairies 

permettant à la population de faire part de ses observations, 

¶ Mise en place dõune adresse mail d®di® au PLU permettant ¨ la 

population dõadresser ses suggestions et remarques sur le PLU, 

¶ Possibilité de contribuer à la concertation en adressant un courrier 

¨ M. le Maire ¨ lõadresse postale de la mairie, 

¶ Organisation dõune ou plusieurs r®unions publiques dont au moins 

une réunion publique lors de la phase PADD. 
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Situation géographique et administrative 
 
Localisation de la commune de Mazières de Touraine 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

La commune de Mazières de Touraine est située ̈  lõouest du 

département dõIndre et Loire, ¨ environ 25 km de Tours. 

Elle possède des limites communes avec Langeais, Cinq-Mars la 

Pile, St-Etienne de Chigny, Ambillou, Cléré-les-Pins et Avrillé-les-

Ponceaux. 

 

La commune de Mazières de Touraine couvre une superficie de 

3418 ha. 

 

Elle est membre :  

- de la Communauté de communes Touraine Ouest Val de Loire 

ressemblant 28 communes et plus de 33000 habitants. Elle 

possède notamment la compétence en mati¯re dõassainissement 

collectif et non collectif ainsi que la compétence en matière de 

Programme Local de lõHabitat. 

- - du Pays Loire Nature, qui regroupe la Communauté de 

communes Touraine Ouest Val de Loire et la Communauté de 

communes Gâtine-Racan, soit plus de 55000 habitants. 

Parmi ses missions, le Pays Loire Nature a en charge la gestion du 

SCOT Nord-Ouest de la Touraine approuvé le 22 mars 2022 

ainsi que lõ®laboration du PCAET du Pays entr®e en vigueur en 

juin 2022. 
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Dynamiques démographiques
 

Evolutions démographiques 
 

Ã Contexte général 
 

Á Une commune qui affirme une croissance régulière de sa 
population 

 
Entre 2009 et 2020, le département dõIndre et Loire a gagné près de 

23700 nouveaux habitants (+4%) et la Communauté de communes 

Touraine Ouest Val de Loire a accueilli 793 habitants supplémentaires 

(+2,5%). 

 

Dans le même temps, la commune de Mazières de Touraine a vu sa 

population progresser de 175 habitants soit +14,1% en 11 ans. 

Depuis le milieu des années 70, la commune profite dõune attractivit® 

accrue des secteurs ouest de lõagglom®ration tourangelle, sur un territoire 

offrant cadre rural et proximit® avec la zone dõemploi de Tours. La 

commune a vu ainsi sa population fortement progresser au fil des 

décennies et doubler en moins de 50 ans. 

 

 

 
 
 

 
  

Source : INSEE, 2020 
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Ã Evolutions démographiques sur la période 1968-2020 
 

Á Un solde naturel1 toujours fortement positif et qui soutient la 

croissance de la population communale 

 

Sur la commune, le solde naturel est toujours resté positif en lien avec 

lõaccueil r®gulier dõune population jeune depuis les ann®es 80, qui a 

permis de peser positivement sur les naissances. Stable depuis 20 ans 

autour de +0,7% par an, il a permis de modérer les effets des 

fluctuations (croissance-contraction) du solde migratoire.   

 

Á Un solde migratoire2 marqué par des fluctuations importantes 

 

Le solde migratoire (ou solde entrées-sorties) a connu dõimportantes 

fluctuations au fil du temps. 

Sur la dernière décennie, le solde migratoire a connu 2 phases :  

- une phase de contraction entre 2009 et 2014 en lien notamment 

avec un desserrement des ménages dû au départ des enfants 

des ménages installés en nombre important sur la commune 

durant les années 80 et 90. 

- une phase de reprise depuis 2014 où les installations se sont 

acc®l®r®es en lien avec le maintien dõun rythme de construction 

important.   

 
  

 
 
1 Solde naturel : différence entre le nombre de naissances et le nombre de décès enregistrés au cours d'une période 
2 Solde entrées-sortie ou solde migratoire : différence entre le nombre de personnes entrées sur un territoire donné et le nombre de personnes qui en sont sorties, au cours de la période considérée 
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Ã Contextualisation territoriale ¨ lõ®chelle de la Communaut® de communes Touraine 
Ouest Val de Loire 

¶ Pour le solde naturel, il est toujours important sur les territoires périurbains et ruraux et 

soutient la croissance démographique globale. 

Cause : outre les naissances, le solde naturel fortement positif se justifie par le nombre 

mod®r® de d®c¯s du fait dõune proportion faible de personnes de plus de 75 ans dans 

les communes rurales ou périurbaines. Cette proportion est ¨ lõinverse plus importante 

dans les pôles importants du fait de la pr®sence dõEHPAD ou de services de sant® plus 

développés, attractifs pour des seniors (exemples : Bourgueil, Château-la-Vallière) 

¶ Pour le solde migratoire, on observe que le p®rim¯tre dõattraction de lõagglom®ration 

tourangelle sõest resserr® autour de la ville-centre durant la dernière période. Le coût 

des transports (notamment individuels) rend les territoires ruraux éloignés moins attractifs 

malgré des coûts du foncier plus limit®s. A lõest de de la CCTOVAL, Mazi¯res de Touraine 

parvient ¨ conserver son attractivit® en raison de facilit® dõacc¯s vers le nord et le sud 

de lõagglom®ration.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Evolution du solde naturel 2014-2020 

Evolution du solde migratoire 2014-2020 
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Caractéristiques démographiques 
 

Ã Un solde naturel positif traduisant une population jeuneé 
 

Sur Mazières de Touraine, la population de moins de 30 ans représente 

plus dõun tiers de la population communale (34,6%), une proportion 

supérieure à celle constatée sur la Communauté de communes (32%) mais 

située dans la moyenne du département dõIndre et Loire (34,7%). 

Il convient toutefois de préciser que cette population a connu un recul 

important depuis 10 ans (39,2% en 2009 soit -4,6 points en 10 ans) 

notamment pour la population des 15-29 ans, population qui a tendance 

¨ quitter le territoire des communes rurales pour sõimplanter dans les p¹les 

urbains (lieux dõ®tude, emplois). 

 

Ã émais en phase de vieillissement 
 

La jeunesse de la population se traduit également dans lõindice de 

vieillissement3  communal, qui reste largement inférieur à ceux de la 

CCTOVAL et du département mais qui connaît une augmentation 

significative et rapide depuis 2009. 

Ce vieillissement est principalement li® ¨ lõaugmentation de la population 

de plus de 60 ans correspondant aux habitants installés sur le territoire 

durant les années 80 et 90 (la population des 60 à 74 ans a connu une 

augmentation de 6 points par rapport à 2009). 

 

  

 
 
3 Indice de vieillissement : rapport entre la population de plus de 65 ans et celle de moins de 20 ans  

Source : INSEE, 2020 
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Ã  Une commune qui conserve une attractivité forte auprès des 
ménages avec enfants  
 

En 2020, près de 40% des ménages sont formés de couples avec enfants 

soit 17 points de plus que dans le département. 

Il sõagit ®galement dõune caract®ristique propre aux communes rurales 

dont lõoffre en maisons individuelles est plus importante que dans les villes 

grandes à moyennes et attire les familles. 

 

Sur Mazières de Touraine, la forte proportion de familles avec enfants 

explique la taille moyenne relativement importante des ménages 

comparativement à la Communauté de communes et au département 

dõIndre et Loire. 

 

Toutefois et suivant la tendance nationale, on observe que la taille 

moyenne des ménages diminue progressivement sur le territoire communal 

en lien avec :  

¶ Le vieillissement de la population 

¶ La décohabitation des ménages, 

¶ Le desserrement familial. 

Sur la derni¯re p®riode, lõaccueil de nouveaux m®nages a permis de 

modérer le desserrement des ménages. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Source : INSEE, 2020 
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Caractéristiques sociodémographiques 
 

Ã Un taux dõactivit® en progression et un chômage faible 
 

En 2020, la commune recense 732 actifs dont 669 ont un emploi. Le taux 

dõactivit®4 communal progresse par rapport à 2014 et reste sensiblement 

plus important que sur la Communauté de communes (77,5%) et le 

département (74,9%). Cette augmentation est notamment liée à 

lõaugmentation du taux dõactivit®s des femmes et de celui des seniors 

« 55-64 ans », correspondant à la génération du baby-boom, qui sõest 

largement installé sur le territoire durant les années 80 puis 90. 

A lõinverse, le taux de ch¹mage communal reste bas ¨ 7,1% soit 0,5 point 

de moins quõau niveau de la Communaut® de communes Touraine Ouest 

Val de Loire et 1,7 points de moins quõau niveau d®partemental. 

 

Ã Une population active caractéristique dõune commune de 1ère 
couronne 
 
La population active communale présente un profil différent de celui du 

département avec une plus forte proportion de professions ouvrières et 

employ®es. Il sõagit dõune caract®ristique des communes rurales, qui 

attirent une population aux revenus moins importants souhaitant 

bénéficier de coûts fonciers plus attractifs. 

Le profil socio-®conomique de la population, associ® ¨ lõ®volution du taux 

de chômage a un impact direct sur le niveau des revenus.  Sur le territoire 

communal, du fait de la proportion plus importante de cadres, le revenu 

médian disponible en 2020 est de 22690û par m®nage (1890û/mois), 

supérieur à celui de la CCTOVAL (21480û) mais dans la moyenne de 

celui du département (22450û). 

 
 
4 Taux dõactivit® : rapport entre le nombre d'actifs (actifs occupés et chômeurs) et la population âgée entre 15 et 64 ans. 

Source : INSEE, 2020 
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Ã Une population active communale de plus en plus qualifiée 
 

Le profil socio-économique de la population active montre en outre une 

population de plus en plus diplômée. 

La population active communale présente un niveau de qualification bien 

meilleur que celui observé au niveau intercommunal (26,2% dõactifs sans 

diplôme) et au niveau départemental (22,5% dõactifs sans dipl¹me).  
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Synth¯se de lõanalyse des dynamiques 
démographiques 

 

Ce quõil faut retenir 

ü 1416 habitants en 2020, une population en croissance constante 

depuis le milieu des années 70 

ü Un territoire communal qui connaît une progression de sa 

croissance d®mographique du fait dõun renforcement du solde 

migratoire, en lien avec lõaccueil dõune nouvelle population de jeunes 

ménages sur le territoire communal 

ü Un solde naturel, moteur de la croissance démographique et 

stable depuis 20 ans 

ü Une population jeune (plus dõun tiers de la population ¨ moins de 

30 ans) mais qui subit un vieillissement plus rapide que sur la 

Communauté de communes et le département dõIndre et Loire 

ü Un territoire qui conserve une attractivité pour les familles 

ü Une taille des ménages qui diminue suivant la tendance nationale 

ü Un nombre dõactifs en progression (732 en 2020 dont 669 ont un 

emploi) 

ü Un taux de chômage faible et stable 

ü Un territoire communal qui accueille une proportion importante 

dõouvriers et dõemploy®s mais ®galement une population de 

cadres expliquant un revenu médian disponible plus important que 

sur la Communauté de communes 

ü Une population active de plus en plus qualifiée 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

Ce quõil faut int®grer dans la r®flexion sur le PLU 

ü Lõimpact de la mutation du profil de la population (vieillissement 

de la population) sur les équipements communaux et lõoffre en 

logements 

ü La mutation des ménages (diminution de la taille moyenne des 

ménages) qui va générer des besoins en logements pour compenser 

les pertes de population à nombre de logements constants 
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Dynamiques et caractéristiques du logement
 

Corrélation logements/population des logements 
 

Ã Des besoins constants en logements nouveaux  
 

Le graphique ci-contre tend à montrer que la croissance du parc de 

logements ne sõaccompagne pas n®cessairement dõune croissance 

proportionnelle de la population. 

Exemples :  

57 logements supplémentaires entre 2009 et 2014 conduiront ¨ lõaccueil 

de 61 nouveaux habitants. Entre 2014 et 2020, 45 logements 

permettront dõaccueillir 114 nouveaux habitants. 

  

La mutation du parc de logements et la modification du profil des 

ménages induisent des besoins en logements constants sur le territoire 

pour prendre en compte un « point dõ®quilibre », correspondant au seuil 

minimal de logements qui doivent être construits durant une période 

uniquement pour stabiliser la population à son niveau initial. 

 

Ã Evaluation du « point dõ®quilibre » pour la période 2014-2020 
 
Le point dõ®quilibre pour la p®riode 2014-2020 est évalué à -6 

logements. Un point dõ®quilibre n®gatif signifie que m°me sans produire 

de logements, la commune serait parvenue à maintenir sa population à 

son niveau de 2014. 

Ceci est lié à 

¶ un desserrement qui a été faible puisque la taille moyenne des 

ménages est restée quasiment stable durant la période, 

¶ La variation à la baisse du parc des résidences secondaires et 

des logements vacants (cf. ci-après), 

Source : INSEE, 2020 

Source : INSEE, sit@del 
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¶ Un renouvellement n®gatif, signe dõune optimisation du parc de 

logements existant (exemple : un logement existant divisé en 2 

nouveaux appartements) 

Entre 2014 et 2020, le point dõ®quilibre a permis dõaccueillir une 

population équivalente à celle occupant 6 logements sur la commune. Ces 

gains sans construction se cumulent avec les apports démographiques 

générés par la création de 35 nouveaux logements sur la commune. 

La commune a ainsi accueilli 114 nouveaux habitants sur son territoire. 

 
   
 

Evolution du parc de logements 
 

Ã Un parc de logements en croissance constante 
 
Mazières de Touraine recense 624 logements en 2020 parmi lesquels 

563 résidences principales. 

Ce parc croît de manière constante depuis les années 60 et de manière 

plus rapide que sur la Communauté de communes et le département. 

Il est à noter que, durant la dernière période 2014-2020, ce parc a crû 

de manière moins rapide que la population communale (+6,8% pour le 

parc de logements ; +8,7% pour la population communale). Ceci 

confirme lõoptimisation du parc de logements ®voqu® pr®c®demment, qui 

a influ® positivement sur le point dõ®quilibre. 

 

 

 

 

 

 

 
Source : INSEE, 2020 
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Caractéristiques du parc de logements 
 

Ã Un parc de logements qui a connu un fort renouvellement 
 

En 2020, près des deux tiers des logements existants ont été créés depuis 

les années 70, dont pr¯s dõun quart durant la derni¯re d®cennie. Cela 

montre le caractère récent du développement communal, depuis une 

cinquantaine dõann®es, en lien avec la périurbanisation et la rurbanisation 

observées dans la zone dõinfluence de Tours.  

Environ 35% des logements a ainsi été réalisé avant les premières 

règlementations thermiques (1974). Ce parc plus ancien peut en 

cons®quence pr®senter un enjeu dõam®lioration ®nerg®tique. 

 

 

Ã Un parc de logements diversifié  
 
Le contexte rural de la commune justifie lõimportance de la part des 

propri®taires dans les modes dõoccupation des logements (77,4% des 

logements en 2020). 

Pour autant, le parc locatif est bien représenté (21%) : comparativement 

à 2014, il diminue en pourcentage (- 1 point) mais augmente en valeur 

absolue (+4 logements). 

Le parc locatif social est notamment bien représenté avec 49 logements 

en 2020, un chiffre stable par rapport à 2014. Le taux de logements 

locatifs sociaux reste inférieur à celui de la Communauté de communes 

(10,1%) et du département (16,3%).  

La commune nõest actuellement pas soumise aux dispositions de la loi SRU 

en matière de production de logements sociaux. Le parc locatif social 

peut constituer un facteur dõattractivit® int®ressant pour un territoire 

puisquõil est souvent la premi¯re ®tape du parcours r®sidentiel dõune 

Source : INSEE, 2020 
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population jeune sur les communes. Son intérêt est également lié au fait 

quõil g®n¯re un renouvellement r®gulier de population. 

 

Ã Caractéristiques du parc locatif social 
 

Au 1er janvier 2022, la commune recense 52 logements sociaux. Tous sont 

occup®s ¨ lõheure actuelle. 

Il sõagit exclusivement de logements individuels, parfois group®s, r®partis 

au sein de différentes opérations urbaines du bourg de Mazières de 

Touraine. 

Il est à noter quõen lien avec le programme de la Communaut® de 

communes, une opération est menée dans le cïur de bourg (place 

Gambetta) en vue de la création de 2 logements sociaux, adaptés pour 

les personnes âgées. Cette offre nouvelle, prenant en compte le 

vieillissement de la population locale, permet dõapporter une r®ponse aux 

besoins dõune population ©g®e souhaitant sõinstaller ¨ proximit® des 

services et commerces du territoire. 

 

Ã Des logements de grande taille 
 

En 2020, plus de 79% des résidences principales comptent 4 pièces ou 

plus. Lõanalyse de la taille des logements montre un d®ficit en petits 

logements susceptibles de répondre à une demande spécifique de la part 

dõune population jeune ou de personnes ©g®es. 

Le nombre moyen de pi¯ces par r®sidence principale sõ®tablit ¨ 4,7 en 

2020, un chiffre en hausse durant les 10 dernières années. La taille 

moyenne des logements a donc tendance à augmenter alors que la taille 

moyenne des ménages diminue dans le même temps. Ceci peut révéler 

une sous-occupation latente du parc de logements. 

 

 

 

Source : INSEE, 2020 
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Ã Lõaccueil et le logement des gens du voyage 
 

La Communaut® de communes est comp®tente en mati¯re dõaccueil des 

gens du voyage. Le territoire intercommunal recense actuellement :  

¶ Une aire dõaccueil ¨ Bourgueil :  6 emplacements pour 12 

caravanes, 

¶ Une aire dõaccueil ¨ Couesmes/Ch©teau la Valli¯re : 6 

emplacements pour 12 caravanes 

 

Le sch®ma d®partemental dõaccueil des gens du voyage  

Dans sa version r®vis®e de 2017, le sch®ma souligne lõobligation de 

r®alisation dõune 3ème aire dõaccueil sur le territoire de la Communaut® de 

communes (secteur ligérien). Cette obligation serait remplacée par la 

réalisation de terrains familiaux sur le secteur Langeais/Cinq-Mars. 

Le schéma préconise également :  

- La création de terrains familiaux, 

- La cr®ation dõune aire de petit passage (secteur Cl®r®/Savign®). 

 

Sur la commune de Mazières 

Sur le territoire communal, une aire de petit passage a été aménagée 

(avec point dõeau, assainissement et ®lectricit®) pour permettre lõaccueil 

de 4 ¨ 5 caravanes pr¯s du site de lõentreprise Weser et du plan dõeau 

communal. Sa localisation permet de relier rapidement le cïur de bourg 

à pied. 

 

 

 

 

 

 

 

Plan de localisation de lõaire de petit passage des gens du voyage 



PLU Mazières de Touraine  Rapport de présentation      28 

Dynamique de la construction 
 

Ã Une vacance dans la « normale » 
Le taux « normal » de vacance est situé entre 5 et 7% et correspond à 

une rotation normale du parc de logements (achats/ventes) appelée 

« taux de vacance frictionnelle ou conjoncturelle ». En dessous de ce seuil, 

lõoffre ne parvient pas ¨ r®pondre ¨ la demande et le taux de vacance 

montre alors une pression foncière accrue sur le territoire. Au-dessus de 

7%, le taux de vacance peut traduire un marché foncier détendu, une 

faible attractivité du territoire et un problème structurel du parc de 

logements (inadaptation du parc de logements aux normes de confort 

actuelles). 

NB : le taux de vacance sõ®tablit ¨ 10% sur la Communauté de communes 

Touraine Ouest Val de Loire et à 8,6% pour le département dõIndre et Loire. 

 

Sur Mazières de Touraine, le taux de vacance est actuellement de 4,8% 

(30 logements vacants en 2020) et correspond à un parc vacant 

légèrement sous la « normale ». Il sõexplique par un parc de logements 

relativement récent dont la reprise est plus aisée que pour le parc ancien, 

qui peut nécessiter des travaux de rénovation importants. 

Les données LOVAC apportent un éclairage intéressant concernant la 

situation de la vacance dans le parc de logements privé. Au 1er janvier 

2020, 27 logements du parc résidentiel privé étaient identifiés comme 

vacants parmi lesquels 14 logements vacants depuis plus de 2 ans 

représentant 2,2% du parc global de logements. 

Une analyse plus approfondie permet dõapporter quelques pr®cisions 

concernant ce parc vacant de longue durée :  

- ils correspondent pour lõessentiel ¨ des logements localis®s en 

campagne, 

- une large partie de ces logements n®cessite dõimportants travaux 

de mises aux normes et de rénovation. 

Source : INSEE, 2020 
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Ã Un marché de la construction soulignant une attractivité renforcée du 
territoire communal 

 
Jusquõ¨ une p®riode r®cente, la construction sur le territoire communal ®tait 

directement li®e ¨ la r®alisation dõop®rations group®es sur le territoire. Ainsi, le 

lancement de lõop®ration de la Gaudri¯re (26 logements) en 2013 sõaccompagne 

dõune acc®l®ration du rythme de construction en 2013 puis retrouve un rythme moyen 

jusquõ¨ lõouverture ¨ lõurbanisation du lotissement des jardins de la Tremblaie (22 

logements) en 2020, marqué par un fort accroissement du nombre de permis de 

construire délivrés.  

Toutefois, il est à noter :  

- que le lotissement des jardins de la Tremblaie a été entièrement 

commercialis® en moins dõun an, 

- que, depuis la fin de cette commercialisation, le rythme de construction se 

maintient à un rythme élevé, supérieur à 15 logements par an. Ceci est 

notamment lié à un phénomène important de divisions parcellaires observées 

au sein des espaces inscrits comme constructibles dans le PLU en vigueur 

(bourg de Mazières de Touraine et village de la Brosserie). 

Ceci confirme la forte attractivité du territoire communal depuis plusieurs années. 

Durant les 10 dernières années, 115 logements ont été réalisés soit un rythme moyen 

de construction de 11 à 12 logements/an. 

 
 

Les prescriptions du SCOT Nord-Ouest de la Touraine en 
matière de logements 
 

Le document dõorientations et dõobjectifs (DOO) constitue le document prescriptif du 

SCOT du Nord-Ouest de la Touraine avec lequel le PLU doit être compatible. 

Ce document définit différentes orientations, qui ont un impact direct sur la politique 

de lõhabitat d®finie ¨ lõ®chelle de la commune durant les années à venir. 

 

Source : sit@del 
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Ã Un objectif de production de 250 logements nouveaux par an sur le Pays entre 2020 et 
2040 

Cet objectif de production est réparti conformément à une armature territoriale structurée autour 

de 4 grandes unités territoriales que le SCOT vise à conforter en définissant des objectifs de 

production différenciés. 

Pour le secteur de lõaxe lig®rien (secteur articul® autour des polarit®s de Langeais/Cinq-Mars et de 

Bourgueil) auquel appartient la commune de Mazières de Touraine, lõobjectif est de 88 ¨ 100 

logements par an soit 35 ¨ 40% de lõoffre nouvelle en logements ¨ r®aliser dõici 2040. 

Le SCOT nõeffectue pas de r®partition de lõoffre ¨ cr®er ¨ lõ®chelon de chaque commune, laissant 

aux Programmes Locaux de lõHabitat (PLH) le soin de r®aliser cette r®partition (cf. ci-après). 

 

Ã Des objectifs en matière de diversité des logements 
Les orientations du SCOT portent sur :  

Å Diversification de lõhabitat (habitat individuel classique, maison de ville ou de bourg, petits 

collectifs) à mettre en place prioritairement dans les secteurs qui ont un potentiel de 

développement et qui présente les équipements, services, commerces et infrastructures de 

transports en commun. 

Å Sortir de la logique de lõindividuel pur et du T4 et plus. 

Å Diversification ¨ mettre en place dans les choix dõam®nagement et dõorganisation des zones 

dõurbanisation future sauf justification particuli¯re 

Å Organisation de la mixité sociale et générationnelle (prise en compte des besoins des 

populations spécifiques : personnes handicapées ou dépendantes, jeunes, personnes âgées, 

gens du voyage). 

 

Ã D®velopper la sobri®t® fonci¯re dans lõhabitat 
La réalisation de cet objectif passe par la prise en compte de plusieurs éléments : 

¶ Lõexploitation du potentiel de renouvellement urbain pour conforter les centres-bourgs 

Le SCOT demande la r®alisation dõune identification des possibilit®s dõurbanisation dans les ç dents 

creuses et délaissés/friches pour les mobiliser en priorité. Ceci doit permettre de produire 25 à 30% 

de logements ¨ lõint®rieur de lõenveloppe urbaine. 

Lõorientation porte ®galement sur le reprise du parc de logements vacants. 
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Cet inventaire doit permettre dõappuyer le renouvellement prioritaire de lõhabitat 

dans les espaces urbanisés et notamment dans les sites situés à proximité des pôles 

dõ®quipements. 

 

¶ La production de logements plus économes en foncier 

Le SCOT prévoit de tendre vers une densité moyenne de 15 logements/ha à 

lõ®chelle du SCOT en cherchant ¨ d®passer cette densit® suivant le contexte urbain. 

Dõune mani¯re g®n®rale, il sõagit de poursuivre la trajectoire visant ¨ abaisser la 

taille moyenne des parcelles. 

 

 

Les prescriptions du PLH de la CCTOVAL en matière de 
logements 

 

Le Programme Local de lõHabitat (PLH) de la CCTOVAL adopté en octobre 2021 

effectue une répartition communale des objectifs de logements à créer entre les 

différentes communes du territoire en définissant, pour Mazières de Touraine, un 

objectif de création de 32 logements sur la période 2020-2022 dont 30 logements 

neufs (soit 10 logements par an). 

Cet objectif sõappuie sur un sc®nario de production soutenue de logements sur le 

territoire et notamment sur le secteur du Langeaisien amené à accueillir près de 

50% de la production de logements (220 logements sur 481 ¨ produire ¨ lõ®chelle 

de la CCTOVAL) sur la période au regard de sa forte attractivité. 

Par ailleurs, sur ce même secteur, le PLH fixe un objectif de création de 52 

logements locatifs sociaux sur la période (soit 24% des logements à réaliser) sans 

r®partition ¨ lõ®chelle communale. 

 

NB : le PLH de la CCTOVAL sõ®tendant sur la p®riode triennale 2020-2022 est 

désormais caduc. 

 

 

Extrait PLH CCOTVAL 2020-2022 
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Synth¯se de lõanalyse des dynamiques et 
caractéristiques du logement 

 

Ce quõil faut retenir 

ü Un parc de 624 logements composé pour une très large majorité de 

résidences principales (90,2%) 

ü Des besoins nuls en logements pour compenser les effets de la 

mutation du parc et des ménages entre 2014 et 2020 

ü Un parc qui a connu un développement très important depuis les 

années 70 en lien avec la p®riurbanisation de lõagglom®ration 

tourangelle et lõaccroissement parallèle de lõattractivit® du territoire 

ü Environ 35% de logements potentiellement « énergivores » en 

raison de leur création avant les 1ères règlementations thermiques 

durant les années 70  

ü Un parc de logements bien diversifié avec notamment une bonne 

représentation du parc locatif social (8,7%) et cohérent avec les 

caractéristiques du territoire 

ü Un déficit en petits logements 

ü Une dynamique forte du marché du logements comme en témoigne 

le taux de vacance « normal » (4,8%) et la production annuelle de 

logements  (11 à 12 logements par an) sur le territoire, qui 

t®moignent de lõattractivit® du territoire. 

ü Une prise en compte des besoins li®s ¨ lõhabitat des gens du 

voyage par la cr®ation dõune aire de petit passage pr¯s du plan 

dõeau communal. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ce quõil faut int®grer dans la r®flexion sur le PLU 

ü Lõ®valuation des besoins en logements ç non démographiques » 
sur la commune durant les années à venir 

ü Le maintien de la diversité du parc de logements pour maintenir 
lõattractivit® du territoire aupr¯s dõun large public et maintenir les 
gains de population nécessaires à la pérennité des équipements 
publics sur le territoire  

ü La mod®ration de la consommation dõespaces naturels, agricoles 
et forestiers li®e ¨ lõhabitat, en cohérence avec les orientations du 
SCOT Nord-Ouest de la Touraine 
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Contexte et dynamiques socio-économiques
 

Caract®ristiques du bassin dõemploi 
 

La commune de Mazières de Touraine recense 306 emplois en 2020 (-31 

emplois par rapport à 2009). 

 

Elle présente un profil économique mixte : 

¶ Un profil r®sidentiel au regard de lõimportante proportion de r®sidents 

travaillant hors du territoire (agglomération tourangelle, Langeais, 

Cinq-Mars) et dõun taux de concentration dõemploi faible (moins de 

50%), ce qui signifie que la commune est théoriquement susceptible de 

fournir moins dõun emploi pour 2 actifs occup®s r®sidant sur le 

territoire. 

¶ Un profil de p¹le dõemploi local consid®rant le bassin dõemploi 

relativement important pour une commune rurale, emplois en majorité 

occup®s par des personnes r®sidant ¨ lõext®rieur du territoire. 

Ce profil mixte a des incidences sur les déplacements domicile-travail (cf. 

ci-après). 

 

A lõ®chelle nationale, d®partementale et intercommunale, on assiste ¨ un 

accroissement important des emplois tertiaires (phénomène de tertiarisation 

de lõemploi) au d®triment des emplois industriels et agricoles. 

Sur la commune, le bassin dõemploi pr®sente un profil plus singulier avec : 

¶ Une large prédominance des emplois industriels. Ceci est 

directement lié à lõimplantation de lõentreprise Weser sur le 

territoire (pierre reconstituée et béton décoratif) 

¶ Un secteur agricole ayant un poids faible dans lõ®conomie en 

raison de lõimportante couverture bois®e du territoire, 
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¶ Une activité tertiaire faible au regard du caractère rural de la 

commune. Les emplois tertiaires sont plus fortement localisés dans 

les polarités concentrant services publics et bureaux. 

 

 

Dynamique de lõemploi 
 

La commune a observ® une contraction de lõemploi sur son territoire avec 

une perte dõune trentaine dõemplois durant les 10 derni¯res ann®es 

notamment dans le domaine industriel. 

Toutefois, le bassin dõemploi communal semble r®sister :  

- le taux de chômage reste inférieur aux moyennes intercommunale 

et départementale,   

- le nombre de cr®ation dõentreprises ®volue mais reste int®ressant. 

Pour 2022, 14 cr®ations dõentreprises dont 11 sont des entreprises 

individuelles. 

 
 

Potentiel de d®veloppement de lõemploi 
 

La commune de Mazières de Touraine ne dispose pas à proprement parler 

dõune zone d®di®e ¨ lõaccueil des activit®s ®conomiques. 

Ceci nõa pas contribu® ¨ entraver le d®veloppement ®conomique du 

territoire puisque, parmi les 20 entreprises de la commune, près des 3/4 

ont été créées durant les 10 dernières années, principalement sous la forme 

de micro-entreprises. 

Le potentiel de d®veloppement ®conomique et du bassin dõemploi doit 

®galement sõappr®cier dans un cadre plus large que celui du territoire 

communal notamment en consid®ration de lõexistence de la zone dõactivit®s 

Actiloire sur le territoire de la commune voisine de Cinq Mars la Pile et à 

moins de 3km du bourg de Mazières de Touraine. 
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Cette zone dõactivit®s intercommunale structurante est amen®e ¨ se d®velopper dans les ann®es ¨ 

venir et pourra de ce fait directement influer sur lõattractivit® du territoire de Mazi¯res de Touraine. 

  
 

Les activités économiques du territoire 
 

Hors activités agricoles et forestières, la cartographie présentée en page suivante localise les 

activités économiques artisanales, commerciales et de services du territoire communal. 

Cette cartographie apporte des éclairages intéressants :  

Á les activités commerciales et de services de proximité sont concentrées au sein du 

p®rim¯tre restreint du cïur de bourg (boulangerie, boucherie, restaurant, coiffure) 

La population communale reste toutefois d®pendante de lõoffre commerciale des 

communes voisines et notamment Cinq-Mars-la-Pile et Langeais. 

Á les m®tiers de lõartisanat sont bien repr®sent®s sur la commune. Principalement 

concentrées dans le bourg, ces activités sont souvent liées à une habitation 

existantes. 

Á Il convient de noter que certaines activités artisanales sont dispersées en campagne. 

Il sõagit souvent du si¯ge de lõactivit® sans pour autant que des b©timents dõactivit®s 

soient présents sur place. 

Á En bordure de la route de lõAurore (prolongement de la rue du Stade), un certain 

nombre de bâtiments anciennement à usage agricole a été transformés en 

b©timents dõactivit®s artisanales. Il convient de noter que ces installations se sont 

faites sans changement de destination préalable. Les b©timents dõactivit® sont donc 

illégaux au regard des r¯glementations dõurbanisme ant®rieures et actuelles. 
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Á Lõentreprise Weser repr®sente sans nul doute lõactivit® principale de la commune. 

Employant plus de 200 personnes, cette entreprise spécialisée dans le béton 

d®coratif occupe un site dominant lõ®tang de loisirs, au nord du bourg, profitant 

dõun acc¯s direct sur la RD n°34.  

Le site est r®parti de part et dõautre de la voie : 

- la portion ¨ lõouest de la RD 34 accueille les b©timents dõactivit® et 

administratifs, les stockages de produits ainsi que des stationnements, 

- la portion ¨ lõest de la voie accueille uniquement des stationnements pour 

les salariés et pour les poids-lourds. 

Depuis plusieurs ann®es, lõentreprise souhaite pouvoir sõ®tendre pour pouvoir 

r®pondre ¨ ses besoins de d®veloppement. A cet effet, une zone dõextension (zone 

2AUc) a ®t® inscrite au sein du Plan Local dõUrbanisme en vigueur sur la commune, 

au nord du site existant. La présence de vergers (désormais en partie supprimés) 

a toutefois emp°ch® cette extension jusquõ¨ pr®sent, en lõabsence dõaccord 

financier quant ¨ lõacquisition des parcelles concern®es.  

 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Site de lõentreprise Weser ¨ Mazières de Touraine 
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Les prescriptions du SCOT Nord-Ouest de la Touraine en 
mati¯re dõactivit®s 
 

Ã Pour lõaccueil des activit®s 
Le SCOT construit sa strat®gie de d®veloppement ®conomique autour dõune volont® 

de gérer efficacement le foncier économique. 

Il prévoit pour cela :  

- de réduire le foncier économique dédié et de rendre ainsi 136 ha au socle 

agro-naturel. Pour cela, il est demandé à chaque commune de réinterroger 

ses besoins et de justifier le maintien de ses perspectives de développement 

économique 

- de privilégier le renouvellement urbain au sein des sites existants, 

- de conserver une souplesse dans la gestion de lõenveloppe fonci¯re en 

permettant une redistribution des surfaces disponibles dõune commune ¨ une 

autre tout en maintenant un objectif dõenveloppe constant (200 ha maximum 

de consommation foncière) et en autorisant au besoin une évolution des 

p®rim¯tres constructibles pour r®pondre aux besoins dõextension dõune 

entreprise existante. 

Il souhaite ®galement la mise en place dõune gamme de sites hi®rarchis®s afin 

dõorienter au mieux lõaccueil dõactivit®s ®conomiques (site à fort rayonnement, site à 

rayonnement interm®diaire, site dõint®r°t local). Il convient de noter que le SCOT 

nõidentifie aucune de ces 3 typologies dõactivit®s sur le territoire de Mazi¯res de 

Touraine. Toutefois, le territoire communal est proche de la zone à fort rayonnement 

Actiloire présente au nord du territoire de Cinq-Mars la Pile. 

Le SCOT souhaite enfin favoriser le d®veloppement de lõactivit® ®conomique au sein 

des tissus mixtes notamment celui des bourgs. 

 

Ã En matière commerciale 
En matière commerciale, le SCOT met prioritairement lõaccent sur le maintien dõune 

offre commerciale et de services de proximité. Ainsi, pour les implantations 
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commerciales inférieures à 300m², le développement doit prioritairement 

sõenvisager dans les centre-bourgs et les quartiers.  

Pour préserver son commerce, les communes peuvent par ailleurs avoir recours à 

différents moyens :  

- Qualit® de lõespace public, 

- Accessibilité tout mode, 

- Mise en place de mesures de protection du commerce de proximité. 

Aucune surface ¨ vocation commerciale sp®cifique nõest identifi®e sur le territoire de 

Mazières de Touraine, ces surfaces étant réservées au développement des 

commerces de plus de 300 m² dans les polarités du Pays Loire Nature. 

 
 

Activités agricoles 
Source : Recensement agricole 2020, RPG 2022 

 

¶ Typologie et caract®ristiques de lõagriculture de Mazières de Touraine 
 
La commune de Mazières de Touraine est une commune occupée à 59% par des espaces 

bois®s et forestiers. Lõactivit® agricole se limite donc aux clairi¯res dont la superficie et 

la nature du sol détermine les pratiques agricoles. 

 
o Nombre dõexploitations 

La commune sõ®tend sur une superficie totale de 3418 hectares et une surface 

agricole évaluée à 885 hectares en 2022. 

A ce jour, 10 exploitations agricoles d®tiennent leurs si¯ges dõexploitations 

principales sur la commune. 

Entre 2010 et 2020, le nombre dõexploitations à Mazières de Touraine a 

diminué avec 8 exploitations agricoles de moins sur le territoire communal. Cette 

diminution correspond ¨ la cessation dõactivit® de certaines exploitations. 
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o Lõespace agricole 

La surface agricole utile (SAU) de la commune sõ®l¯ve ¨ 1174 hectares. Cette 

surface correspond aux surfaces valorisées par les 10 exploitations agricoles 

ayant leur siège sur la commune, ces surfaces pouvant être localisées sur le 

territoire dõautres communes.  

La SAU moyenne par exploitation sõ®l¯ve ainsi à 117 hectares. 

A titre de comparaison, ¨ lõ®chelle du d®partement dõIndre-et-Loire, la SAU 

moyenne par exploitation sõ®l¯ve ¨ 91 hectares et 115 ha ¨ lõ®chelle de la r®gion. 

Cette moyenne cache toutefois de fortes disparités avec des exploitations 

pr®sentant une surface agricole utile de plus de 200 ha et dõautres, tourn®es vers 

des pratiques plus spécialisées, une surface de quelques hectares. 

 

En mati¯re dõoccupation du sol, la commune de Mazières de Touraine présente une 

variété intéressante et distincte suivant chaque clairière. Ainsi, si les clairières 

situ®es ¨ lõouest et au centre de la commune sont principalement tournées vers les 

prairies (en lien avec la pr®sence dõactivit®s dõ®levage) et les vergers, la vaste 

clairi¯re sõouvrant ¨ lõest du territoire communal est tourn®e vers les grandes culture, 

avec une grande variété de cultures. 

Les prairies (permanentes ou temporaires) représentent près de 57% des surfaces 

agricoles du territoire. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

10,9%
2,2%

1,3%

6,1%

3,4%

4,2%

0,9%

2,6%

5,4%
47,8%

9,0%

4,9%

0,1%
0,1%

1,0%

Répartition des surfaces agricoles par 
typologie de culture

Blé tendre

Maïs

Orge

Autres céréales

Colza

Tournesol

Protéagineux

Surfaces gelées

Fourrage

Prairies permanentes

Prairies temporaires

Verges

Autres cultures industrielles

Légumes ou fleurs

Divers

Source : RPG 2022 



PLU Mazières de Touraine  Rapport de présentation      41 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PLU Mazières de Touraine  Rapport de présentation      42 

o Les productions agricoles 

Les exploitations de Mazières de Touraine sont majoritairement orientées vers la 

polyculture-élevage, mêlant élevage (notamment bovin et caprin) et grandes cultures. 

Le territoire accueille toutefois deux activités agricoles plus spécialisées :  

- des vergers (pommes) présents au nord-ouest du bourg de Mazières de 

Touraine 

- une entreprise de mara´chage sur une petite exploitation ¨ lõest de la commune. 

 

o Les appellations dõorigine contr¹l®e (AOC) et les indications g®ographiques prot®g®es (IGP) 

Il convient de noter que lõensemble du territoire de la commune de Mazières de Touraine 

est situé dans : 

- 1 « appellation dõorigine contrôlée » (fromage de chèvre Sainte-Maure de 

Touraine), 

- 23 « indications géographiques protégées » (bïuf de Maine, rillettes de Tours, 

volailles du Maine, Val de Loire Allier gris, Val de Loire Allier primeur ou nouveau 

gris, Val de Loire Allier rouge, etc.) 

 

¶ Enjeux pour lõactivit® agricole 
Les exploitations agricoles de Mazières de Touraine voient leur place diminuer 

progressivement dans lõ®conomie communale m°me si elles conservent un impact majeur sur 

le territoire puisque lõactivit® agricole occupe toujours une large partie des clairi¯res. 

Les exploitations agricoles pr®sentent lõavantage dõ°tre relativement bien isol®es de 

lõhabitat non agricole susceptible de faire peser des contraintes sur leur d®veloppement.  

Aucune exploitation agricole nõest pr®sente en p®riph®rie imm®diate des espaces urbanis®s 

du bourg. Ces espaces urbanisés sont toutefois situés en continuité de surfaces à vocation 

agricole notamment des prairies mais également des vergers. 

Le principal enjeu pour lõactivit® agricole porte donc sur le maintien des surfaces ¨ vocation 

agricole de la commune et la capacité des exploitations agricoles existantes à répondre à 

leurs besoins de développement. 
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Activités forestières 
 

Les bois et forêts couvrent 2013,4 ha sur la commune de Mazières de 

Touraine soit 59% du territoire communal. Lõessentiel de ces surfaces 

bois®s est constitu® de feuillus m°me sõil convient de constater que les 

surfaces plantées en conifères gagnent progressivement du terrain au fil 

des années.  

Une large partie de ces boisements fait lõobjet dõune gestion dans le 

cadre de documents de gestion durables (plans simple de gestion 

notamment). 

 

Deux exploitations forestières ont aujourdõhui leur siège sur le territoire 

de la commune. Lõexploitation du bois est donc assur®e par des 

entreprises localisées au sein du territoire mais également de plus grands 

groupes forestiers situés hors du territoire communal. 

 

Les surfaces boisées sont exposées sur la cartographie en page suivante. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Source : IGN, BD Forêt V2 

2,5%

7,2%
0,2%

55,3%

12,9%

2,6%

0,8%

2,5%
15,2%

0,4%

0,3% 0,1%

Nature des essences des boisements sur mazières 
de Touraine

Châtaignier

Chênes décidus

Conifères

Feuillus

Mixte

NC/NR

Peuplier

Pin laricio, pin noir

Pin maritime

Pin sylvestre

Pins mélangés

Robinier



PLU Mazières de Touraine  Rapport de présentation      44 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 



PLU Mazières de Touraine  Rapport de présentation      45 

Capacités et potentiels touristiques 
 

Ã Capacités dõaccueil touristique du territoire 
 

Sur le territoire de Mazières de Touraine, lõoffre en h®bergements touristiques 

sõorganise exclusivement sous la forme de locations de meubl®s de tourisme de type 

gîtes ou des chambres dõh¹tes.  

Lõoffre existante comprend une dizaine de gîtes/chambres dõh¹tes/locations 

saisonnières avec une capacité dõaccueil de plus de 40 couchages. 

Ces hébergements touristiques ont ®t® cr®®s dans le cadre dõune valorisation du 

patrimoine bâti de la commune (château du Breuil, etc.) mais également dans le cadre 

dõhabitats plus originaux (cabane, etc.). 

Il est ¨ noter que la commune dispose dõune aire de stationnement pour camping-car, 

pr¯s de lõ®tang communal, au niveau de la salle de boule de fort. 

 

Ã Une offre de restauration adaptée aux besoins 
 

Lõoffre de restauration sur la commune sõappuie sur 1 seul établissement localisé au 

sein du cïur de bourg de Mazi¯res de Touraine. 

Ouvert en journée (et le soir le week-end), il offre principalement une restauration de 

type « ouvrier » en journée mais également des menus plus élaborés adaptés à la 

population touristique de passage. 

 

Ã Potentialités touristiques du territoire 
 
Comme en témoigne le d®veloppement de lõoffre dõhébergements touristiques, la 

commune profite de son positionnement géographique entre patrimoine du Val de 

Loire et grands espaces naturels et forestiers. 

Ceci a conduit la commune ¨ envisager la restructuration de lõoffre de cheminements 

touristiques sur le territoire afin dõassurer notamment leur connexion avec les r®seaux 

présents sur le communes proches (cf. carte des itinéraires touristiques en page suivante). 
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Rappel des orientations du SCOT Nord-Ouest de la Touraine en 
matière dõactivit®s agricoles, forestières et touristiques 

 
 

Ã Concernant lõactivit® agricole et foresti¯re 
Le SCOT entend faire de lõagriculture un pilier du d®veloppement local et de la coh®rence 

territorial. 

A ce titre, il demande :  

- la r®alisation dõun diagnostic agricole local permettant de prendre en consid®ration 

les enjeux de lõactivit® agricole sur le territoire concern®, 

- la mise en place de mesures destinées à permettre le développement des exploitations 

agricoles et forestières, 

- de limiter les impacts de lõurbanisation notamment sur des espaces valoris®s par 

lõagriculture, 

- de favoriser la diversification de lõactivit® agricole, 

- dõïuvrer pour une agriculture durable et de proximit® notamment par une prise en 

compte des terroirs les plus aptes aux cultures spécialisées (maraichage, vergers) 

 

Ã En matière touristique 
Le DOO du SCOT prévoit les orientations suivantes, susceptibles de concerner directement le 

territoire de Mazières de Touraine :  

- valoriser le cadre de vie au b®n®fice de lõattractivit® touristique (pr®servation des points 

dõint®r°t touristiques et des ®l®ments supports de lõattractivit® touristique, prise en compte 

des itinéraires touristiques, 

- participer ¨ structurer lõoffre en d®veloppant la vocation dõaccueil en vill®giature et en 

itinérance et en développant le maillage de circuits de promenade pour les modes doux,  

- sõappuyer sur les caract®ristiques des unit®s territoriales pour organiser lõactivit® 

touristique. Pour lõaxe lig®rien auquel appartient Mazi¯res de Touraine, il sõagit de 

travailler autour du Val de Loire UNESCO et de la valorisation de la vigne (secteur du 

Bourgueillois).
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Synth¯se de lõanalyse des dynamiques 
économiques 

 

Ce quõil faut retenir 

ü Une population active travaillant pour lõessentiel hors du 

territoire communal et d®pendante des p¹les dõemploi ext®rieurs 

au territoire 

ü Un bassin dõemploi important pour une commune rurale et 

tourn®e vers lõindustrie avec la pr®sence de la Weser 

ü Une offre commerciale concentrée dans le bourg de Mazières 

de Touraine 

ü Une activité artisanale concentrée dans le bourg et sur la route 

de lõAurore et ins®r®e dans le tissu urbain mixte du bourg (pas 

de zone sp®cifiquement d®di®e ¨ lõactivit® ®conomique sur le 

territoire ni prévue dans le SCOT) 

ü Une offre dõh®bergements touristiques modérée malgré un 

maillage dõitin®raires touristiques dense. 

 

ü Une activité agricole encore très présente sur le territoire en 

termes dõemprise dans les clairi¯res mais r®siduel dans 

lõ®conomie communale (10 exploitations pour 14 chefs 

dõexploitation ð 4% des emplois) 

ü Des unités agricoles homogènes pour des exploitations 

relativement isol®es de lõhabitat non agricole 

ü Une activité agricole tournée vers la polyculture-élevage 

induisant des paysages variés mais évolutifs 

ü Une importante couverture bois®e propice ¨ lõexploitation (2 

exploitations forestières) 

 

 

 

 

 

Ce quõil faut int®grer dans la r®flexion sur le PLU 

ü La poursuite du développement économique du territoire et le 
maintien de possibilit®s dõaccueil pour les nouvelles 
entreprises en mettant en avant une implantation dans le tissu 
urbain mixte 

ü Les conditions de développement des entreprises en campagne 

ü Lõidentification des secteurs privil®gi®s pour lõimplantation des 
commerces de proximit® et la r®flexion sur lõopportunit® de la 
mise en place dõoutils en faveur du commerce de proximit® 
(périmètre de préservation de la diversité commerciale et 
artisanale dans le cïur de bourg) 

ü Le confortement du tourisme comme axe de développement 
économique du territoire 

ü La mod®ration de la consommation dõespaces agricoles en 
privilégiant le développement dans des secteurs sans enjeu 
agricole 

ü La réflexion sur lõopportunit® de la conservation du potentiel 
de d®veloppement de lõentreprise Weser sur des surfaces à 
vocation agricole 

ü Le maintien des unités parcellaires agricoles  

ü La maîtrise du mitage de la zone rurale par un habitat neuf 

ü La prise en compte des besoins ®conomiques de lõactivit® 

forestière en croisant ces besoins avec les enjeux écologiques 

et paysagers liés aux massifs boisés 
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Equipements et vie quotidienne 
 
 

Niveau dõ®quipement du territoire communal 
 

Le niveau dõ®quipements dõun territoire est appr®ci® au regard dõune liste 

de 39 équipements, commerces, services ou activités dits « structurants » 

car directement liés au quotidien de la population. 

Il permet dõ®valuer la proximit® de la population vis-à-vis de ces 

équipements et le niveau de dépendance de cette population vis-à-vis des 

territoires proches.  

 

Lõanalyse sur Mazières de Touraine montre : 

Á Un niveau dõ®quipement r®duit mais coh®rent au regard de la taille et 

du poids démographique de la commune (40% soit 15 équipements 

sur 39), 

Á Des équipements publics bien repr®sent®s en lien avec lõexistence 

dõ®quipements sportifs et de salles publiques, 

Á Une bonne repr®sentation de lõartisanat notamment dans le domaine 

de la construction, 

Á Une offre commerciale réduite qui induit un besoin de déplacements 

réguliers vers les pôles commerciaux proches notamment sur 

Langeais/Cinq-Mars 

Á Lõoffre faible en services publics et services de santé, qui peuvent 

expliquer la faible proportion des plus de 75 ans, cette population 

préférant se rapprocher des pôles mieux pourvus, 

Á Un enseignement limité au 1er degré (maternelles, primaires) 
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33%

13%

100%
40%

17%
33%

50%

Services
publics

Santé

Artisans

CommercesServices

Enseignement

Equipements

Source : INSEE, Base 
Permanente des 
Equipements 2020



PLU Mazières de Touraine  Rapport de présentation      50 

Equipements de vie quotidienne 
 

Ã Enseignement et petite enfance : une offre attractive pour les jeunes ménages 
en cours de confortement 
 

Sur le territoire, la scolarité est assurée pour les niveaux maternelles à élémentaires 

au sein du groupe scolaire des Hirondelles, localis® dans le cïur de bourg de 

Mazières de Touraine, sur les arrières immédiats de la mairie. 

A la rentrée de septembre 2023, 164 élèves étaient scolarisées à Mazières de 

Touraine, au sein de 7 classes (59 en maternelles ; 105 du CP au CM2). 

Confort® en 2016 par la cr®ation dõun restaurant scolaire, le groupe scolaire doit 

faire lõobjet dõun important programme de restructuration, voté fin 2023 et visant à 

lõextension de lõ®cole, ¨ la cr®ation dõun accueil de loisirs sans h®bergement (ALSH) 

et dõune chaufferie ¨ bois d®chiquet® (en remplacement de la chaufferie fuel 

existante). 

 

Pour le 2nd degré (collèges et lycées), la majorité des résidents de Mazières de 

Touraine sont scolarisés à Langeais. 

 

En lõabsence de structure publique, lõoffre de garde pour enfants est assur®e par un 

r®seau dõassistantes maternelles. 13 sont présentes sur le territoire communal. 

 
 

Ã Loisirs et sports : des ®quipements et espaces structurants localis®s ¨ lõouest 
de la RD34 
 

A lõexception de la salle des f°tes implant®e face ¨ la mairie, lõessentiel de lõoffre 

de loisirs et dõ®quipements sportifs est localis®e ¨ lõouest de la RD34. 

Deux secteurs à vocation sportive et de loisirs peuvent notamment être identifiés :  

ü lõ®tang de loisirs, vaste espace de promenade aménagé de façon naturel, 

accueillant des animaux et structur® autour dõun plan dõeau ouvert pour la 

pêche, 

Groupe scolaire des Hirondelles 
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ü le plateau sportif accueillant des terrains de sport avec vestiaires et conforté 

courant 2022 par la cr®ation dõun city-stade susceptible de répondre aux 

besoins dõun plus large public. 

Bien que situ® ¨ lõouest de la RD34, ils sont facilement connect®s au cïur de bourg 

de Mazières de Touraine. 

A lõest de la RD34, lõoffre de loisirs est essentiellement organis®e autour de petits 

espaces publics aménagés à lõ®chelle de chaque quartier et permettant de cr®er des 

espaces de rencontre et de convivialité pour les habitants. 
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Carte de localisation des équipements publics de Mazières de Touraine 
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Equipements sanitaires 
 

Ã Alimentation en eau potable 
La commune de Mazières de Touraine est membre de la Communauté de communes Touraine Ouest 
Val de Loire, qui exerce de plein droit la compétence eau potable sur son territoire depuis 2020 en 
lieu et place des anciens syndicats dõeau. 
La Communauté de communes Touraine Ouest Val de Loire recensait 17108 abonnés en 2022. 
 
Le service dõalimentation en eau est g®r® en r®gie par la Communaut® de communes sur le territoire de 
Mazières de Touraine (ancien SIAEP de Cléré-les-Pins). Pour les 24 autres communes du territoire, le 
service a été délégué à des entreprises (Véolia Eau, SAUR et STGS). 
 
Sur le territoire de la Communauté de communes Touraine Ouest Val de Loire, la ressource en eau est 
assurée par 16 stations de production :  

ü La station du Haut Busson (capacité de 700 m3/ jour),  

ü La station de La Sapinière (capacité de 900 m3/ jour),  

ü La station des Bonnelières (capacité de 800 m3/ jour),  

ü La station des Rottes (capacité de 1 400 m3/jour),  

ü La station de la Héraudière (capacité de 960 m3/ jour),  

ü La station des Fourchenées (capacité de 700 m3/ jour),  

ü La station de la Mairie (Braye-sur-Maulne) (capacité de 400 m3/jour),  

ü La station du Dessus de Vallée (Château-la-Vallière) (capacité de 1 000 m3/jour), 

ü La station de Pontcecoin (Souvigné) (capacité de 500 m3/jour),  

ü La station de Clémortier (capacité de 2 000 m3/ jour), 

ü La station de La Daudère (capacité de 1 600 m3/ jour), 

ü La station de La Dérouette (capacité de 2 900 m3/ jour), 

ü La station de La Perrée (capacité de 2 000 m3/jour), 

ü La station de La Pierre Plate (capacité de 1 600 m3/ jour) 

ü La station des Geslets (capacité de 2 100 m3/jour) 

ü La station de La Cavée Pichard (capacité de 500 m3) 

soit une capacité de production quotidienne de 20060m3. 
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En 2022, les pr®l¯vements pour lõensemble des 16 captages a repr®sent® 2 250 653m3, un volume en 

croissance de +0,6% par rapport à 2021. 

Le territoire recense également 25 réservoirs sur son territoire pour une capacité globale de stockage 

de 10230 m3. 

 

Actuellement, les diff®rentes stations de production dõeau permettent de produire au maximum 20 060 

m3/jour alors que la consommation de pointe est estimée à environ 7 000 m3/jour en 2022. De plus, 

les 25 réservoirs permettent de stocker 10 230 m3 soit environ un jour et demi de consommation de 

pointe. 

Il est commun®ment admis quõun stockage de 24h de consommation est suffisant pour pallier les incidents 

dõexploitation susceptibles de survenir sur le r®seau tels que les pannes, les casses, les pollutionsé Les 

abonn®s au service de lõeau b®n®ficient donc gr©ce ¨ ces r®servoirs un bon niveau de s®curit® en termes 

dõalimentation en eau potable. 

 
La distribution est assur®e par un r®seau dõeau potable repr®sentant 1095 km en 2022 sur lõensemble du 
territoire communautaire. 
 
Pour 2022, les volumes mis en distribution et vendus se répartissent de la manière suivante :  

¶ Volumes mis en distribution 

Volume mis en distribution 2 061 294 m3 

Dont produit 2 250 653 m3 

Dont acheté 13 956 m3 

Dont exporté 203 315 m3 

 

¶ Volumes facturés 

Volume facturé 1 634 969 m3 

 
Suivant les donn®es fournies par lõAgence R®gionale de Sant® (ARS), lõeau distribu®e sur le territoire 

de Mazières de Touraine est de très bonne qualité bactériologique et conforme aux exigences 

règlementaires en ce qui concerne la qualité physico-chimique. 

 

La CCTOVAL est également en charge des investissements nécessaires au bon fonctionnement du service 

dõeau potable. 
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Elle réalise tous les ans des travaux visant à renouveler le réseau ou à remplacer les réseaux fuyards mais 

®galement ¨ assurer une interconnexions entre les r®seaux des anciens syndicats dõalimentation en eau 

potable. 

Afin dõassurer au mieux ces travaux, la CCTOVAL sõest engag®e en 2023 dans la r®alisation dõun sch®ma 

directeur eau potable sur lõensemble de son territoire. 

 

 

Ã Assainissement collectif 
Depuis le 1er janvier 2020, la Communauté de communes Touraine Ouest Val de Loire exerce de plein 

droit la comp®tence assainissement sur lõensemble de son territoire. 

Le service est exploité en régie par la Communauté de communes pour plus de la moitié des communes 

dont Mazières de Touraine. Pour les autres communes, le service a été délégué à des entreprises (Veolia 

Eau, SAUR, STGS). 

 

En 2022, la commune de Mazi¯res de Touraine recensait 352 abonn®s au service dõassainissement 

collectif desservant le bourg de Mazières de Touraine. Le linéaire de réseau représente 6036m. 

Sur le territoire, la gestion collective des eaux us®es est assur®e par le biais dõune station dõ®puration 

de type boues activ®es dõune capacit® nominale de traitement de 750 EH (132,5m3/j et 45kg 

DBO5/j). 

Dõapr¯s le rapport SATESE37 pour 2022, le fonctionnement de la station est correct dans l'ensemble. 

La qualité du rejet a connu quelques dégradations en cours d'année : 

- sur la pollution azotée : une sonde rédox a été mis en place pour améliorer les cycles 

d'aération,  

- sur la pollution phosphorée : absence de réactif entre avril et août / réglages à affiner lors 

du dernier trimestre.  

 

Le bilan réglementaire réalisé par l'exploitant au cours du mois de décembre montre un effluent de 

bonne qualité respectant ses normes de rejet tant en concentration qu'en rendement.  

Par ailleurs, l'historique montre que la station se situe autour de 80 % de ses capacités hydraulique et 

organique nominales. Cela laisse en théorie la possibilité de nouveaux raccordements supplémentaires. 

Néanmoins, compte tenu de certaines problématiques (intrusions d'eaux parasites, stockage des boues), 
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il est recommandé d'intervenir sur le réseau ainsi que sur la station d'épuration avant de raccorder de 

nouveaux branchements. 

A cet effet, des travaux sont programm®s ¨ court terme pour r®duire lõinfiltration dõeaux parasites dans 

le réseau. Par ailleurs, la Communauté de communes va lancer courant 2024 une étude sur les travaux 

dõam®lioration de la station de Mazi¯res de Touraine.  

 

Les boues sont stockées sur des lits de séchage plantés de roseaux. En raison de la crise sanitaire liée 

à la Covid-19 et de la réglementation (circulaire du 2 avril et arrêté du 30 avril), seules les boues 

répondant à des critères précis d'hygiénisation peuvent être épandues. Pour 2022, aucun épandage 

n'a été réalisé. A noter pour 2023, la parution de l'arrêté du 7 février 2023 qui abroge l'arrêté du 

30 avril 2020 et met ainsi fin à l'obligation d'hygiéniser les boues avant épandage. 

 

Ã Assainissement non collectif 
La Communauté de communes Touraine Ouest Val de Loire assure également la compétence du service 

public dõassainissement non collectif (SPANC). 

Elle adhère au SATESE 37 qui assure les contrôles de projet, de réalisation et les contrôles dans le 

cadre des ventes immobilières. 

 
 

Communications numériques 
 

Il sõagit dõun enjeu de plus en plus essentiel dans lõattractivit® dõun territoire ¨ la fois pour r®pondre aux 

besoins importants des entreprises mais également aux usages des particuliers. 

Concernant la fibre optique et suivant les données de Val de Loire Numérique, plus de 95% des 

constructions de la commune sont raccordées ou raccordables à la fibre optique. Seuls quelques secteurs 

du territoire communal, plus isolés, ne sont pas encore desservis mais le déploiement est actuellement 

en cours. 

 

Concernant la couverture du territoire par les communications numériques mobiles, le territoire est 

théoriquement entièrement couvert par le réseau 4G. 
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Rappel des orientations du SCOT Nord-Ouest de la Touraine en matière 
dõ®quipements et de communications num®riques 

 

Ã En mati¯re dõ®quipements 
En mati¯re dõ®quipements, le SCOT met en avant la volonté du Pays de développer une armature 

dõ®quipements accessible adapt®e et proportionn®e. 

Pour cela, il demande que :  

ü lõimplantation des ®quipements r®ponde aux objectifs du SCOT en mati¯re dõorganisation 

urbaine et de déplacements. Les équipements structurants de rayonnement intercommunale ont 

ainsi vocation ¨ sõimplanter dans les p¹les du Pays. Pour les ®quipements et services de proximité, 

ils doivent sõimplanter, autant que possible, dans les centres-bourgs. 

ü Lõaccessibilit® aux ®quipements et services soit prise en compte  

ü Les besoins et projets en termes dõ®quipements fassent lõobjet dõune approche intercommunale 

pour optimiser les investissements et proposer une offre diversifiée et complémentaire (principe 

de mutualisation). 

 

 

Ã En mati¯re dõam®nagement num®rique 
Le SCOT ne met pas en avant dõorientation sp®cifique concernant le d®veloppement de lõam®nagement 

numérique du territoire. 

Il souhaite pour autant que les communes tirent parti de la couverture numérique pour accueillir de 

nouvelles activités et développer le tourisme. 
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Synthèse de lõanalyse des ®quipements 
 

Ce quõil faut retenir 

ü Un niveau dõ®quipement modéré mais cohérent avec la taille de 

la commune 

ü Une dépendance de la commune vis-à-vis des pôles de 

Langeais et Cinq-Mars-la-Pile pour les équipements et services 

structurants 

ü Des équipements publics récents et attractifs notamment auprès 

dõune population jeune par la qualit® et le nombre des 

équipements scolaires et périscolaires 

ü Des espaces de loisirs de proximité mais également de 

rayonnement ¨ lõ®chelle du bourg principalement localisés à 

lõouest du bourg et de la RD34  

ü Une comp®tence intercommunale concernant lõalimentation en 

eau potable et lõassainissement (collectif et non collectif) 

ü Une station dõ®puration pr®sentant une charge dõenviron 80% 

mais montrant des problèmes de performance ponctuels, pour 

lesquels des travaux vont être engagés à court terme.  

ü Une territoire désormais desservi par la fibre optique et par le 

réseau de communications numériques mobiles 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

Ce quõil faut int®grer dans la r®flexion sur le PLU 

ü La compatibilité du projet de développement avec les capacités 
de la ressource en eau potable et la capacité de la station 
dõ®puration desservant le bourg 

ü Lõadaptation des ®quipements aux ®volutions 
démographiques envisagées dans le cadre du projet dans un 
souci dõanticipation  

ü Le développement et la sécurisation des liaisons douces vers 
les pôles dõ®quipements pour en renforcer lõattractivit® 
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Mobilités
 

Analyse de la demande de mobilité 
 

Ã Un territoire sous influence de lõagglom®ration tourangelle : une dépendance 
vis-à-vis de lõext®rieur en mati¯re dõemploi et dõ®tudes 
 
Le territoire est localisé : 

Å 5 km de Cinq-Mars/Langeais (pôles de proximité/haltes ferroviaires) 

Å 25 km de Tours (accessibilit® vers le nord et le sud de lõagglom®ration) 

Å 20 km de Château-la-Vallière 

Malgré une dynamique démographique importante (+38% de population depuis 

1999), le territoire présente une dépendance vis-à-vis de lõext®rieur. 

Le croisement entre un ratio emplois / actifs moyen (0,45), un taux dõhabitants 

travaillant dans leur commune de résidence faible (13,5%) et un taux de motorisation 

important (seuls 4% de m®nages sans voiture, et 61% des m®nages disposant dõau 

moins deux voitures) met en ®vidence un fort besoin de mobilit® vers lõemploi.  

Cette demande cons®quente de mobilit® vers lõext®rieur du territoire ¨ satisfaire et 

à organiser peut constituer un enjeu majeur pour le PLU (vélos, covoiturage, 

transports collectifs, etc.) 

 

Emplois 

(2020) 

Actifs (2020) Ratio 

emploi/actifs 

(2020) 

 % travaillant dans 

la commune de 

résidence 

 % ménages 

sans voiture 

(2020) 

% ménages 

ayant au moins 

1 voiture (2020) 

% ménages 

ayant au moins 2 

voitures (2020) 

306 680 0,45  13,5%  3,7% 96,3% 60,7% 

 

 
 
 

Source : INSEE, 2020 



PLU Mazières de Touraine  Rapport de présentation      60 

86,5% des actifs travaillent ¨ lõext®rieur du territoire, ce qui repr®sentent plus de 1000 

navettes quotidiennes. 

Lõinfluence de lõagglom®ration tourangelle sur la population r®sidente de Mazi¯res de 

Touraine en mati¯re dõemploi transparait clairement dans le graphique ci-dessous. Ainsi, 

plus de 45% des actifs de la commune travaillent sur lõagglom®ration facilement 

accessible, tant au nord quõau sud.  

20% des actifs travaillent sur une commune limitrophe, principalement sur les pôles de 

Langeais et Cinq-Mars la Pile. 

 

Concernant les emplois de la commune, occupés à plus de 70% par des actifs extérieurs 

au territoire, ces actifs proviennent dõune grande vari®t® de communes, plus ou moins 

proches. Les emplois communaux sont donc également générateurs de déplacements. 

 

 

 

La voiture reste le mode privilégié de déplacements (89%) avec des proportions très 

marginales pour les autres modes de déplacements. 

 

Pour les études, hors école maternelle et primaire, Langeais (collège) et Tours (lycée) 

restent également les communes vers laquelle les flux domicile/lieu dõ®tude sont les plus 

importants (63% de la population scolaris®e de la commune lõest hors du territoire ð 

31% à Langeais ; 28% à Tours). 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Source : INSEE, 2020 

23,8%

6,2%

10,8%

21,5%
3,1%

26,2%

8,5%

Commune du lieu de travail des résidents de 
Mazières de Touraine

Tours

Langeais

Cinq-Mars la Pile

Agglo de Tours (hors Tours)

Autres communes
limitrophes

Autres communes du
département

Autres communes hors
départementSource : INSEE, 2020 
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Ã Des niveaux de flux confirmant les connexions au pôle Langeais/Cinq-Mars et 
¨ lõagglom®ration tourangelle 
 
Lõanalyse des niveaux des flux confirme une orientation des flux vers le sud et vers le 

nord via la RD34, axe structurant des déplacements routiers sur le territoire communal.  

Au sud, la RD34 permet de relier Langeais et Cinq-Mars la Pile ainsi que lõautoroute 

A85 permettant une liaison gratuite vers Tours et le sud de lõagglom®ration. 

 

Les flux automobiles journaliers sont présentés sur la cartographie en page suivante. 

 
 

Ã Un impact du relief 
 

Le territoire est marqué par le relief qui peut constituer une contrainte à certains 

déplacements (vélos notamment). Cõest notamment le cas pour la RD34 vers Cinq-Mars 

la Pile. 

 

 

Ã Un maillage urbain favorable aux déplacements de proximité 
 

La dimension du bourg est favorable à une mobilité douce permettant de relier les 

quartiers dõhabitat aux ®quipements, commerces et services pr®sents. 

Lõaccessibilit® au cïur de bourg est notamment importante puisquõil concentre lõessentiel 

des équipements et commerces du territoire. 

 

 

 
 
 
 
 

 
 

Source : CD37 

Flux routiers sur le réseau départemental 2019 
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Analyse de lõoffre de d®placements 
 

Ã Un territoire organisé autour dõune trame viaire magistrale nord-sud 
Le territoire est maillé par une trame viaire hiérarchisée assurant une répartition des 

flux avec une trame viaire majeure orientée nord-sud (RD34, RD48, RD334), doublée 

dõaxes transversaux est-ouest à faible ou moyen trafic et irriguant le territoire. 

La RD 34 constitue lõaxe 

majeur du territoire. Elle 

forme toujours une rupture 

importante dans 

lõagglom®ration de Mazi¯res 

même si certains 

aménagements ont permis 

dõen mod®rer les effets. 

 

La RD48, ¨ lõest du territoire, 

bien que supportant un trafic 

moindre, est classée « voie à 

grande circulation » (article 

L.111-6 du code de 

lõurbanisme).  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Réseau routier sur le territoire communal 
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Ã Les transports collectifs : une offre faible pour un public captif 
 

Une seule ligne de transports en commun dessert le territoire : la ligne TF 

du réseau Rémi (Cléré-Chinon) avec un rabattement vers la halte 

ferroviaire de Cinq-Mars la Pile. 

Toutefois, il apparait que la fréquence est trop réduite depuis le bourg de 

Mazières pour pouvoir être concurrentielle avec lõautomobile. 

 

Une offre de transports à la demande existe également pour les 

déplacements vers Langeais (en semaine) et Savigné du Lathan (le mercredi 

seulement). Cette offre de transports est particulièrement adaptée pour 

une commune rurale et notamment pour les personnes âgées. 

 

Il est rappelé que la Communauté de communes Touraine Ouest Val de 

Loire nõa pas pris la compétence « mobilités » dans le cadre de la loi 

dõorientations sur le mobilit®s. 

 
 

Ã Des dispositifs en faveur des modes actifs à conforter 
 
Le bourg présente une emprise raisonnable pour permettre de sõy d®placer 

largement à pied ou à vélo. 

En complément, la commune développe progressivement les initiatives en 

faveur des déplacements doux : renforcement progressif du réseau de 

cheminements doux, etc. 

La commune exprime également depuis plusieurs années sa volonté de voir 

créer une liaison cyclable vers Cinq-Mars la Pile permettant de relier la 

zone Actiloire et le bourg de Cinq-Mars. 

 
 
 
 

Source : Remi, 2023 

Réseau régional de transports collectifs  

Source : Aleop, 2022 
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Ã Le covoiturage, une offre à identifier 
 

Aucune aire de covoiturage labellis®e nõexiste sur la commune. Le covoiturage se met en 

place de manière spontanée sur les aires publiques de stationnement du bourg. 

Près de la salle de la Maz®rienne (secteur de lõ®tang de loisirs) dans le bourg, le parking 

aménagé bénéficie de bornes recharges pour voitures électriques, est situé à proximité 

de la RD34 et facilement connect® au cïur de bourg et aux diff®rents quartiers 

dõhabitat. 

Il pr®sente de ce fait un potentiel int®ressant pour lõidentification dõune aire de 

covoiturage. 

 
 

Offre de stationnements 
 

Conform®ment ¨ lõarticle L. 151-4 du code de lõurbanisme, le rapport de pr®sentation du 

P.L.U. doit établir un « inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, 

de véhicules hybrides et électriques et de vélos des parcs ouverts au public et des 

possibilités de mutualisation de ces capacités. » 

Cet inventaire est synthétisé dans le tableau suivant. 

  
Lieu Places 

véhicules 
Places vélos 
sécurisées 

Bornes recharge Mutualisation 

Place Gambetta 20 15 0 Mairie, école, commerces, salle des fêtes 

Place de lõ®glise 5 0 0 Eglise 

Parking de lõ®tang 20 0 2 Etang de loisirs, salle de boules de fort, 
terrains de sport 

Parking du stade 20 0 0 Terrains de sport, étang de loisirs 

Parking « rose » (arrières de 
la mairie) 

30 0 0 Ecole, mairie, commerces, salle des fêtes 

Rue des Anciens Combattants 15 0 0 Habitations proches 

Parking du cimetière 25 0 0 Cimetière, habitations proches 

Esplanade de lõatelier 50 0 0 Habitations proches, usage ponctuel pour 
évènements locaux 

TOTAL 235 15 2  
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Quelques poches ponctuelles de stationnement existent également au niveau des 

impasses des lotissements du bourg, destinées aux visiteurs. 

 
 

Rappel des orientations du SCOT Nourd-Ouest de la Touraine 
en matière de mobilités 

 

En matière de mobilités, le DOO du SCOT Nord-Ouest de la Touraine définit les 

orientations et objectifs suivants :  

Å Répondre aux enjeux de déplacements internes au Pays pour les plus vulnérables 

Å Favoriser lõutilisation collaborative de la voiture particuli¯re 

Å Développer les bornes de recharges électriques 

Å Participer ¨ lõorganisation des p¹les de mobilit® 

Å Participer à la performance des transports collectifs en renforçant notamment le 

rabattement multimodal sur les gares et points dõarr°t du r®seau routier 

Å Valoriser le potentiel ferroviaire  

Å Assurer lõarticulation des r®seaux de transport en commun 

Å D®velopper un mode dõurbanisation favorable aux mobilit®s actives 

Å Développer, qualifier et sécuriser les itinéraires de liaisons douces 

Å Veiller à la fluidité et à la fiabilité du réseau routier 

Å Compléter et renforcer le réseau 
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Synth¯se de lõanalyse des mobilités 
 

Ce quõil faut retenir 

ü Un territoire fortement dépendant des p¹les dõemploi, de 

commerces et des lieux dõ®tude ext®rieurs, dépendance 

induisant dõimportants besoins de mobilit®s 

ü Une offre alternative ¨ lõautomobile tr¯s limit®e pour les 

déplacements extérieurs au territoire induisant une dépendance 

importante de la population ¨ lõautomobile individuelle 

ü Une bonne offre pour les déplacements doux dans le bourg 

mais inexistante vers lõext®rieur du territoire 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ce quõil faut int®grer dans la r®flexion sur le PLU 

ü Le confortement et la diversification de lõoffre de mobilit® vers 

lõext®rieur et notamment pour le rabattement vers la halte de 

Cinq-Mars (covoiturage organisé ou spontané, transports 

collectifs, etc.) 

ü Lõint®gration de la mobilit® durable au cïur des projets 

urbains, dans leur conception (sentes douces, stationnement vélo 

sécurisé, parkings mutualisés, etc.) 
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VOLET 2 ð ANALYSE 

DE LõETAT INITIAL DE 

LõENVIRONNEMENT 
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 Contexte physique 
 

La géologie 
Source : BRGM ð carte géologique de la France n°457 au 1/50000ème de Tours. 
 

La commune de Mazières de Touraine est située sur le plateau lacustre tertiaire du bassin de Mettray-Pernay, expansion 

extrême de la Champeigne tourangelle. 

Deux ruisseaux ont influencé la géologie communale : le ruisseau des Agneaux et surtout le ruisseau du Breuil. 

Ces cours dõeau ont d®pos® des formations alluviales dans le fond de leur vallon, et creusé les formations siliceuses du 

Sénonien. 

  

Les couches géologiques de Mazières de Touraine se composent de diverses formations dont les caractéristiques sont reprises 

ci-dessous : 

¶ des formations alluviales modernes (Fz) 

Cette formation constituée de sables et graviers (silex et quartz) occupe le val de Loire de Tours à Langeais. Dans les vallées 

secondaires comme celle du ruisseau du Breuil et du ruisseau de lõEtang de Cr®mille, les alluvions modernes sont d'origine 

locale, parfois tourbeuse. 

De bas en haut les faciès varient : niveau argileux discontinu, graviers et galets, sables, limons argilo-sableux.  

¶ des formations du Turonien (C3c) : 

La partie supérieure du Turonien C3c. caractérise la partie basse des flancs de coteaux du ruisseau du Breuil. La partie 

supérieure de l'étage Turonien est représentée par un ensemble complexe de tuffeau alternant avec des grès, des calcaires 

et des sables à stratification entrecroisée. 

Le Tuffeau jaune affleure le long des vallées de la Loire, ainsi que dans la vallée secondaire du Breuil. Son épaisseur est de 

lõordre de 30 m¯tres.  

¶ des formations du Sénonien (C4-6V et C4-6S) : 

La « Craie de Villedieu » C4-6V succède à la formation précédente sur les coteaux du ruisseau du Breuil, dans la continuité 

du Val de Loire à Cinq-Mars-la-Pile. C'est un calcaire à quartz, parfois noduleux ou sableux, pouvant présenter des couches 

sableuses plus ou moins glauconieuses. 

Les formations siliceuses C4-6S sont des dépôts d'argiles blanches ou verdâtres contenant de très nombreux silex (jusqu'à 

50% de la masse), blonds ou gris à cortex blanc. Les minéraux des argiles sont de la montmorillonite dominante. Cette 
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formation, qui assure dõune fa­on g®n®rale la transition entre coteau et plateau, constitue la formation dominante ¨ lõ®chelle 

communale, et intéresse notamment le bourg de Mazières-de-Touraine. 

  

Les plateaux de la commune se caractérisent par quatre formations géologiques dominantes : 

¶ des formations de lõEoc¯ne d®tritique continental (eP) 

Ces formations tertiaires correspondent à des conglomérats et grés siliceux. 

Ce sont des agglomérats purement siliceux contenant quelques rares galets surtout quartzeux. Divisés en granules, fragments 

ou blocs de plusieurs décimètres, ils constituent des affleurements au droit de Mazières-de-Touraine, où les conglomérats sont 

en grande abondance et constituent par places un véritable pavage. Ils sont alors pris dans une matrice argileuse. 

Au Nord de Mazières, les conglomérats ne sont plus fractionnés mais forment de véritables dalles épaisses de 0,20 à 0,30 

m d'épaisseur. Le ciment gréseux y est plus abondant.  

¶ des formations du Post-Helvétien m3p 

Ce sont des sables et graviers remaniant les formations antérieures (silex du Sénonien), rubéfiés, souvent très argileux. 

Pour Mazières-de-Touraine, ils sont grossiers, argileux, très mal classés, à tourmaline dominante dans le cortège lourd. Leur 

épaisseur est inférieure à 4-5 mètres.  

¶ des formations du Ludien supérieur - Stampien inférieur (faciès Sannoisien) e7b-gi : calcaire lacustre de Touraine 

Les calcaires blancs ou brun très clair dominent au sein de cette formation qui comprend en outre des couches d'argile blanche 

ou verdâtre, de marnes blanches, vertes ou ocre et des bancs de meulière compacte ou caverneuse. Ces divers faciès alternent 

et les diverses coupes de sondages ne montrent pas de succession lithologique constante.  

Dans la région de Pernay, la formation lacustre est presque entièrement calcaire.   

¶ des formations Quaternaire LP 

Les limons des plateaux LP sont des dépôts argilo-sableux où domine la fraction inférieure à 50 microns. A la base, le 

passage est graduel avec les sables et graviers post-helvétiens. 

D'origine périglaciaire, ils sont souvent fixés par le couvert forestier.  

 

Les plateaux au nord ð nord - est de la commune sont dominées par trois formations : 

¶ Des formations de lõEoc¯ne d®tritique continental (eP) comme pr®c®demment. 

¶ Des formations du Ludien inférieur e7a : calcaire lacustre dõAnjou 

Ce sont des calcaires de couleur bistre, des calcaires sableux, des sables blancs, argileux, calcaires, fins. 

¶ Des formations Quaternaire de sables ®oliens î ou de sables ®oliens sur sables et graviers continentaux î/m3-p 
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Le relief 
 

Le territoire de Mazières-de-Touraine est marqué par un réseau hydrographique relativement dense, 

qui marque le relief de la commune. 

  

Ainsi, la vallée du ruisseau du Breuil, affluente à la Loire, et de ses affluents est venue creuser et 

marquer le plateau. 

Sur ce bassin versant qui caract®rise la majorit® du territoire communal, lõaltitude varie de 56 m¯tres, 

dans la partie sud, en fond de vallée du ruisseau, à plus de 100 mètres (107 mètres au niveau des 

Perrous) dans les boisements nord de la commune. 

La partie ouest de la commune présente un relief moins tourmenté. Situé dans le bassin versant du 

ruisseau de lõEtang de Cr®mille, affluent de la Roumer, ce secteur pr®sente un relief aux ondulations 

plus douces avec une altitude variant alors entre 86 mètres en fond de vallée du ruisseau, à environ 

100 mètres sur les hauteurs du plateau. 

  

Ainsi, le relief de la commune se découpe en trois compartiments : 

¶ Un plateau majoritairement bois®, dominant les vall®es secondaires de la Loire. Il sõ®l¯ve de 

vingt à plus cinquante mètres par rapport au niveau des ruisseaux situés en fond de vallées. 

¶ Les vallées étroites du ruisseau du Breuil et de ses affluents. 

¶ La partie amont du bassin versant du ruisseau de lõEtang de Cr®mille, au relief adouci. 
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Le climat 
 
Les données météorologiques présentées ci-après proviennent de la station de Tours (située 

¨ 19 kilom¯tres ¨ lõEst de Mazi¯res de Touraine) et portent sur une p®riode de 30 ans 

(1991-2020). 

  

Ã Les caractéristiques climatiques 
Les masses d'air qui déterminent le climat de la région de Tours ont généralement une 

origine océanique ; au fur et à mesure qu'elles pénètrent sur le continent, leurs 

caractéristiques évoluent lentement : le pays tourangeau présente donc un climat océanique 

dégradé, caractérisé par des températures douces et une répartition régulière des 

précipitations. 

 

Les températures moyennes sont comprises entre 5,1°C et 20,2°C sur la période 

considérée. Les valeurs les plus extrêmes sont de -18,5 °C en décembre 1964 et 40,8 °C 

durant lõ®t® 2019.  

Parmi les 10 années les plus chaudes sur cette station, 8 sont post-2010, lõann®e 2022 

ayant ®t® lõann®e la plus chaude (temp®rature moyenne sur lõann®e). 

 

La hauteur moyenne des précipitations annuelles sur cette même période est de 678 mm 

avec une pluviométrie plus forte dõoctobre ¨ janvier. Lõann®e 2022 a été marquée par un 

fort d®ficit de pr®cipitations avec 458mm durant toute lõann®e. Il est ¨ noter que lõann®e 

2023 en cours a connu des niveaux de pr®cipitations de lõordre de 688mm (jusquõ¨ fin 

novembre). 

 

Enfin, le cumul annuel moyen de dur®e dõensoleillement est de 1884 heures entre 1991 et 

2020. 
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Ã La vulnérabilité du territoire au changement climatique 
 

Le changement climatique est une cons®quence de lõaugmentation des gaz ¨ effets de serre 

(GES). En effet, les GES ont un rôle essentiel dans la régulation du climat. Sans eux, la 

température moyenne sur Terre serait de -18 °C au lieu de +14 ÁC et la vie nõexisterait 

peut-°tre pas. Toutefois, depuis le XIXe si¯cle, lõhomme a consid®rablement accru la 

quantit® de gaz ¨ effet de serre pr®sents dans lõatmosph¯re. En cons®quence, lõ®quilibre 

climatique naturel est modifié et le climat se réajuste par un réchauffement de la surface 

terrestre : cõest le changement climatique. 

Les effets du changement climatique sont déjà constatés. Dans la région Centre Val de 

Loire, ils sont marqués par : 

¶ des étés, des printemps et des automnes de plus en plus chauds et des hivers 

moins rigoureux, 

¶ une sensible évolution des précipitations. 

 

Les secteurs forestiers et agricoles sont déjà concernés : taux inquiétants de dépérissement 

de forêts à dominance de chênes, plafonnement des rendements du blé tendre depuis les 

années 1990, dates de vendanges de plus en plus précoces, avancée de la floraison de 

certaines vari®t®s de pommiers, é 

Et les milieux aquatiques sont sensibles : hausse de la température moyenne de la Loire de 

0,8°C depuis le début du 20ème siècle affectant peu à peu les écosystèmes, diminution 

significative du d®bit de la Loire pr®vue dõici la fin du si¯cle, pression sur les ressources en 

eau, é 

D'ores et déjà les impacts socio-économiques, positifs comme négatifs, sont à considérer : 

risques sanitaires accentu®s par lõaugmentation des jours de canicule, conditions de travail 

affect®es par les canicules, é 

Par ses émissions de gaz à effet de serre (GES), le territoire de Mazières de Touraine 

participe à son échelle au déséquilibre planétaire.  
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Les données fournies par le PCAET du Pays Loire Nature montrent que le Pays observe 

globalement une réduction des émissions de gaz à effet de serre entre 2008 et 2016 pour 

sõ®tablir ¨ 591,37 kTCO2e en 2016 soit environ 10TCO2e par habitant. On observe 

toutefois une inégale répartition sur le territoire avec des communes fortement marquées 

par lõimpact du trafic routier (communes travers®es par les autoroutes ou les voies ¨ fort 

trafic) ou de lõindustrie (cimenterie sur la commune de Villers-au-Bouin par exemple).  

Sur la commune de Mazières de Touraine, les émissions de gaz à effet de serre sont situées 

sous la moyenne du Pays à moins de 5TCO2e par habitant. Sur la commune, le secteur 

agricole représente près de la moitié des émissions de GES. 

 

Il existe deux mani¯res dõagir sur la question du changement climatique : atténuer et 

sõadapter. Lõatt®nuation passe par la r®duction des gaz ¨ effet de serre en intervenant 

notamment sur la consommation et la production dõ®nergie : développement des énergies 

renouvelables, r®novation des b©timents, é 

 

 

Lõhydrographie et lõhydrologie 
 

La commune sõinscrit en rive droite de la Loire, dans sa majorit® dans le bassin versant du 

ruisseau du Breuil. Sur sa partie amont, la pente du cours d'eau est importante (de l'ordre 

de 7,2 Ą), ce qui lui conf¯re un trac® relativement rectiligne, orient® Nord-Sud. 

En aval, le Breuil débouche ensuite dans la plaine alluviale où il longe la Loire sur près de 

5 kilomètres avant de rejoindre le ruisseau des Agneaux puis la Roumer. 

  

Lõextr®mit® nord-ouest de la commune dépend plus directement du bassin versant de la 

Roumer, la partie ouest est incluse dans le bassin versant du ruisseau de lõEtang de Cr®mille 

(affluent de la Roumer) et la partie sud-ouest bascule sur le bassin versant du ruisseau des 

Agneaux. 

A Langeais, en aval immédiat de Mazières de Touraine, le bassin versant de la Loire 

représente une superficie de 56 480 km². 
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