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1-GENERALITES
1-1-PREAMBULE

La commune de Maziéres de Touraine est située a I’ouest du département d’Indre et Loire, a environ
25km de Tours. Elle couvre une superficie de 3418 ha et compte 1416 habitants (chiffres 2020).

Elle fait partie de la Communauté de Communes Touraine Ouest Val de Loire et du Pays Loire Nature
qui regroupe la communauté de communes de Touraine Ouest Val de Loire et la communauté de
communes Gatines-Racan.

C'est une commune dont 58% du territoire est occupé par des espaces boisés et forestiers (2013,4 ha)
et 32% en activités agricoles.

Méme si le nombre d’exploitations agricoles diminue, 1’activité de la commune est principalement
tournée vers I’agriculture et la sylviculture.

Il est a noter que 10,65 ha de la surface de la commune ont été identifiés comme zones humides.

La population active travaille pour I’essentiel a I’extérieure de la commune (Langeais, Cing-Mars la
Pile, Tours métropole).

De 2009 a 2020 la population de Mazieres de Touraine a progressé de 14% du fait de la proximité du
bassin d’emploi de Tours métropole.

La commune a cependant sur son territoire une activité économique locale importante grace a la
présence d’artisans mais surtout de I’entreprise Weser (200 personnes) spécialisée dans le béton
décoratif, cherchant a développer ses activités.

De par sa situation géographique, de I’hydrogéologie de son territoire et de son passé industriel cette
commune est soumise a plusieurs enjeux environnementaux tels que :

- L'emprise de deux sites Natura 2000 :
» Zone spéciale de conservation FR2402007 3 « Complexe du Changeon et de la
Roumer » (202,8ha).
» Zone spéciale de Conservation FR2410016 « Lac de Rill¢ et foréts voisines d’Anjou et
de Touraine » (1347ha).
- La Préservation des boisements, des clairiéres agricoles, des cours d’eau, des mares, étangs
plans d’eau et haies
- Les Trames vertes et bleues
- Le devenir du site pollué du Vivier des Landes
- Le devenir des zones humides de 10,65 ha a urbaniser a court et long terme (Etude du bureau
d’étude « Hydratop »)
Par ailleurs, le précédent PLU de 2018 ne prenait pas en compte certaines évolutions législatives et
la compatibilité avec les orientations du SCOT Nord-Ouest de la Touraine approuvé le 22 mars 2022
et celles du PCAET du Pays Loire Nature.
Une révision générale du PLU s’avérait donc nécessaire.

1-2-OBJET DE ’ENQUETE

L’enquéte publique concerne la révision générale du Plan Local d’Urbanisme (PLU)
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1-3-CADRE JURIDIQUE

Code de l'urbanisme et notamment les articles L123-10, R123-19 et L300-2

Code de l'environnement et notamment les articles L123-1 et suivants et R-123-1 et suivants,
Loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour l'environnement (dite
« loi Grenelle 2 ») et notamment l'article 236,

Décret n°2011-2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de 1'enquéte publique relative aux
opérations susceptibles d'affecter I'environnement,

Loi pour I’Acces au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR) du 24 mars 2014 modifiée,
Loi d’Avenir pour 1’Agriculture, 1’Alimentation et la Forét (AAAF) du 13 octobre 2014
modifiée,

Loi Climat et résilience du 21 aout 2021 modifiée

Schéma de Cohérence Territorial du Nord-Ouest de la Touraine du 22 mars 2022 (en cours de
révision),

Plan Climat Energie Territorial (PCAET) du Pays Loire Nature du 6 février 2019 modifié
SDAGE Loire Bretagne du 16 mai 2023 pour la période 2022-2026.

Arrété du 24 juin 2008 modifié précisant les critéres de définition et de délimitation des zones
humides (application des articles L.214-7-1 et R.211-108 du code de I’environnement
Délibération du Conseil Municipal en date du 26 mars 2021 prescrivant la révision du Plan
Local d'Urbanisme (PLU)

Délibération du Conseil Municipal en date du 28 mars 2021 fixant les modalités de la
concertation et du PADD

Délibération du conseil municipal en date du 16 février 2024 approuvant le bilan de la
concertation préalable et arrétant le projet de Plan Local d'Urbanisme (PLU),

Avis émis par les Personnes Publiques Associées (PPA) et consultées

Décision du 16 juillet 2024 de Monsieur le Président du tribunal administratif d'Orléans
désignant Monsieur Claude ALLIOT en qualit¢ de commissaire enquéteur titulaire et
Monsieur Luc Dias en qualité de commissaire suppléant,

Piéces du dossier mis a l'enquéte.

Arrété municipal en date du 07 aolt 2024 prescrivant une enquéte publique relative au projet
révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU).

1-4-NATURE ET CARACTERISTIQUE DU PROJET

1-4-1- Historique

Le dernier document d'urbanisme approuvé par la commune date du 30 mars 2018.

Avec I’évolution des diverses lois relatives a l'urbanisme depuis cette date, ainsi que 1’évolution
démographique de la commune et les préoccupations des citoyens qui ont évolué ces dernieres années,
il s'est avéré nécessaire que le document d'urbanisme existant prenne en compte ces changements.
Ainsi, le conseil municipal du 26 avril 2021 a décidé de réviser le PLU.

1-4-2-Orientations générales

Développer de nouvelles zones d'habitations pour accueillir une population supplémentaire
en tenant compte notamment des préoccupations de diversité de I'habitat pour une réelle
mixité sociale, de développement durable et de densification urbaine.

Protéger les espaces agricoles et naturels, tout en préservant I’identité de la commune,
Préciser les caractéristiques des voies de circulation a créer ou & modifier en favorisant les
itinéraires sécurisés (cyclables ou piétons) et en privilégiant les liaisons douces deés que
possible,

Préserver l'activité agricole et son évolution et soutenir I’activité commerciale,
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Lutter contre I’étalement urbain

Protéger I'environnement et mettre en valeur les paysages,

Préserver et mettre en valeur le patrimoine historique de la commune

Confirmer, modifier ou créer des réserves de terrains en fonction des projets d'intérét général

1-4-3-Bilan de la concertation préalable

1-4-3-1- Déroulement
La concertation de la population s’est déroulée de la fagon suivante depuis la phase « projet »
jusqu’a la phase « diagnostic » :

>

>

Informations réguliéres sur I’état d’avancement de la procédure sur le site internet de la
commune et sur sa page Facebook,
Informations réguliéres sur 1’état d’avancement de la procédure dans le bulletin communal
et dans I’Echo Mazérien,
Mise en place d’un registre de concertation en mairie permettant a la population de faire
de faire part de ses observations dés mars 2021. Au fur et a mesure de I’avancement de
I’étude, le registre était accompagné des documents de travail du PLU afin que la
population puisse prendre en connaissance :
* Le PADD notamment été mis a la disposition a partir de juin 2022
* Lezonage, le réglement et les OAP ont été mis a disposition a partir de juin
2023.

Possibilité de contribuer a la concertation en adressant un mail a b. jolivet (@wanadoo.fr
ou un courrier @ Mr le Maire a I’adresse postale de la Mairie
Organisation d’une ou plusieurs réunions publiques dont au moins une réunion publique
lors de la phase du PADD.
Une réunion publique, qui a rassemblé 25 personnes, s’est déroulée a la salle des fétes de
Mazieres de Touraine le 2 juin 2022 pour présenter :

o Les étapes de la révision du PLU,

o Les grands principes régissant les travaux de révision du PLU.

o La présentation du PADD,

Cette réunion a permis des échanges nombreux et la population s’est exprimée notamment
sur :

1.

3.
4.

L’inconstructibilité des terrains au village de « la Brosserie » envisagé dans le cadre de
la révision du PLU. Il a été notamment évoqué les problématiques rencontrées dans ce
village concernant la multiplication des acces sur la voie communale et les problémes de
sécurité que cela génére.

La densification du bourg et I’intégration dans le potentiel constructible des années a ve-
nir, notamment de I’enclave située sur les arriéres des constructions de la rue du 11 No-
vembre. La question d’une inconstructibilité de ce secteur constitué de jardins privatifs a
notamment été posée

Le développement de I’entreprise Weser et ses conséquences sur le cadre de vie,
Le développement de I’habitat a I’ouest de la RD34.

1-4-3-2- Résultats

La concertation a fait ’objet d’une mobilisation relativement importante de la population au travers
des contributions portées par courrier, par mail ou au sein du registre disponible en mairie.

Au stade du bilan de la concertation, il a été recensé 26 contributions. Au travers de ces contribu-
tions, plusieurs thématiques sont particulierement mises en avant.

Le graphique ci-dessous présente la récurrence des thématiques mentionnées dans les contributions.
(11 est précisé qu 'une méme contribution peut évoquer plusieurs thématiques.)
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Thematiques abordees dans le cadre des contributions a
la concertation

= Constructibilité d'vne parcelle * Informations
Correction de zonage = Prise en compte d'un risque
= Changement de destination Classement en zone agricole et EBC
= Développement &conomigue * Emplacement réserve
= Espace Boisé Classé * Haie protégée

= Présentation projet

Cette synthése montre qu’une trés large majorité de ces contributions traitent de demandes particu-
liéres notamment en vue d’obtenir la constructibilité d’une parcelle (44%). La prise en compte de
ces demandes a été réalisee en fonction de leur cohéerence avec les orientations du PADD et la réa-
lité du terrain.

La commune a répondu a toutes les questions posées positivement, négativement ou pris acte (cf.
annexe 7 « divers » p11 a 20).

Aprées approbation du bilan de la concertation préalable, le Conseil Municipal a arrété le projet de
PLU lors de sa séance du 16 février 2024.

Remarques du commissaire enquéteur : la concertation préalable a l'arrét du projet, s'est déroulée
conformément a la réglementation en vigueur et aux modalités fixées par la délibération du Conseil
Municipal du 26 mars 2021.

1-4-4- Le Projet d'Aménagement et de Développement Durable (PADD)

La commune a mis en place un projet d'ensemble dont les grandes orientations sont détaillées dans le
PADD de février 2024 (Piéce n°2 du dossier).

Le PADD expose les objectifs essentiels pour 1'avenir de la commune et présente les orientations
générales qui définissent l'organisation future du territoire communal dans une logique de
développement durable, conformément aux principes généraux du droit de 1'urbanisme.

> Les orientations générales du PADD de la commune de Maziéres de Touraine

Axe 1 — Un projet affirmant et confortant ’attractivité du territoire

Orientation n°1 - Définir un projet de développement de 1’habitat cohérent avec les capacités et 1’at-
tractivité du territoire
7
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Orientation n°2 - Organiser le développement de I’habitat pour modérer les impacts potentiels sur
I’environnement

Orientation n°3 - Mettre en ceuvre un projet d’habitat favorisant la mixité et la qualité urbaine
Orientation n°4 - Apporter une réponse adaptée aux besoins des entreprises locales

Orientation n°5 - S’appuyer sur les richesses du territoire pour conforter 1’économie agricole, fores-
tiére et touristique

Axe 2 — Un projet respectant et valorisant les richesses et I’identité du territoire

Orientation n°6 - Protéger les sols par I’expression d’objectifs en termes de modération de la con-
sommation d’espaces agricoles et naturels

Orientation n°7 - Assurer la préservation des milieux naturels et de la Trame Verte et Bleue
Orientation n°8 - Intégrer la nature dans la ville

Orientation n°9 - Valoriser 1’identité paysagére de la commune

Orientation n°10 - Protéger et mettre en valeur les ensembles patrimoniaux batis du territoire
Orientation n°11 - Prévenir les risques et nuisances

Orientation n°12 - (Euvrer a I’essor des énergies renouvelables et a la transition énergétique

Axe 3 — Un projet fondé sur la proximité et la qualité du cadre de vie

Orientation n°13 - Renforcer la dynamique commerciale et de services de proximité
Orientation n°14 - Poursuivre les actions en faveur d’une mobilité durable
Orientation n°15 - Maintenir et renforcer la convivialité des espaces de loisirs du bourg

Orientation n°16 - Assurer la compatibilité des équipements communaux avec le projet de
développement

1-4-5-Les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP)

Elles comprennent les dispositions portant sur l'aménagement, 1'habitat, les transports et les
déplacements, dans le respect des orientations définies par le PADD. Elles définissent les objectifs et
les principes d'une politique visant a répondre aux besoins en logements et en hébergements, a
favoriser le renouvellement urbain et de promouvoir la mixité sociale.

» Les OAP ont été divisées en deux parties suivi d’un échéancier d’ouverture a
I’urbanisation

1. Les OAP « thématiques »

Elles concernent toutes les demandes d’autorisation d’urbanisme sur la totalité¢ ou une portion du
territoire communal tel que mentionné par ’OAP. Les demandes déposées doivent intégrer au préa-
lable les principes développés dans les OAP thématiques. Les projets s’efforceront de démontrer
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leur compatibilité avec les principes et objectifs globaux ici développés. Les projets sont également
encouragés a prendre en compte les recommandations émises.

Les exemples et illustrations ont pour objectif de guider les porteurs de projets et de détailler les dif-
férents outils ou solutions techniques pouvant étre mobilisés pour atteindre les objectifs fixés.
C’est-a-dire :

OAP thématique n°1 — Préservation et valorisation de I’architecture traditionnelle du cceur de
bourg

OAP thématique n°2 — Préservation du patrimoine protége

OAP thématique n°3 — Préservation et mise en valeur des continuités écologiques

OAP thématique n°4 — Densification douce des espaces urbanisés

2. Les OAP « spatialisées »

Elles portent sur des secteurs délimités précisément au réglement graphique. Lorsqu’une demande
d’autorisation d’urbanisme se situe dans un de ces secteurs, on se référera au tableau de
programmation ou au schéma le concernant. Celui-ci précise les objectifs a atteindre et les principes
a respecter en matiere de composition, programme et échéancier d’aménagement. Le demandeur
devra justifier de la compatibilité de son projet avec les éléments développé

C’est-a-dire :

OAP spatialisée « Valorisation de la coulée verte du bourg »

OAP spatialisée Al — Secteur de la Route du Breuil

OAP spatialisée A2 —Secteur de la Tremblaie

3.Echéancier prévisionnel d’ouverture a I’urbanisation

L'échéancier proposé concerne I’ensemble des secteurs urbanisés ou a urbaniser concernés par une
orientation d’aménagement et de programmation (zones UA, UB et 1 AUh) ainsi que les zones a ur-
baniser fermées a 1’'urbanisation (zones 2AU).

Comme stipulé par le Code de I'Urbanisme, cet échéancier reste "prévisionnel" (avec par conséquent, une
part d'incertitude) et a été déterminé selon trois "termes" possibles, s'inscrivant tous logiquement, a
I’échéance du PLU (plus ou moins 10 ans)

COURT TERME Dés 'approbation du PLU et jusqu’a 3 ans
MOYEN TERME Pouvant se situer entre 3 et 6 ans
LONG TERME Pouvant se situer & 6 ans et au-deld
Secteur Echéance de réalisation | Condition de réalisation
D1 Court terme -
D2 Court terme -
D3 Court terme -
D4 Court terme -
D5 Court terme -
D6 Court terme -
D7 Court terme -
Al-Secteur de la route du Brueil Court terme -
A2-Secteur de la Tremblaie Court terme -

Zone 2AUh Route de Velantan Moyen terme Condition d’équipements :
adaptation/extension de la
station d’épuration et des
réseaux périphériques de

I’opération
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Autres conditions :
Aménagement du secteur A2
de la Tremblaie

Zone 2AUh rue du 11 novembre

Long Terme

Conditions d’équipements :

adaptation/extension de la sta-

tion d’épuration et possibilité de

création d’'un accés automobile
Autres conditions :

Aménagement du secteur 2AUh
de la route de Velantan

1-4-6- Caractérisation des zones humides (article L.214-1 du code de I’environnement)
De I’étude réalisée par le bureau d’étude Hydratop, il a été répertori¢ 3 zones humides suivant le

tableau ci-apres :

Nom zone Zone Zone 1AUh Zone 2AUh Zone 2AUh
d’étude 1AUC (au nord du (au sud de (au Sud du
(en limite cimetiere) I’église) cimetiere)
Nord de
I’entreprise
WESER)
Surface zone 9328m? 12307 m? 21542m? 14714m?
d’étude
Surface zone - 12307m? (100%) 11900m? (55%) 2800m? (19%)
humide
Fonctionnalité - Hydraulique : ++ | Hydraulique : ++ | Hydraulique : ++
Epuratrice : ++ Epuratrice : ++ | Epuratrice : ++
Biodiversité : + Biodiversité : + | Biodiversité : +/-
Habitat Prairie de Prairie humide Prairies humides | Fond de jardins
fauche et non humides, humides et non
Anciens petit boisement, humides, petit
vergers jardins boisement
Importance - + + +
environnementale
Surface totale 57891 m?
étudiée
Surface totale 27007m? (47%)
zone humide
Pas de zone humide
Zone humide

Conclusions du bureau d’étude Hydratop
« Par conséquent, la prise en compte des zones humides existantes est nécessaire ; Et elle doit

s’inscrire dans la démarche Eviter-Réduire-Compenser (ERC)

Si dans le cadre du choix des zones a aménager, des zones humides devaient étre détruites, il
faudrait alors envisager des mesures compensatoires, celles-ci consistant soit a préserver ces zones
humides en les valorisant en Zones vertes (zones non constructibles), soit a envisager leur

10
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reconstitution sur le méme bassin versant, suivant un facteur 1 a 2 en surface selon leur
importance environnementale. »

1-5-COMPOSITION DU DOSSIER

» Picces du dossier d'arrét du PLU ;
¢ Le rapport de présentation - Piéce n°1
% Le résumé non technique - Piece n°1 bis
¢ Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables - Piéce n°2
% L'Orientation d'Aménagement et de Programmation -Piéce n°3
¢ Documents graphiques- Piéce n°4Réglementation
% Réglement - Piece n°5
¢ Annexe « Arrét de projet » - Piéce n°6, contenant :
e Liste et plans de Servitude d'Utilité Publique- Piéce n°6 a
e Annexe sanitaire- Piéce n°6 b
e Secteur d’information sur les sols - Piéce n°6 ¢
e Taxe d’aménagement- Piéce n°® 6 d
¢ Annexe « Divers » Piéce 7 contenant
» Réglementation (7-1)
* Arrété et désignation TA (7-2)
» Avis PPA et demande de complément de dossier au SDIS37 et DREAL (7-3)
» Avis de presse NR et AAT + Affichages extérieurs (7-4)
» Délibérations (7-5)
» Bilan de concertation (7-6)
¢ Etude d’incidence « Caractérisation de zones humides- Futures zones urbanisables-
Révision du PLU sur le territoire de la commune de Maziéres de Touraine.

Le dossier d’arrét a été réalisé par URBICUBE 4 rue Gustave MAREAU Porte 6 49000 ANGERS

» Piéces du dossier administratif';
% Le registre d'enquéte publique
% L'arrété du maire de Maziéres de Touraine en date du 7 aolt 2024 prescrivant l'enquéte
publique,
% Délibération du conseil municipal du 16 février 2024 résumant toute la procédure de la
révision du PLU depuis la délibération du conseil municipal du 26 mars 2021 et les
prochaines étapes notamment 1’enquéte publique.

% La liste des Personnes Publiques Associées aux quelles un dossier du PLU a été transmis

pour avis :
PPA Courrier du Réponse
Mairie d’ Ambillou 03 mars 2024 Accusé réception du 18 avril
2024
Mairie d’Avrillé les Ponceaux 03 mars 2024 -
Mairie de Cinq Mars La Pile 03 mars 2024 29 avril 2024
Mairie de Langeais 03 mars 2024 -
Mairie de Saint Etienne de 03 mars 2024 -
Chigny
Mairie de Cléré les Pins 03 mars 2024 -

11
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Chambre de Commerce et de
I’Industrie de Touraine

03 mars 2024

Chambre des Métiers et de
I’ Artisanat Centre Val de Loire

Communauté de Communes
Touraine Ouest Val de Loire

03 mars 2024

I’ Architecture et du Patrimoine

Chambre d’Agriculture 03 mars 2024 13 juin 2024
d’Indre et Loire
Commission Départementale 03 mars 2024 07 juin 2024
de Préservation des Espaces
Naturels Agricoles et
Forestiers
Syndicat Mixte Loire Nature 03 mars 2024 -
Conseil Départemental d’Indre 03 mars 2024 11 juin 2024
et Loire
Conseil Régional Centre Val 03 mars 2024 -
de Loire
Centre Régional Propriété 03 mars 2024 -
Foresticre
Institut National de 1’Origine 03 mars 2024 -
et de la qualité
Sous-préfecture de Chinon 04 mars 2024 -
Agence Régional de Santé 04 mars 2024 -
Direction Départementale des 04 mars 2024 27 mai 2024
Territoires
Mission Régionale d’Autorité 03 mars 2024 15 juillet 2024
Environnementale
Direction Régionale des 04 mars 2024 -
Affaires Culturelles
Direction Régionale de 04 mars 2024 -
I’Environnement de
I’Aménagement et du
Logement
Etat Major de la Défense 04 mars 2024 -
Rennes
Unité Départementale de 04 mars 2024 -

% Les réponses des Personne Publiques Associées ayant donnés un avis ;

- L’Autorité Environnementale,
- Le Conseil Départemental

- La Chambre d'agriculture

- La mairie de Cinq Mars la Pile
- La mairie d’Ambillou

- Préfet d’Indre et Loire (DDT 37)
- Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers

Remarques du commissaire enquéteur :

Le dossier d’enquéte est complet et permet une bonne compréhension du projet par le public malgré
quelques difficultés a rassembler toutes les informations (bilan de concertation, demandes et avis des

12
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PPA). Les divers documents expliquent bien les enjeux et les choix de la commune en fonction des
contraintes diverses notamment environnementales.

Cependant du fait :

-de la surface importante occupée par les espaces boisés (44%), il serait utile d’avoir [’avis du
SDIS37 (Risques d’incendie).

-du passé de [’ancien site industriel (Viviers des Landes) Pal Pack considéré comme pollué il serait
utile de définir son futur usage (avis de la DREAL)

1l sera utile également :

-de préciser la capacité future de la STEP avec [’accroissement de | 'urbanisation.

-de préeciser le devenir des zones humides répertoriées (a urbaniser ou pas).

Des pieces en annexe 7 « divers » ont complété le dossier a ma demande.

2-OBSERVATIONS DES PARTENAIRES PUBLICS
ASSOCIES (PPA)

2-1- Avis de I’état sur le projet (Préfet-DDT)

Avis favorable sous les réserves suivantes notamment :

Au niveau du logement :

« ...des prescriptions complémentaires pourront-étre intégrées dans le cadre des Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP), notamment concernant la typologie des logements
attendus dans le secteur d’extension urbaine du « secteur de la Tremblaie » ... ».

Au niveau de la consommation des espaces naturels

« .. la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF) entre 2021 et 2024 n’a pas
fait I’objet d’une analyse dans le cadre de votre projet de PLU. Cette éventuelle consommation devra
étre intégrée et en cas de dépassement des objectifs, une réduction, des extensions des espaces
urbanisés sur les zones A et N devra étre étudié... »

Au niveau de la préservation des zones humides

« ...l s’agira donc de préciser dans le PLU, les mesures d’évitement mises en ceuvre et de faire
référence explicitement aux orientations du Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des
Eaux (SDAGE) en cas d’urbanisation des zones humides... »

Au niveau des risques naturels

-Retrait et gonflement des argiles

« ---afin de tenir compte des dispositions de la loi ELAN (Evolutions du Logement, de |’ Aménagement
et du Numérique), il conviendra de mettre a jour, les pages 144 a 145 du rapport de présentation... »
« Il conviendra d’indiquer en préambule dans ce document, que dans les zones exposées au risque
de retrait et gonflement des argiles dans les zones a exposition moyenne et forte, une étude
géotechnique est obligatoire pour les ventes de terrain non bdti constructible et les contrats conclus
ayant pour objet des travaux de construction (sur une maison individuelle ou une habitation ne
comprenant pas plus de deux logements) ... »

-Cavités souterraines

-Modification de la référence au portail BRGM (Portail Géorisque)

-Risques sismiques

-Modification de la référence a I’application de I’arrété du 15 septembre 2014

-Risques des feux de forét

-Intégration des prescriptions pour prévenir ces risques dans ’OAP A1l route du Breuil située en
lisiere de forét.
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-Risques dus aux nuisances sonores des infrastructures de transports terrestres.
-Actualisation les arrétés préfectoraux de référence.

-Reconnaissance de catastrophe naturelle

-Rectification le délai de recours (Code des assurances)

Au niveau du développement durable

« ...La traduction opérationnelle du PADD, via les OAP, ne refléte pas suffisamment la prise en
compte de certaines thematiques comme [’air, le climat et [’énergie... »

« ...un zonage dédié aux énergies nouvelles renouvelable aurait pu étre défini sur le site pollué Vivier
des Landes... ».

2-2- Avis de la Mission Régionale de I’Autorité
Environnementale (MRAE)

L’autorité environnementale a émis ’avis suivant :

« ... Je vous informe que la mission régionale d’autorité environnementale Centre-Val de Loire ne
s’est pas prononcée dans le délai de trois mois prévus a l’article R. 122-21 du code de |’environne-
ment.

Cette information devra étre jointe au dossier d’enquéte publique ou de la procédure équivalente de
consultation du public. Elle figure sur le site internet de la mission régionale d’autorité environne-
mentale Centre-Val de Loire :
http://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/centre-val-de-loire-r10.html ... ».

2-3-Avis de la Chambre d’Agriculture d’Indre et Loire

Avis favorable sous les réserves suivantes :

v' Au niveau du logement

« ... Votre projet de PLU prévoit d'atteindre une population d'environ 1600 a 1620 habitants a
échéance du PLU (10 ans), soit un gain annuel de +1 % par an. Cet objectif apparait raison-
nable et guidé par un souci de maitrise du développement de la commune qui a connu un taux
de croissance de 1,4% par an entre 2009 et 2020.

Pour atteindre cet objectif, vous estimez un besoin de production de 100 logements d'ici 2033
soit 10 logements par an en moyenne.

Cette production de logements est envisagée pour moitié en densification et moitié en extension.
Un objectif affirmé est celui de la création de 50% des futurs logements dans les espaces urba-
nisés du bourg.

Avec un taux de vacance de 4,8%, la mobilisation de logements vacants apparait difficile et n'est
donc pas prise en compte... »

v Au niveau du changement de destination des logements en fonction du zonage

« ...Concernant les changements de destination, plus d'une quarantaine sont identifiés, il
conviendrait d'expliciter les raisons pour lesquelles le changement de destination n'est pas pris
en compte dans la production de logements.

Par ailleurs, il est a préciser, que le changement de destination a usage de logement est possible
en zone A et N sous réserve de ne pas compromettre l'activité agricole mais aussi de ne pas
compromettre l'activité forestiere.

Sauf erreur de notre part, les changements de destination identifiés ne sont pas décrits de facon
individuelle. Ces éléments sont a intégrer au dossier.
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Les potentialités a vocation d'habitats définies dans le PLU des l'approbation du PLU sont envi-
sagées au travers d'OAP sur la base de densités comprises entre 14,6 et 16,3 logements par hec-
tare. Le nombre de logements a réaliser dans les secteurs 2AU n'est pas défini mais devra a mi-
nima respecter I'objectif fixé par le SCOT a savoir 15 logements/ha... »

v' Au niveau du réglement écrit

«...

- Pour toutes zones, il convient de rappeler et préciser que les régles afférentes aux clotures ne
s'appliquent pas aux clotures agricoles.

- En zone 2AU, il est souhaitable de prévoir une disposition similaire a celle applicable en zone
IAUh, a savoir que les activités agricoles sont a maintenir tant qu'il n'y a pas de nécessité impé-
rieuse d'aménager.

- En zone A, pour les batiments agricoles, il est prévu que soient interdites les couvertures en
matériaux brillants. Sur ce point, compte-tenu des enjeux de production d'énergie renouvelable,
il conviendrait de préciser que les panneaux photovoltaiques ne sont pas considerés comme des
matériaux brillants et peuvent étre installés sur les bdtiments agricoles.

- En zone N, les extensions et changements de destination ne doivent pas compromettre l'activité
agricole mais aussi l'activité forestiere... ».

v Au niveau du zonage

« ...Concernant le zonage, nous nous interrogeons sur le secteur ACO. Nous notons que ce zo-
nage est relatif a une OAP liée aux milieux prairiaux et ouverts. Il vise a maintenir l'activité
agricole et préserver voire conforter la fonctionnalité des continuités écologiques. Si nous sous-
crivons pleinement a ce double enjeu, nous alertons sur le fait que les clotures agricoles ne sont
pas soumises a autorisation d'urbanisme et doivent en premier lieu remplir leur réle vis-a-vis de
l'enjeu agricole. Aussi, nous proposons de rédiger comme suit l'action : « conserver la perméa-
bilité écologique des espaces par la mise en place de clotures adaptées aux besoins de l'activité
agricole mais permettant si possible également le passage de la faune. ».

Nous notons que 125 ha historiquement classés en zone A ne le sont plus dans l'actuel projet
de PLU. Ces modifications sont liées en grande partie a des phénomenes d'enfrichement/boise-
ment conduisant désormais a les retenir en zonage N. Toutefois, nous nous interrogeons sur une
vingtaine d'hectares situés au sud du Bourg (section E) qui compte-tenu de leur exploitation en
productions fourrageres devraient étre conservés en zonage A... »

2-4-Avis du Conseil Départemental d’Indre et Loire

Avis favorable sous les réserves suivantes :

« ...J'attire toutefois votre attention sur les points suivants :.

- l'orientation n ° 14 du PADD relative au renforcement de la sécurité de l'axe de la RD34 dans
sa traversée du bourg. Il convient de rappeler que la RD 34 fait partie du réseau de transports
exceptionnels de 3°™ catégorie (TE72), ce qui implique, en plus du respect du réglement de voirie,
la prise en compte de ces caractéristiques dans tous futurs projets de réaménagement de cet axe.
. des comptages routiers sur la RD 34 (réalisés du 7 au 13/11/2023), entre la Weser et l'étang de
loisirs (PR 18+630), indique un trafic de 2 674 véhicules/jour, dont 175 poids lourds soit environ
6,5% du trafic... »

2-5-Avis de la CDPENAF

Avis favorable
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2-6-Avis de l1a commune de Cinq Mars la Pile
Avis favorable

2-7-Avis de 1a commune d’ Ambillou

Accusé réception de la demande sans avis.

2-8- Partenaires Publics Associés auxquels le dossier du PLU a
été transmis, n’ayant pas donnés d’avis.

- Centre Régional de la Propriété Forestiere d’lle de France et du Centre (CNPF)

- Avis de la Communauté de Communes

- L’Institut National de 1’Origine et de la Qualité (INAO)

- Agence Régionale de Santé Centre Val de Loire (ARS)

- Commission de la Consommation des Espaces Agricoles (CDCEA)

- Mairie d’ Avrillé les Ponceaux

- Mairie de Langeais

- Mairie de Sainte Etienne de Chigny

- Mairie de Cléré les Pins

- Chambre de Commerce et de I’Industrie de Touraine

- Chambre des Métiers et de I’ Artisanat Centre Val de Loire

- Communauté de Communes Touraine Ouest Val de Loire

- Syndicat Mixte Loire Nature

- Conseil Régional Centre Val de Loire

- Centre Régional Propriété Foresticre

- Institut National de 1’Origine et de la qualité

Direction Régionale des Affaires Culturelles

Direction Régionale de I’Environnement de I’ Aménagement et du Logement

Etat Major de la Défense Rennes

Unité Départementale de I’ Architecture et du Patrimoine

» Observations du commissaire enquéteur sur les PPA
1l est a noter que :
-Le conseil départemental a fait 2 remarques sur la voirie dont il faudra tenir compte
-La chambre d’agriculture fait différentes remarques dont il faudra tenir compte (densité de
logement et aménagements collectifs).
-L’Autorité Environnementale n’a pas donné d’avis dans les délais réglementaires.
-Le Préfet d’Indre et Loire a fait différentes remarques notamment sur le site pollué de « Vivier
des Landes » et sur les régles a respecter pour construire sur les zones a risques de gonflement et
retrait des argiles.
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3-ORGANISATION ET DEROULEMENT DE
L’ENQUETE

3-1-Organisation de ’enquéte

Rencontres préalables
J’ai rencontré :
- Le 14 aoit 2024 Mr Thierry Eloy (maire de Mazieres de Touraine) en présence de Mr Bruno Jolivet
(responsable des services) afin de vérifier le contenu du dossier (un exemplaire papier m’a été remis)
et de définir les modalités de I’enquéte pour le PLU (date d’ouverture et de fin d’enquéte et heures
de permanence du commissaire enquéteur).
-Le 24 septembre 2024 Mr Bruno Jolivet et Mr Thierry Eloy pour parapher les dossier papier déposé
en mairie et demander divers compléments d’informations.

> Dates d’enquéte et permanences
Un arrété municipal établi en date du 07 aolit 2024 et signé le 14 aolt 2024 a fixé avec mon accord
les dates d’enquéte du 01 octobre 2024 a partir de 9h jusqu’au 05 novembre a 17h 30 mn. Les
jours de permanences du commissaire enquéteur ont été définis également : le mardi 01 octobre de
9h a 12h, le mercredi 16 septembre 2024 de 13h 30mn a 17h 30mn, le samedi 26 octobre 2024 de 9
h a 12h et le mardi 05 novembre 2024 de 13h 30mn a 17h 30mn.
Le 24 septembre, j’ai vérifié les zones d’affichage de 1’enquéte publique liée au PLU.

» Visites et rencontres complémentaires d’information
Le 4 octobre j’ai visité la STEP de la commune en compagnie de Mr Bruno Jolivet et Mr Thierry
Eloy et Mr Didier représentant la communauté de communes afin de voir 1’état et le fonctionnement
de la station en fonction des travaux de rénovation futurs prévus.
Le vendredi 8 novembre 2024, j’ai rencontré une responsable de la DREALE pour avoir des
compléments d’information sur I’ancien site industriel pollué¢ de la commune.

3-2-Information du public

Conformément a I’arrété du maire, un avis au public faisant connaitre les modalités de I’enquéte
publique a été publi¢ dans les éditions des deux journaux suivants :

Le 10 septembre 2024 dans la Nouvelle République

Le 13 septembre 2024 dans 1’ Action Agricole de Touraine

dans les 15 jours précédant I’enquéte publique.

Le 04 octobre 2024 dans la Nouvelle République

Le 04 octobre dans I’ Action Agricole de Touraine

dans les huit jours du début de I’enquéte

Les modalités de I’enquéte ont été mises sur le site internet de la commune de Mazieres de Touraine
des le début de I’enquéte.

Un avis au public a été affiché sur les panneaux extérieurs et intérieurs d’information :

- de la mairie de Mazieres de Touraine (extérieurs et intérieurs)

- divers endroit de la commune (photographies annexe 4)

Dans le journal de la commune (écho mazérien) de mai et septembre 2023 une information compléte
a été publiée incitant la population a participer a la concertation.

-Sur le site internet et Facebook de la commune
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Observation du commissaire enquéteur

J’ai pu constater que les informations préalables a ’enquéte (réunions, informations dans le
bulletin municipal, affichages, internet, etc...) étaient suffisantes pour informer les habitants de
la commune sur la révision du PLU.

3-3-Déroulement de I’enquéte

3-3-1-Mise a disposition des documents au public pour le PLU
Le dossier d’enquéte a été déposé en Mairie de Maziéres de Touraine ou il était a la disposition du

public aux jours et heures habituelles d’ouverture de la Mairie, c’est-a-dire les mardi et jeudi de 9h a
12h, les mercredi et vendredi de 9h a 12h et de 13h30mn a 17h 30mn.

3-4- Climat des enquétes et participation du public

Aucun incident n’a été relevé au cours de 1’enquéte publique qui s’est déroulée dans un climat
parfaitement serein et courtois. La participation a été moyenne les jours de permanence (2 personnes
a ’ouverture de I’enquéte le 01/10/, 6 le 16/10, 5 1e 26 /10, 2 le 05/11) et quelques-unes les jours hors
permanence. Cela prouve que la concertation préalable a traité la majorité des problemes en amont
(concertation, affichages, journaux municipaux, réceptions individuelles par le Maire ou Mr Jolivet
responsable des services).

Lors de certaines permanences Mr Bruno Jolivet et Mr Thierry Eloy maire de Mazi¢res de Touraine
¢taient présents, ce qui a permis de répondre a certaines questions que se posaient les personnes qui
s’¢taient déplacées en complément des explications du commissaire enquéteur.

Observation du commissaire enquéteur

La participation faible du public, lors de I’enquéte, montre que la consultation préalable
et les personnes recues par la mairie ont permis de répondre a la majorité des questions que se
posaient les habitants de la commune sur le PLU.

3-5- Observations recueillies

llyaeu:

- 12 observations écrites sur le registre d’enquéte (référencées R.Obs. suivi d’un n° d’ordre et de date
et de page du registre d’enquéte).

- 7 courriers (référencés L -courrier papier, suivi d’un n°® d’enregistrement) soit transmis a la mairie
soit remis en mains propres les jours de permanence du commissaire enquéteur (ils complétent ou
réaffirment les observations consignées dans le registre d’enquéte ou par internet).

- 3 courriers transmis par internet. (Référencés M - suivi d’un n° d’enregistrement)

- 15 personnes sont passées et n’ont pas consigné d’observations dans le registre d’enquéte

3-6-Synthese des observations

- Observations écrites dans le registre d’enquéte et courriers complémentaires transmis
lors de I’enquéte pour compléter les observations écrites.

- R. Obs.n°01-03/10/2024- p.2.
Mr Jean-Frangois Fardeau souhaite les rectifications suivantes :

-Demande 1 :
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Il ne veut pas d’une sortie de la zone D2 par sa parcelle E n° 610 vers le RD n°® 34.
Il considére que la parcelle E n°597 de son voisin Mr Tellier n’est pas enclavée et qu’une sortie
est possible par la parcelle adjacente E n°673 permet d’accéder a la rue du Général Chanzy.

-Demande 2
La zone n°5 (Création d’une voie de desserte de la zone 2AUh de 2500m?) est prévue pour passer
sur ses parcelles E n° 448 et E n° 456. Il demande une surface constructible pour un petit
immeuble bioclimatique de 1500m? (surface des parcelles 13000m?)

Demande 1 Fardemﬂ
Section D2 soumise 3
QAP
Parcelles n® 597 et n®
673 du vaisin Mr
Tellier donnant acceés
a rue du général
Chanzy
Parcelle n®609 et
n® 610 Fardeau
donnant accés a
la RDn"34
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\T; Demande Fardeau 2

Ao

\

\

Parcelles section E 447, 448,456 concernées
par 'emplacement réservé n°5 pour accés
Projet futur lotissement

Q
O

Une lettre (L- Obs. n°04 du07/10/2024) a été joint aux observations (plan parcellaire)

-R. Obs.n°02-p.3.du 16/10/2024
Mr Pierre Warme souhaite restaurer un hangar attenant a une maison d’habitation au 8 rue des

Trépinicres.

Observations du commissaire enquéteur
Mr Pierre Warme restaure une maison existante et le hangar est attenant a cette maison. 1l s’est
engagé a ne pas changer la destination de ce hangar.
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Parcelle 1
n°372 concer-
née

Des Mails (M- Obs. n°03 des 07/10 et 22/10/2024) ont été joint au projet envisagé (plan parcellaire
et photos)

-R. Obs.n°03 -p3 du 16/10/2024

Mr Christian Mauny refuse que I’emplacement réservé n°1 donnant accés a la zone 2AUh passe sur
sa parcelle E n°954.

Il envisage un projet de construction sur cette parcelle

bemande Mauny

Parcelle 954
concernée

Une lettre (L-Obs.n°06 du21/10/2024) a été jointe au projet envisagé (plan parcellaire)
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-R-Obs.n°4-16 /10 /2024-p.3
Mr Jules Loiseau s’est renseigné sur le PLU.

-R. Obs.n°05- p 4 du 19/10/2024
Mr Quentin Trotignon demande des clarifications sur la rédaction de ’article du réglement concernant
les batiments agricoles et en particulier leur aspect et le photovoltaique.

Observations du commissaire enquéteur

La remarque de la Chambre d’agriculture noté ci-dessous dans son avis (§2.3) répond a la question
de Mr Rontignon.

« ... - En zone A, pour les batiments agricoles, il est prévu que soient interdites les couvertures en
matériaux brillants. Sur ce point, compte-tenu des enjeux de production d'énergie renouvelable, il
conviendrait de préciser que les panneaux photovoltaiques ne sont pas considérés comme des
matériaux brillants et peuvent étre installés sur les batiments agricoles... ».

11 serait opportun de reprendre le libellé de cet article du réglement de la zone A avec les remarques
de la Chambre d’ Agriculture.

-R. Obs.n°06-p 4-24/09/2024

Mme Christiane David demande que :

-Le poirier situé au bord de la route sur le parking de la Sociét¢ WESER soit protégé

-Lors de la construction de pavillons les arbres fruitiers anciens soient épargnés et pas remplacés par
des tuyas.

Observations du commissaire enquéteur
Larticle UCS page 40 du réglement noté ci-dessous semble répondre aux inqui¢tudes de Mr et Mme
David.

« ...Article UC5

Traitement environnemental et paysager des espaces non bdtis et des abords des construc-
tions

1 - Coefficient de pleine terre

Le coefficient de pleine terre est calculé conformément aux éléments définis dans le chapitre 1 « Lexique et défini-
tions ».

Pour les parcelles d’une superficie supérieure @ 200mZ2, les espaces de pleine terre doivent représenter au moins
10% de la superficie de la parcelle en prenant en compte les éléments suivants :

. ces espaces feront I’objet d’un traitement paysager participant & I’amélioration du cadre de vie, la ges-
tion des eaux pluviales privatives et le maintien de la biodiversité en milieu urbain,

. la plantation d’arbres de haute tige d’essences locales est fortement recommandée lorsque I'implantation
des constructions et la superficie et la configuration de la parcelle le permettent,

. dans le cadre d’une opération d’ensemble, le coefficient de pleine terre peut étre apprécié a I'échelle de
I'opération ou a I'échelle de chaque parcelle issue de I'opération,

. pour les parcelles bdties présentant, a la date d’approbation du PLU, un coefficient de pleine terre infé-
rieur & la norme ci-dessus, le coefficient de pleine terre peut ne pas s’appliquer dans le cas d’extension des cons-
tructions existantes ou de leurs annexes non accolées, sous réserve de participer au renforcement de la biodiver-
sité en milieu urbain par le biais de plantations... »

Cependant, il serait peut-étre judicieux de privilegier les essences locales et de compléter cet article
en intégrant les arbres existants afin de préserver la biodiversité.

-R. Obs.n°07. p 4-24/10/2024
Mme Brigitte Mauny a déposé un courrier pour compléter ses observations notées dans le registre
d’enquéte le 16/10/2024 (L-Obs.n°03)
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-R. Obs.n°08. p 5-25/10/2024
Mme Aurélie Nogues souhaite construire une piscine a coté de sa maison sur la parcelle E n° 1188
située en zone naturelle (ZN).

Observations du commissaire enquéteur
Le reglement de la zone N définit les regles de construction d’une piscine (p 63)

® les piscines dans la mesure ou elles sont situées a moins de
20 meétres de l'habitation a laquelle elles se rattachent,
qu'elles ne compromettent pas lactivite agricole ov la
qualité paysagére du site et que la surface du bassin
n'excéde pas 35m=.

Mme Nogues lors de sa visite pendant ma permanence a bien pris note de ces contraintes.

-R. Obs.n°09. p 5-25/10/2024

Mr et Mme Genet souhaite avoir des éclaircissements sur le projet d’aménagement de la zone 2AUh
pour ses parcelles E n°872 et n°® 1410 avant d’envisager la vente de tout ou partie de ses parcelles.

Il souhaiterait qu’elles soient classées en zone naturelle (ZN).

Observations du commissaire enquéteur

_La zone 2AUh fera l’objet d 'un lotissement d’apres les projets de la commune. (Cf. p18 reglement).
My Genet craint que le projet de lotissement dénature la situation actuelle par I’arrivée de nouveaux
habitants (dimension des parcelles a construire).

-R.Obs. n°010.p5 -29/10/2024
Mme Gisele Mortret a déposé un courrier au registre d’enquéte.

Une lettre (L n°07 du 29/10/2024) a été jointe au projet envisagé (demande et plan parcellaire)

-R.Obs. n°011.p6 -04/11/2024
Mr et Mme Camus contestent la zone D3 de I’OAP (p23).

-R.Obs. n°012.p6 -05/11/2024

Mme Stéphanie Campain, Mme Aude Desbourdes et Mme Eliane Rideau contestent le projet de
transformation de I’impasse des miracles privée (emplacement réservé n°4) en passage public pour
piétons

- Lettres recues par courrier en Mairie

Lettre-L Obs .n°01 du 24/04/2024 (joint au registre d’enquéte le 01/10/2024)

Par courrier a Mr le Maire de Maziéres de Touraine du 25 avril 2024 (copie ci-dessous), Mme Syl-
via de Sazars de Montgailhard s’étonne que le changement de destination de la maison de Couléon
(2 batiments) ait éte refusées dans le bilan de concertation (p13) du 16/02/2024 pour mauvais che-
min qualité du chemin d’accés, insuffisance des réseaux desservant les batiments, batiments ne cor-
respondant pas aux criteres de changement de destination et localisation en secteur forestier.
Demande COULEON
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Demande COULEON

Position des maisons existantes a restaurer dans les parcelles K359 et K360|

Versla D 334

Chemin privé menant a
la départementale 334

Maisons existantes
a restaurer

Chemin communal

Vers la D334

Photos aériennes des maisons avec
matérialisation en rose du chemin privé
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La Bruyere, le 25 avril 2024,

Monsieur le Maire,

Ce courrier fait suite & notre réunion du 23 avrll damier & la mairie de Maziéres, en présence de M. Jolivet.
A cette occasion je vous ai fait part de ma surprise concemant le refus opposé A notre demande de changement
de destination de la maison de Couléon (p. 13 du Bilan de concenation en date du 16/02/2024).

Lorsque mon mari et moi sommes venus a la mairie le 5 janvier 2022 enregistrer officiellement notre demande,
vous aviez manifeste votre satisfaction au sujet de notre projet de restaurer une des plus vieilles maisons de la
commune. Vous nous aviez dit qulil n'y aurait pas de probléme et que cela seralt inscrit dans le futur PLU.
Confortés par vos encouragements, nous avons fait donation fin 2022 de Couléon & notre fille Casilda qui en est
aujourd’hui nue propriétaire et nous avons l'intention de le restaurer pour qu'elle puisse y loger.

Les arguments présentés dans le Bilan de concertation pour justifier le refus de changement de destination ne
correspondent pas A la réalité:

- « la mauvaise qualité du chemin a'accés » falt référence au chemin communal qui est effectivement en piétre
&tat, mais Couléon bénéficie d'un autre chemin d'accés, privatit, entretenu, en parfait &tat et dont I'entrée est &
quelgues centaines de métres seulement des maisons du bourg de Maziéres;

- « l'insuffisance des réseaux desservant ces batiments ». ces demiers sont utilisés depuis des décannies comme
rv de chasse, il sont desservis en électricité et en eau de la ville, nos chasseurs s'y réunissent pour leurs repas et
y ont Instalié des toilettes avec une fosse septique ; Iis sont redevables de Ia taxe d'habitation | les impdts
classent les batiments en deux maisons : 'une de 173 m2, louée & titre gratuit ; I'autre de 63 m2, vacante.

- « leur localisation au sein des espaces forestiers les soumet & un risque de feux de forét » - Couléon se trouve
au centre d'une clairiére correspondant aux parcelles K 357, 358, 359,360 et 351, d'une superficie de 3ha 41a 05
ca. Superficie équivalente & celle de I'Offerriére, ol il y a une activité de maisons d'hdtes a I'orée du massif
forestier sans que cela semble poser de problémes particuliers. Les batiments de Couléon et fa clairiére autour
sont debroussalllés et entretenus tous les ans

Par ailleurs, Couléon figure sur les cartes Cassini du XVIIl éme, sous le nom de Cour Léon, ainsi que sur le
cadastre napoléonien. Le refus de la commune condamnerait ces batiments anciens, charmants exemples du
patrimoine rural, & I'abandon, en leur refusant de revenir & leur destination originelle de logement, comme
l'indiquent la présence d'atres et de cheminées, I'existence d'un four & pain et d'un pults, et la présence de
chambres et d'escalier. J'ai connu enfant dans les années 60 |a familie du garde-chasse qui y habitait La France
manque de fogements, pourquoi ne pas contribuer a faire d'une pierre deux coups en sauvant des batiments
d'autrefois? L'exemple oe la restauration de I'Offerriére, une vraie réussite mélant modernité et respect du bati
ancien, indique la marche & sulvre. La Fondation du Patrimoine nous a accordé une subvention pour 1a
restauration des toits du rendez-vous de chasse en 2016 et Couléon dispose de son label.

Nous allons done solliciter auprés du commissaire-enquéteur et du Consell municipal de revoir ce refus. Notre
projet est un projet familial de restauration d'une partie du patrimoine ancien de la commune, pour y loger notre
fille Casilda. Sa soeur Colombe et son beau-frére Adrien, tous deux architectes, se chargeraient du projet. Il s'agit
d'un Investissement important, mais qui nous tient & coeur, car il permet notamment de solliciter des artisans
locaux et qu'il s'agit du seul batiment de la Bruyére situé sur la commune de Maziéres.

Bien cordialement,
/% !74,,__ ,d ﬂ!’/)-[’

%
' s de Montgailhard.

Annexes !
- Factures d'eau et d'électricité
- Taxe dhabitation
- Informations sur les biens de la Direction Générale des Finances Publiques
- Déclarations d'cocupation et de loyer de la Direction Générales des Finances Publiques
- Label de la Fondation du Patrimoine

Observations du commissaire enquéteur
1l semble que ces deux maisons soient habitées puisque le propriétaire paye ses factures d’eau, ses
impots locaux et soient classées avec le label de la Fondation de France.
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Les annexes du courrier sont jointes en annexe 2

Lettre-L. Obs. n°02 du 27/12/2024 (joint au registre d’enquéte le 01/10/2024)

Mme Sylvie Boulmé souhaite que sa parcelle K n°296 d’une superficie de 7724m? soit constructible
(étant donné qu’il y a déja des maisons de 1’autre coté de la route départementale RD34.

Parcelle concernée
En zone ACO

Le courrier déposé avec les plans et photographie est joint en annexe 2

Lettre —L.. Obs. n°03 du 12/10/2024

« Val Touraine Habitat envisage le développement de projets immobiliers sur la route du Breuil en
contradiction avec [’OAP et le PLU.

-Périmetre D5 : Nous envisageons la construction de 3 logements et non 4 comme indiqué dans [’OAP
-Périmetre Al : Nous envisageons la construction de 5 logements suivant [’emprise en rouge. Le
délaissé au sud est conservé par la commune pour un autre projet. »
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Périmetre D5 concerné
par la diminution de lo-
gements

Parties de
parcelles
n°472 et
n°473
sollicitées

47,

Observations du commissaire enquéteur
Pour le périmetre D5, il s’agit d 'une diminution du nombre de logement passant de 4 a 3 logements

qui semble étre compensé par la construction de 5 logements sur le périmetre Al voisine a modifier
(soumis a OAP).

Le courrier déposé avec les plans le 12/10/2024 est joint en annexe 2

Lettre-L.. Obs. n°04 du 07/10/2024
Cette lettre de Mr Jean-Frangois Fardeau compléte sa requéte sur le registre d’enquéte

Le courrier déposé avec les plans le 07/10/2024 est joint en annexe 2

Lettre-L. Obs. n°05 du 16/10/2024

Mr Jean-Marc Joly demande la modification du PLU sur les parcelles E240 et E1491 afin qu’elles
soient constructibles, le chemin d’acces ces parcelles se faisant sur les parcelles E1024 et E1022
assurant une sortie rue des Hauts Bois.
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Parcelles concernées
par la demande

Parcelles concernées
comme chemin d’acces

Le courrier déposé avec les plans le 16/10/2024 est en annexe 2

Lettre-L. Obs. n°06 du 24/10/2024
La lettre compleéte les observations R. Obs.n°03 du registre

Le courrier déposé avec les plans le 24/10/2024 est en annexe 2

Lettre-L. Obs. n°07 du 29/10/2024

Mme Conceigao De Jésus Mortet souhaite que les parcelles n° 390, 389, 767, 770, et 771 soient
constructibles (situées en zone N), argumentant que ce serait la continuité de parcelles déja baties et
qu’elles ont un acces par la parcelle 1388 vers la RD34 et par la parcelle 446 vers la rue Pasteur.

Le courrier déposé avec les plans le 29/10/2024 est en annexe 2

- Mails regus sur le site internet dédié

M- Obs. n°01 du 20/09/2024 de Touraine Habitat
Le mail est identique au courrier envoyé a la mairie de Maziéres de Touraine. Il est joint
en annexe 2

M- Obs.-n°02 du 01/10/2024 de Mme Sylvia de Sazars de Montgailhard
Le mail est identique au courrier envoyé a la mairie de Mazieres de Touraine. (Cf. L. Obs n°01)
Il est joint en annexe 2

M Obs. n°03du 07/10/204 de Mr Laurent Warmé .
Le mail accompagné de photos compléte ses observations (-R. Obs.n°02-p.3.du 16/10/2024) consi-
gnées dans le registre papier d’enquéte. Il est joint en annexe 2
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3-7-Observations du commissaire enquéteur

Par ailleurs le commissaire enquéteur souhaite obtenir quelques précisions ou éléments d’information
complémentaires sur les points suivants :

Observation n°1

-Pourquoi I’ancien site pollué PALPACK est exploité actuellement en prairie ?

Une lettre de la commune du 01 juillet 2021 (ci-jointe) demandait 8 Mme la Préféte d’Indre et Loire
d’acquérir les terrains occupés anciennement par la société PAL PACK au lieu-dit le « Viviers des
Landes ». La commune envisageait I’implantation d’un champ photovoltaique (Projet ci-joint) sur
ce site.

Par ailleurs Mr le Préfet actuel dans son avis du 27 mai 2024 (partie 4.3 Energies renouvelables
EnR) propose :

« ...Cependant, un zonage dédié aux énergies renouvelable aurait pu étre défini sur le site pollué
du Viviers des Landes, afin de traduire plus explicitement les ambitions de la commune, considé-
rant que ce site a déja fait I'objet de démarches pour la construction d’un parc photovoltaique... ».
-Quelles sont les raisons qui ont empéchées le projet ?

-Quelles sont les possibilités pour I’avenir ?

Ancien site
PALPACK

Observation n°2

La commune a 59% de son territoire recouvert de forét privée (notamment la sylviculture). Hormis
les prescriptions d’aménagement en zone forestiére suite a des extensions d’urbanisation (annexe 1
de I’avis de Mr le Préfet au Maire de Mazieres de Touraine), il n’est pas abordé le risque des feux
de forét et des mesures de préventions a mettre en place (réserves d’eau, chemins d’accés pompiers,
etc..) pour les bois priveés (sylviculture).

-Quelles sont les prescriptions possibles de proposer avec I’aide du SDIS 37 a ces propriétaires
privés ?
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A toute fin utile, je vous transmets un document de I’ONF prescrivant les obligations des proprié-
taires forestiers privés.

LES OBLIGATIONS DES PROPRIETMRES FORESTIERS PRIVES

Le schéma régional de gestion sylvicole des bois ot forikts des particuliers, arrété per e ministre chargé des forits, sprés avis du
Centre nationad de & propridté forestiére. en vertu de Farticle L 122-2 du C. forestier. comprend un nouvesy contenu qui varie. par rigion
0u per groupe de réglons naturelies. Ce contenu est préciss dans e nouvel article L 122-2-1 du C. Forestier

% La grande nouveauté est qua lssue de lour laborstion, les schémas régicnnux de gestion sybvicols
des bois ot forits des particullers sonk transmis sy service départemental d'incendio of de secours.

gostion

Min davoir une spproche globale & dureble de b8 pestion de keurs ressources. les propridtaires
forestiers dispose dun outd - le plan simple de gestion (PSS). Ce document permet de faire Maventaire
0e ko propriété suivi des travaur quf dofvent (tre menés.

Le PSE eet obligatoire dans deux cas : I* ‘une parcelle forestire dun seul tonant dune surface égale
ou supériesre & 20 hoctares (avark c'itat 25 hal : 2° “un ensemble de parcelios forestitres dune +-
surface totale égale ou supérieure & 20 hectares (svart 25 ha) sppartenant & un méme propridale’
(C. forestier, art L 312-1)

L len : rod des forlls &n .
e e ¢ b - ¢ ~ N O AR L Mo,
vtovet ot 75 ha) @ nrooos y cons ety
i 2ol ! !
sa nac cdao FELINER AL P IR P hPm 5 s wd ) AP AR oy
CU ) -‘ -y 3 N Y 1 J )
A L r— Anleale o’ Zorineos o P e A L e
g X 04

____

met & & dispostion (de ces derniers) des esomples de (PSC) Jos invitant & hidrarchiser kes enjour on fonction dos

0 Pour les propriéaires, Il n'est pag toujours alsé de constituer de tels documents. “Le centre réglonal de la propridta forestiére
coractéristiques du messi forestier ob se trouvent les parcelles” (C. forestier. st L 312-2)

Par ailleurs le journal la NR 37 a fait la publicité pour le débroussaillage sur plusieurs jours en oc-
tobre 2024 (piéce ci-jointe)
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[ En
GOUVERNEMENT
berté

Lil
Egalivé
FPraternitd

Débroussailler
chaque année,
c’est obligatoire
et c’est investir

pour votre sécurite.

Dans certains territoires,
le débroussaillement 4
est une obligation {
pour les propriétaires
de batiments situés

a moins de 200 métres
d‘une forét.

Pour savoir si vous &tes |
concerné, renseignez-vous I
auprés de votre mairie, f
votre préfecture ou sur '
jedebroussaille.gouv.fr

I
NR du 22 octobre 2022

Observation n°3

D’apres le rapport annuel 2023 du SATESE (cf. annexe...) sur la station d’épuration de la com-
mune, il ressort dans sa conclusion :

« ...la station se situe aux trois quarts de ses capacités hydrauliques et organiques nominales. Cela
laisse la possibilité de raccorder environ 100 branchements supplémentaires (valeur a affiner a la
suite des nouveaux raccordements). Néanmoins, compte tenu des soucis évoqués dans ce rapport il
est recommandeé et déja rencontrés par le passé (intrusion d’eaux parasites, passage au trop plein,
départ de boues, ...) il est recommandé d’intervenir sur le réseau ainsi que sur la station d’épura-
tion avant de raccorder de nouveaux branchements... ».

- Quel est le calendrier pour la rénovation de la station d’épuration et des réseaux prévue par
la communauté de commune ?

Observation n°4
-Les zones 1UA et 2UA a urbaniser sont-elles concernées tout ou partie en zone humide et

quelles sont les compensations envisagées (ERC) ?

3-8- Remise du Proces-verbal de synthese au pétitionnaire (cf.
Annexe 1)

Le 13/11/2024, le commissaire enquéteur a remis, en main propre a Mr Thierry Eloy le procés-verbal
de synthese regroupant les différentes observations des habitants et celles du commissaire enquéteur sur
la révision du PLU.

31



Dossier n° E24000106/45

3-9- Mémoire en réponse de la commune de Maziéres de
Touraine aux observations des habitants (cf. Annexe 3)

Par courriel du 22 novembre 2024 le maire de Mazi¢res de Touraine a donné des réponses a chaque
question formulée dans les registres d’enquétes, par lettres ou mails.

Ces réponses sont synthétisées dans le chapitre suivant.
3-10- Réponses synthétisées de la commune de Maziéres de

Touraine aux observations des habitants et celles formulées par
le commissaire enquéteur sur le PLU.

Par courriel du 22 novembre 2024 a donné les réponses suivantes a chaque question formulée par les
habitants et par le commissaire enquéteur :

1. Dans le registre d’enquéte

-R. Obs.n°01- (M. Jean-Francois Fardeau)
La commune a répondu a ses deux demandes, c.a.d. :

Demande 1 (prise en compte)
-d’exclure la parcelle 610 de la zone OAP D2
-d’adapter les obligations de construction du secteur D2 uniquement a la parcelle ES97

Demande 2 (non prise en compte)
La demande est contraire au PADD

Observations du commissaire enquéteur :

Je n’ai pas d’observations a formuler.

-R. Obs.n°02- (M. Pierre Warme)
La destination du hangar ne changeant pas, sa réfection est permise par le réglement Aco.

Observations du commissaire enquéteur :

Mr Warme est venu a la permanence du 16/10/2024 pour exposer oralement son projet. Mr le Maire
de Mazieres de Touraine et Mr Jolivet responsable des services était présents. Il a regu toutes les
informations nécessaires.

-R. Obs.n°03- (M. Christian Mauny)

La commune a accepté la demande de Mr Mauny en proposant la suppression de I’emplacement
réservé n°l sur la parcelle n°594 et de le transférer a la parcelle voisine n°® 955 de fagon a conserver
une possibilité d’acces a la zone 2AUh a long terme.

Observations du commissaire enquéteur :
1l s agit d’assurer un autre acces a la zone a urbaniser 2AUh par une autre parcelle.

-R. Obs.n°04- (M. Jules Loiseau)
Est venu se renseigner sur le PLU.

Observations du commissaire enquéteur :
Cela prouve la publicité que la commune a réalisée sur son territoire.
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-R. Obs.n°05- (M. Quentin Trotignon)
La commune tiendra compte des remarques de la Chambre d’Agriculture concernant la possibilité
d’installation de panneaux photovoltaiques sur les batiments agricoles.

Observations du commissaire enquéteur :
Ceci nécessitera la modification de [’article A4-1- Insertion architecturale, urbaine, paysagere et
environnementale du reglement.

-R. Obs.n°06- (Mme. Christiane David)
Suite a sa remarque la commune complétera le réglement en mettant en avant la préservation des
arbres existants.

Observations du commissaire enquéteur :
Je n’ai pas d’observations a formuler.

-R. Obs.n°07- (Mme. Brigitte Mauny)
La réponse du maire est déja donnée en R. Obs.n°3

Observations du commissaire enquéteur :
Je n’ai pas d’observations a formuler.

-R. Obs.n°08- (Mme. Aurélie Nogues)
Le maire appliquera le réglement de la zone Naturelle N qui permet la réalisation d’une piscine sous
certaines conditions.

Observations du commissaire enquéteur :
Je n’ai pas d’observations a formuler.

-R. Obs.n°09- (M. et Mme. Genet)

La commune a rappelé que la zone 2AUh est une zone a urbaniser a long terme conformément a
I’échéancier prévisionnel intégré dans I’OAP apres ['urbanisation de la zone 1AUh. Pour le moment,
il n’est pas possible de préciser ni la période ni le type d’opération qui sera réalisé.

Observations du commissaire enquéteur

Les secteurs a urbaniser dépendent des projets d’ aménagement des futurs lotisseurs qui devront tenir
compte des contraintes environnementales notamment des zones humides et des gonflements et retrait
d’argile.

-R. Obs.n°10- (Mme. Gis¢le Mortret)

Cette demande avait déja été formulée dans le cadre de la concertation préalable et une réponse né-
gative y avait été donnée.

La commune explicite que les terrains €tant situés a I’extrémité sud du bourg, ils paraissent moins
opportuns pour le développement de 1’habitat sur la commune.

Observations du commissaire enquéteur
Je n’ai pas d’observations a formuler.

-R. Obs.n°11- (M. et Mme. Camus)
La commune a répondu aux observations concernant les régles d’aménagement de la zone D3.

Observations du commissaire enquéteur :
La commune a explicité les regles de I’OAP afin de densifier le tissu urbain conformément aux
objectifs du PADD afin de limiter la consommation de terres agricoles.

-R. Obs.n°12- (Mme. Stéphanie Campain, Mme Aude Desbourdes et Mme Eliane Rideau)
La commune envisage la suppression de I’emplacement réservé n°4 suite a leurs demandes.
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Le passage piétons s’effectuera depuis I’emplacement n°5 destiné a la création de 1’acces routier a la
zone 2AUh qui sera aménagé également pour permettre le déplacement a pied.

Observations du commissaire enquéteur :
Je n’ai pas d’observations a formuler.

2-Par lettres

-L.. Obs. n°01 (Mme Sylvia de Sazars de Montgailhard

Le changement de destination de Couléon avait été refusé dans le bilan de concertation pour mauvais
chemin d’accés et insuffisance des réseaux desservant les 2 batiments.

Mais au regard des éléments transmis, ils semblent que ces batiments soient déja des habitations.
L’opération n’est donc pas un changement de destination mais une restauration de batiments existants.
La commune veillera a ce que le PLU permette la réalisation de ce projet.

Observations du commissaire enquéteur :

Les documents fournis (factures d’eau, d’électricite, impots) , les photos et plans de rénovation
permettent de penser que ce projet s’integrera dans cette zone N.

Mme De Sazars de Montgailhard est venue m’exposer et me présenter son projet lors de ma derniere
permanence. 1l s’agit en effet de restauration de bdtiments anciens (classés avec le label Fondation
de France)

-L. Obs. n°02 (Mme Sylvie Boulmé)
L’intégration de la parcelle n°296 (zone Aco) en zone constructible serait en contradiction avec le
PADD et contraire a la continuité écologique du secteur.

Observations du commissaire enquéteur :
Je n’ai pas d’observations a formuler.

-L. Obs. n°03 (Val de Loire Habitat)
La commune a pris en compte la demande de Val de Loire Habitat

Observations du commissaire enquéteur :
Je n’ai pas d’observations a formuler.

-L. Obs. n°04 (M. Jean-Francois Fardeau)
Réponse apportée a R. Obs.n°01

-L. Obs. n°05 (M. Jean-Marc Joly)
La demande avait déja ét¢ formulée dans le bilan de concertation. La commune avait répondu
négativement. La constructibilité serait contraire au PADD.

Observations du commissaire enquéteur :
Je n’ai pas d’observations a formuler.

-L. Obs. n°06 (Mme Brigitte Mauny)
Réponse apportée a R. Obs.n°03

-L. Obs. n°07(Mme Concelcao de Jésus Mortet)
Réponse apportée a R. Obs.n°10

3-Par Mails

-M. Obs. n°01 (Val Touraine Habitat)
Réponse apportée a L. Obs.n°03
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-M. Obs. n°02 (Mme Sylvia de Sazars de Montgailhard)
Réponse apportée a L. Obs.n°01

-M. Obs. n°02 (M. Laurent Warme)
Réponse apportée a R. Obs.n°02

4-Aux observations du commissaires enquéteur

Observation n°1

La commune envisageait d’acquérir les parcelles de I’ancien site industriel « PALPACK » pour un
projet de parc photovoltaique. Elle n’a pas pu avoir la maitrise fonciére des terrains lors de I’appel
d’offre. Le projet n’a pas donc pu se réaliser.

Cependant pour 1’avenir toutes les possibilités de mise en ceuvre de ce projet sont ouvertes puisque
le PADD exprime le souhait que la commune puisse ¢tudier la mutation de ce secteur en production
d’énergies renouvelables.

L’acquisition dans I’avenir par la commune nécessitera un temps long y compris dans le cadre d’une
DUP.

Observations du commissaire enquéteur :

La commune m’a montré divers documents, dont une lettre de proposition d’achat de 2021 (cf
annexe 8).

Par ailleurs lors de mon entretien du 22 octobre avec la DREAL d’Indre et Loire il m’a été remis ['’AP
SIS de 2020 concernant ce site (cf. annexe 8) et [’historique de la dépollution par I’ADEME de
Géorisques (annexe 6).

Suivant la politique de réhabilitation d’anciens sites industriels, il serait comme [’envisage la
commune qu’apres l’adoption du PLU soit réalisée une DUP pour permettre une utilisation du site
plus conforme a son état pour un projet de champ photovoltaique conformément aux souhaits de Mr
le Préfet d’Indre et Loire dans son avis sur le dossier.

Observation n°2

Un Document d’Information communal en collaboration avec la communauté de communes Touraine
Ouest Val de Loire sur les risques majeurs (DCRIM) avec son volet « feux de foréts » est en cours de
rédaction. Des panneaux de sensibilisation aux risques de feu de foréts sont mis en place a des endroits
stratégiques. Des points d’eau ont été recensés par le SDIS 37.

Observations du commissaire enquéteur :
Je n’ai pas d’observations particulieres a formuler

Observation n°3

La rénovation de la station d’épuration des eaux usées en collaboration avec la communauté de
communes Touraine Ouest Val de Loire passera de 750 Egha a 1200 Egha a I’horizon 2028/2030.
La capacité actuelle permettra, avant sa rénovation, de traiter les eaux usées des nouveaux arrivant
d’ici 2028.

Observations du commissaire enquéteur :

La rénovation de la station s’avere nécessaire (dysfonctionnements de fonctionnement en cours
d’année) pour accueillir les branchements des nouveaux arrivants ainsi que celle du réseau de
collecte (eaux parasites) d’apres les conclusions du dernier rapport de 2023 du SATESE (cf. annexe5)

Observation n°4
La commune s’engage a suivre dans les zones 1AUh et 2AUh a suivre les prescriptions du rapport du
bureau d’étude hydratop concernant les zones humides.
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Observations du commissaire enquéteur
La seule zone 1UAh ayant la totalité de sa superficie en zone humide devra étre compenser par une
autre zone humide dans un ratio de 1,2 a 2 en superficie.

3-11-Commentaires généraux du commissaire-enquéteur

L’enquéte publique s’est déroulée dans de trés bonnes conditions (information du public, accueil en
mairie, affichage etc..). Les permanences se sont passées dans une atmosphére sereine avec les
personnes venues écrire leurs observations sur le registre et demander des renseignements en mairie.
La participation du public faible (7 observations sur le registre d’enquéte répétées par lettres et mails)
montre que la concertation préalable a été positive.

La majorité des observations ont porté sur des questions personnelles. La plupart d’entre elles
concernent des demandes de constructibilité de parcelles et de modifications d’usage d’habitation.
Depuis 2018, date de I’ancien PLU, les régles d’urbanisme ont changé (densifier 1’enveloppe
urbanisée, éviter 1’étalement urbain, préserver 1’espace agricole, tenir compte des zones humides
répertoriées, z¢éro artificialisation des sols d’ici 2050, etc...) ce qui a surpris certains habitants.

Il est a noter que de nombreuses personnes sont venues se renseigner sur le dossier et poser des
questions au commissaire enquéteur ainsi qu’au Maire de la commune et au responsable des services
de Mazic¢res de Touraine présents lors de certaines permanences du commissaire enquéteur.

La commune a bien pris en compte et répondu aux différentes observations des habitants consignées
sur le registre d’enquéte ou dans des lettres ou mails en expliquant leurs acceptations ou leurs refus
dans le mémoire en réponse.

Elle a répondu également aux observations du commissaire enquéteur notamment sur :

- le respect des zones humides a urbaniser, la modernisation

- la capacité de traitement de la station d’épuration des eaux usées a traiter avec les nouveaux
branchements

- les mesures préventives prises ou a prendre en collaboration avec le SDIS 37 sur le risque des
incendies de foréts.

- le devenir de I’ancien site industriel « PALPACK ».

Par ailleurs la commune devra prendre en compte les observations des divers services ayant répondu.

3-11-1 Rappel sur Phistorique

Le projet de la révision du PLU porté par la commune de Mazieres de Touraine est dii principalement
a I’augmentation notable de sa population nécessitant la construction a court et moyen terme de
logements et a la nécessité de mettre a jour le PLU (datant de 2018) en fonction des évolutions
réglementaires.

3-11-2- Sur Pintérét public du projet

Cette révision permettra :

- de construire a court (3ans) et moyen terme (6ans) en tenant compte des parties humides répertoriées
dans les zones 1AUh (au Nord du cimetiére), 2AUh (au Sud de I’église) et 2AUh (au Sud du
cimetiére).

- de loger rapidement les nouveaux habitants de la commune en tenant compte des contraintes
géologiques (gonflement et retrait des argiles),

- de compléter les zones urbanisées existantes afin d’éviter le mitage et en respectant la loi ZAN

- d’adapter la voirie et les équipements collectifs de la commune, (notamment la STEP) a ces
nouveaux habitants.

- de permettre un développement économique (Weser) de la commune.

- de développer les voies douces
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3-11-3-Sur la définition des périmeétres proposés a ’urbanisation

Les zones 1AUh, 2AUh ont été définies en fonction des contraintes environnementales (trame verte,
trame bleue, zones humides), de la voirie existante ou a créer et des utilités a mettre en place (eau

potable, eaux usées etc...).
Suite a ce rapport, les conclusions et avis du commissaire enquéteur font 1’objet d’un document séparé

A Joué les Tours, le 27 novembre 2024

Le commissaire enquéteur

Claude ALLIOT
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3-ANNEXES

Annexe 1 - Proces-verbal de synthese
Annexe 2 - Observations : Registre d’enquéte publique, Lettres et Mails pour le PLU
Annexe 3 - Mémoire en réponse

Annexe 4 - Parutions des annonces légales et photographies des implantations des panneaux
d’information de I’enquéte publique

Annexe 5 - Rapport annuel 2023 du SATESE 37
Annexe 6 - Dépollution ancien site Pal Pack
Annexe 7 - Arrété du maire prescrivant I’enquéte publique relative au projet du PLU

Annexe 8 — Lettre proposition d’achat de la commune du site PALPACK et AP SIS
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Annexe 1

PREAMBLLI

L'article R. 123-18 du Code de I'environnement stipule « qu'aprés cldture du registre
d'enquéte, le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte rencontre,
dans un délai de huit jours, le responsable du projet, plan ou programme et lui communique
les observations écrites et orales consignées dans un procés-verbal de synthése. Le délai de
huit jours court a8 compter de la réception par le commissaire enquéteur ou le président de
la commission d'enquéte du registre d'enquéte et des documents annexés. Le responsable
du projet, plan ou programme dispose d'un délai de quinze jours pour produire ses
observations. »

. Le présent proces-verbal de synthése est remis a Mr Thierry Eloy Maire de Maziéres de Tou-
raine porteur du projet de de la révision du PLU de Maziéres de Touraine
. Ainsi, il est invité a produire ses observations sous quinzaine.

L’enquéte s’est déroulée dans les conditions prévues par I’arrété du 07 aotit 2024 de
Monsieur le maire de Mazieres de Touraine
Les 4 permanences programmeées ont eu lieu comme prévu a savoir :

. Le mardi 01 octobre en mairie de Maziéres de Touraine de 9h a 12h

. Le mercredi 16 octobre en mairie de Maziéres de Touraine de 13h30mn a 17h 30mn
. Le samedi 26 octobre en mairie de Maziéres de Touraine de 9h a 12h.

. Le mardi 05 novembre 2024 de 13h30mn a 17h30mn

Le registre d’enquéte a bien été mis a la disposition du public et la boite mail dédiée était
bien opérationnelle.

La publicité, I’information du public et I’affichage sur le terrain ont bien été réalisés
suivant les dispositions de I’arrété de prescription de 1’enquéte.

Les permanences se sont déroulées dans un climat serein sans qu’aucun incident ne soit a
signaler.

Pendant la durée de 1’enquéte :

-12 requétes ont été portées sur le registre d’enquéte (cf. annexe 3)

-7 courriers ont été recus (cf. annexe 3)

-3 messages électroniques (cf. annexe 3)
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Mais il convient de noter qu’en outre, des personnes se sont présentées hors permanences pour avoir des
explications ou des informations sur le projet sans pour autant deposer de requéte ou formuler des obser-
vations.

La codification des requétes a été établies comme suit en fonction de I’ordre d’arrivée :

Pour le registre : R- Obs-n°1,2,3, etc...

Pour les courriers : L-Obs-n°1,2,3 etc...

Pour les messages électroniques : M-Obs-n°1,2,3, etc...

Les observations sont examinées par moyens de communication et par personne :

3-5- Observations recueillies

llyaeu:

- 12 observations écrites sur le registre d’enquéte (référencées R.Obs. suivi d’un n® d’ordre et de date
et de page du registre d’enquéte).

- 7 courriers (référencés L -courrier papier, suivi d’un n° d’enregistrement) soit transmis a la mairie
soit remis en mains propres les jours de permanence du commissaire enquéteur (ils complétent ou
réaffirment les observations consignées dans le registre d’enquéte ou par internet).

- 3 courriers transmis par internet. (Référencés M - suivi d’un n° d’enregistrement)

-15 personnes sont passées pour se renseigner lors des permanences et n’ont pas consigné
systématiquement des observations dans le registre d’enquéte

3-6-Synthése des observations

Il est a noter que bon nombre de courriers et mails ont été transmis pour compléter les observations
déja écrites dans le registre d’enquéte.

- Observations écrites dans le registre d’enquéte

- R Obs.n°01-03/10/2024- p.2.
Mr Jean-Frangois Fardeau souhaite les rectifications suivantes :

-Demande 1 :
Il ne veut pas d’une sortie de la zone D2 par sa parcelle E n° 610 vers le RD n° 34.
Il considére que la parcelle E n°597 de son voisin Mr Tellier n’est pas enclavée et qu’une sortie
est possible par la parcelle adjacente E n°673, permettant ainsi d’accéder a la rue du Général
Chanzy.

-Demande 2
La zone n°5 (Création d’une voie de desserte de la zone 2AUh de 2500m?) est prévue pour passer
sur ses parcelles E n° 448 et E n° 456. Il demande une surface constructible pour un petit
immeuble bioclimatique de 1500m? (surface des parcelles 13000m?)
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Demande 1 Fﬂrdead
Section D2 soumise 3
OAP
Parcelles n® 597 et n®
673 du vaisin Mr
Tellier donnant accés
a rue du général
Chanzy
Parcelle n"609 et
n® 610 Fardeau
donnant accés a
la RDn"34
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\T; Demande Fardeau 2
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Parcelles section E 447, 448,456 concernées
par 'emplacement réservé n°5 pour accés
Projet futur lotissement

Q
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Une lettre (L. Obs. n°04 du 07/10/2024) a été jointe aux observations (plan parcellaire)
en annexe 3.

-R. Obs.n°02-p.3.du 16/10/2024
Mr Pierre Warme souhaite restaurer un hangar attenant a une maison d’habitation au 8 rue des
Trépinicres.

Observations du commissaire enquéteur
Mr Pierre Warme restaure une maison existante et le hangar est attenant a cette maison. Il s’est
engagé a ne pas changer la destination de ce hangar lors d’une de mes permanences.
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Parcelle 1
n°372 concer-
née

Des Mails (M. Obs. n°03 des 07/10 et 22/10/2024) ont été joint au projet envisagé (plan parcellaire

et photos) en annexe 3

-R. Obs.n°03 -p3 du 16/10/2024

Mr Christian Mauny refuse que I’emplacement réservé n°1 donnant accés a la zone 2AUh passe sur

sa parcelle E n°954.

Il envisage un projet de construction sur cette parcelle

bemande Mauny

Parcelle 954
concernée
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Une lettre (L. Obs n°06 du21/10/2024) a été jointe au projet envisagé (plan parcellaire)
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-R-Obs.n°4-16 /10 /2024-p.3
Mr Jules Loiseau s’est renseigné sur le PLU.

-R. Obs.n°05- p 4 du 19/10/2024
Mr Quentin Trotignon demande des clarifications sur la rédaction de I’article du réglement concernant
les batiments agricoles et en particulier I’aspect et le photovoltaique.

Observations du commissaire enquéteur

La remarque de la Chambre d’agriculture noté ci-dessous dans son avis (§2.3) répond a la question
de Mr Rontignon.

« ... - En zone A, pour les batiments agricoles, il est prévu que soient interdites les couvertures en
matériaux brillants. Sur ce point, compte-tenu des enjeux de production d'énergie renouvelable, il
conviendrait de préciser que les panneaux photovoltaiques ne sont pas considérés comme des
matériaux brillants et peuvent étre installés sur les batiments agricoles... ».

1l serait opportun de reprendre le libellé de cet article du reglement de la zone A avec les remarques
de la Chambre d’Agriculture.

-R. Obs.n°06-p 4-24/09/2024

Mme Christiane David demande que :

-Le poirier situé au bord de la route sur le parking de la Sociét¢ WESER soit protégé

-Lors de la construction de pavillons les arbres fruitiers anciens soient épargnés et pas remplacés par
des tuyas.

Observations du commissaire enquéteur

L’article UC5 page 40 du reglement noté ci-dessous semble répondre aux inquiétudes de Mr et Mme
David.

« ...Article UC5

Traitement environnemental et paysager des espaces non bdtis et des abords des construc-
tions

2 - Coefficient de pleine terre

Le coefficient de pleine terre est calculé conformément aux éléments définis dans le chapitre 1 « Lexique et défini-
tions ».

Pour les parcelles d’une superficie supérieure @ 200m2, les espaces de pleine terre doivent représenter au moins
10% de la superficie de la parcelle en prenant en compte les éléments suivants :

. ces espaces feront I'objet d’un traitement paysager participant & I’amélioration du cadre de vie, la ges-
tion des eaux pluviales privatives et le maintien de la biodiversité en milieu urbain,

. la plantation d’arbres de haute tige d’essences locales est fortement recommandée lorsque I'implantation
des constructions et la superficie et la configuration de la parcelle le permettent,

. dans le cadre d’une opération d’ensemble, le coefficient de pleine terre peut étre apprécié a I'échelle de
I'opération ou a I'échelle de chaque parcelle issue de I'opération,

. pour les parcelles bdties présentant, a la date d’approbation du PLU, un coefficient de pleine terre infé-
rieur & la norme ci-dessus, le coefficient de pleine terre peut ne pas s’appliquer dans le cas d’extension des cons-
tructions existantes ou de leurs annexes non accolées, sous réserve de participer au renforcement de la biodiver-
sité en milieu urbain par le biais de plantations... »

Cependant, il serait peut-étre judicieux de privilégier les essences locales et de compléter cet ar-
ticle en intégrant les arbres existants afin de préserver la biodiversité.

-R. Obs.n°07. p 4-24/10/2024
Mme Brigitte Mauny a déposé un courrier pour compléter ses observations notées dans le registre
d’enquéte le 16/10/2024 (L-Obs-n°03)
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-R. Obs.n°08. p 5-25/10/2024
Mme Aurélie Nogues souhaite construire une piscine a c6té de sa maison sur la parcelle E n° 1188
située en zone naturelle (ZN).

Observations du commissaire enquéteur
Le reglement de la zone N définit les regles de construction d’une piscine (p 63)

® Les piscines dans la mesure ou elles sont situées a moins de
20 metres de l'habitation a laquelle elles se rattachent,
qu'elles ne compromettent pas lactivité agricole ov la
qualité paysagere du site et que la surface duv bassin

n'excede pas 35m=

Mme Nogues lors de sa visite pendant ma permanence a bien pris note de ces contraintes.

-R. Obs.n°09. p 5-25/10/2024

Mr et Mme Genet souhaite avoir des éclaircissements sur le projet d’aménagement de la zone 2AUh
pour ses parcelles E n°872 et n°® 1410 avant d’envisager la vente de tout ou partie de ses parcelles.

Il souhaiterait qu’elles soient classées en zone naturelle (ZN).

Observations du commissaire enquéteur

_La zone 2AUh fera l’objet d 'un lotissement d’apres les projets de la commune. (Cf. p18 reglement).
Mpr Genet craint que le projet de lotissement dénature la situation actuelle par I’arrivée de nouveaux
habitants (dimension des parcelles a construire).

-R.Obs. n°10.p5 -29/10/2024
Mme Gisele Mortret a déposé un courrier au registre d’enquéte.

Une lettre (L.Obs. n°07 du 29/10/2024) a été jointe au projet envisagé (demande et plan parcellaire)
en annexe 3

-R.Obs. n°11.p6 -04/11/2024
Mr et Mme Camus contestent la zone D3 de I’OAP (p23).

-R.Obs. n°12.p6 -05/11/2024
Mme Stéphanie Campain, Mme Aude Desbourdes et Mme Eliane Rideau contestent le projet de
transformation de I’impasse des miracles (emplacement réservé n°4) en passage public pour piétons

- Lettres recues par courrier en Mairie

Lettre-L.n°01 du 24/04/2024 (joint au registre d’enquéte le 01/10/2024)

Par courrier & Mr le Maire de Maziéres de Touraine du 25 avril 2024 (copie ci-dessous), Mme Syl-
via de Sazars de Montgailhard s’étonne que le changement de destination de la maison de Couléon
(2 batiments) ait éte refusées dans le bilan de concertation (p13) du 16/02/2024 pour mauvais che-
min qualité du chemin d’acces, insuffisance des réseaux desservant les batiments, batiments ne cor-
respondant pas aux criteres de changement de destination et localisation en secteur forestier.
Demande COULEON

Position des maisons existantes a restaurer dans les parcelles K359 et K360
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Demande COULEON

Position des maisons existantes a restaurer dans les parcelles K359 et K360|

Versla D 334

Chemin privé menant a
la départementale 334

Maisons existantes
a restaurer

ol B
i

Chemin communal

Vers la D334

Photos aériennes des maisons avec
matérialisation en rose du chemin privé
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La Bruyere, le 25 avril 2024,

Monsieur le Maire,

Ce courrier fait suite & notre réunion du 23 avrli damier & la mairie de Maziéres, en présence de M. Jolivet.
A cette occasion je vous ai fait part de ma surprise concermant le refus opposé A notre demande de changement
de destination ¢e la maison de Couléon (p. 13 du Bilan de concenation en date du 16/02/2024).

Lorsque mon mari et moi sommes venus 2 la mairie le 5 janvier 2022 enregistrer officiellement notre demande,
vous aviez manifeste votre satisfaction au sujet de notre projet de restaurer une des plus vieilles maisons de la
commune. Vous nous aviez dit qulil n'y aurait pas de probléme et que cela seralt inscrit dans le futur PLU.
Confortés par vos encouragements, nous avons fait donation fin 2022 de Couléon & notre fille Casilda qui en est
aujourd'hui nue propriétaire et nous avons l'intention de le restaurer pour qu'elle puisse y loger.

Les arguments présentés dans le Bilan de concertation pour justifier le refus de changement de destination ne
correspondent pas 2 la réalité:

- « la mauvaise qualité du chemin a'accés » fait référence au chemin communal qui est effectivement en piétre
état, mais Couléon bénéficie d'un autre chemin d'accés, privatif, entretenu, en parfait &tat et dont I'entrée est &
quelques centaines de métres seulement des maisons du bourg de Maziéres;

- « l'insuffisance des réseaux desservant ces batiments ». ces demiers sont utilisés depuis des décannies comme
rv de chasse, il sont desservis en électricité et en eau de la ville, nos chasseurs s'y réunissent pour leurs repas et
y ont Instalié des toilettes avec une fosse septique ; Iis sont redevables de la taxe d'habitation | les impdts
classent les batiments en deux maisons : I'une de 173 m2, louée & titre gratuit ; I'autre de 53 m2, vacante.

- « leur localisation au sein des espaces forestiers les soumet & un risque de feux de forét » - Couléon se trouve
au centre d'une clairiére correspondant aux parcelies K 357, 358, 359,360 et 351, d'une superficie de 3ha 41a 05
ca. Superficie équivalente & celle de I'Offerriére, ol il y a une activité de maisons d'hdtes a I'orée du massif
forestier sans que cela semble poser de problémes particuliers. Les batiments de Couléon et fa clairiére autour
sont débroussalllés et entretenus tous les ans

Par ailleurs, Couléon figure sur les cartes Cassini du XVIIl &me, sous le nom de Cour Léon, ainsi gue sur le
cadastre napoléonien. Le refus de la commune condamnerait ces batiments anciens, charmants exemples du
patrimoine rural, & I'abandon, en leur refusant de revenir & leur destination originelle de logement, comme
lindiquent la présence d'atres et de cheminées, l'existance d'un four & pain et d'un pults, et la présence de
chambres et d'escalier. J'ai connu enfant dans les années 60 |a familie du garde-chasse qui y habitait La France
manque de fogements, pourquoi ne pas contribuer a faire d'une pierre deux coups en sauvant des batiments
d'autrefois? L'exemple oe la restauration de I'Ofterriére, une vraie réussite mélant modernité et respect du bati
ancien, indique la marche & sulvre. La Fondation du Patrimoine nous a accordé une subvention pour la
restauration des toits du rendez-vous de chasse en 2016 et Couléon dispose de son label.

Nous allons done solliciter auprés du commissaire-enguéteur et du Consell municipal de revoir ce refus. Notre
projet est un projet familial de restauration d'une partie du patrimoine ancien de la commune, pour y loger notre
fille Casilda. Sa soeur Colombe et son beau-frére Adrien, tous deux architectes, se chargeraient du projet. Il sagit
d'un Investissement important, mais qui nous tient & coeur, car il permet notamment de solliciter des artisans
locaux et qu'il s'agit du seul batiment de la Bruyére situé sur la commune de Maziéres.

Bien cordialement,

/A ,/7,.%_ P A
z.mﬁﬁm_

Annexes !

Factures d'eau et d'électricité

Taxe dhabitation

Informations sur les biens de la Direction Générale des Finances Publiques
Déclarations d'occupation et de loyer de la Direction Générales des Finances Publiques
Label! de la Fondation du Patrimoine
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Observations du commissaire enquéteur

I semble que ces deux maisons soient habitées puisque le propriétaire paye ses factures d’eau, ses
impdts locaux et soient classées avec le label de la Fondation de France. Par ailleurs la proprié-
taire du terrain est venue me voir lors de ma derniere permanence avec un dossier contenant des
plans pour m’exposer son projet.

Les annexes du courrier sont jointes en annexe 3

Lettre-L n°02 du 27/12/2024 (joint au registre d’enquéte le 01/10/2024)

Mme Sylvie Boulmé souhaite que sa parcelle K n°296 d’une superficie de 7724m? soit constructible
(étant donné qu’il y a déja des maisons de 1’autre c6té de la route départementale RD34.

Parcelle concernée
En zone ACO

Le courrier déposé avec les plans et photographie sont joints en annexe 3

Lettre —L.n°03 du 12/10/2024

« Val Touraine Habitat envisage le développement de projets immobiliers sur la route du Breuil en
contradiction avec ['OAP et le PLU.

-Périmétre D5 : Nous envisageons la construction de 3 logements et non 4 comme indiqué dans [’"OAP
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-Perimetre Al : Nous envisageons la construction de 5 logements suivant [’emprise en rouge. Le
délaissé au sud est conservé par la commune pour un autre projet. »

Parties de
parcelles
n°472 et
n°473
sollicitées

Observations du commissaire enquéteur
Pour le périmetre D5, il s’agit d 'une diminution du nombre de logement passant de 4 a 3 logements

qui semble étre compensé par la construction de 5 logements sur le périmetre Al voisine a modifier
(soumis a OAP).

Le courrier déposé avec les plans le 12/10/2024 est déposé en annexe 3

Lettre-Ln°04 du 07/10/2024
Cette lettre de Mr Jean-Frangois Fardeau compléte sa requéte sur le registre d’enquéte

Le courrier déposé avec les plans le 07/10/2024 est déposé en annexe 3

Lettre-Ln°05 du 16/10/2024

Mr Jean-Marc Joly demande la modification du PLU sur les parcelles E240 et E1491 afin qu’elles
soient constructibles, le chemin d’acces ces parcelles se faisant sur les parcelles E1024 et E1022
assurant une sortie rue des Hauts Bois.
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Parcelles concernées
par la demande

Parcelles concernées
comme chemin d’acces

Le courrier déposé avec les plans le 16/10/2024 est en annexe 3

Lettre-Ln°06 du 24/10/2024
La lettre complete les observations R. Obs.n°03 du registre

Le courrier déposé avec les plans le 24/10/2024 est en annexe 3

Lettre-L.n°07 du 29/10/2024

Mme Conceicao De Jésus Mortet souhaite que les parcelles n° 390, 389 , 767, 770, et 771 soient
constructibles (situées en zone N), argumentant que ce serait la continuité de parcelles déja baties et
qu’elles ont un acces par la parcelle 1388 vers la RD34 et par la parcelle 446 vers la rue Pasteur.

Le courrier déposé avec les plans le 29/10/2024 est en annexe 3

- Mails regus sur le site internet dédié

M-n°01 du 20/09/2024 de Touraine Habitat (cf L. Obs n° 03)
Le mail est identique au courrier envoyé a la mairie de Mazieres de Touraine. Il est joint en
annexe 3

M-n°02 du 01/10/2024 de Mme Sylvia de Sazars de Montgailhard (cf L. Obs n°01)
Le mail est identique au courrier envoyé a la mairie de Mazieres de Touraine. Il est joint en
annexe 3
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M-n°03du 07/10/204 de Mr Laurent Warmé .
Le mail accompagné de photos compléte ses observations (-R. Obs.n°02-p.3.du 16/10/2024) consi-
gnées dans le registre papier d’enquéte. Il est joint en annexe 3

3-7-Observations du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur souhaite obtenir quelques précisions ou éléments d’information complémen-
taires sur les points suivants :

Observation n°1

-Pourquoi I’ancien site pollué PALPACK est exploité actuellement en prairie ?

Une lettre de la commune du 01 juillet 2021 (ci-jointe) demandait a Mme la Préféte d’Indre et Loire
d’acquérir les terrains occupés anciennement par la société PAL PACK au lieu-dit le « Viviers des
Landes ». La commune envisageait I’implantation d’un champ photovoltaique (Projet ci-joint) sur
ce site.

Par ailleurs Mr le Préfet actuel dans son avis du 27 mai 2024 (partie 4.3 Energies renouvelables
EnR) propose :

« ...Cependant, un zonage dédié aux énergies renouvelables aurait pu étre défini sur le site pol-
Iué du Viviers des Landes, afin de traduire plus explicitement les ambitions de la commune, consi-
dérant que ce site a déja fait I’objet de démarches pour la construction d’un parc photovol-
taique... »

-Quelles sont les raisons qui ont empéchées le projet ?

-Quelles sont les possibilités pour I’avenir ?

adF

Ancien site
PALPACK

&
> Ly
K]
N~

Observations du commissaire enquéteur

Lors de mon entrevue du 8 novembre 2024 avec la DREAL 37, compte- tenu de [’historique de ce site
industriel répertorié sur le portail Géorisques (cf. document joint) et de la situation actuelle (zonage ACO)
il m'a éete dit qu’il était possible de réaliser une DUP sur une opération susceptible d’affecter
[’environnement au titre de ’article L132-2 du code de [’environnement (article L.110-2éme alinéa du
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code de l’expropriation).Ce qui permettrait de réaliser un projet de parc photovoltaique déja évoqué ( Ce
qui irait dans le sens de [’avis du Préfet concernant le développement des ENR).

Observation n°2

La commune a 59% de son territoire recouvert de foréts privées (dont une partie est en sylvicul-
ture). En plus des prescriptions d’aménagement en zone forestiére, suite a des extensions d’urbani-
sation (annexe 1 de I’avis de Mr le Préfet au Maire de Maziéres de Touraine), il faudrait tenir
compte du risque des feux de forét et envisager des mesures de prévention (réserves d’eau, chemins
d’acces pompiers, etc..).

-Quelles sont les prescriptions possibles de proposer avec I’aide du SDIS 37 a ces propriétaires
priveés ?

Observations du commissaire enquéteur
A toute fin utile, je vous transmets un document de I'ONF prescrivant les obligations des proprié-
taires forestiers prives.

Par ailleurs le journal la NR 37 a fait la publicité pour le débroussaillage sur plusieurs jours en oc-
tobre 2024 (piece ci-jointe)

NR du 22 octobre 2024

GOUVERNEMENT

!l )
| E \ !

i Liberté
I Egalivé
Fraternité

Débroussailler
chaque année,
c’est obligatoire
et c’est investir

pour votre sécurite.

Dans certains territoires,
le débroussaillement

est une obligation

pour les propriétaires

de batiments situés

a moins de 200 métres
d‘une forét.

Pour savoir si vous étes |
concerné, renseignez-vous !
auprés de votre mairie, [
votre préfecture ou sur [
jedebroussaille.gouv.fr IJ

AYONS [l 1l
LES BONS ¥iShi%:
REFLEXES w75 3 o
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LES OBLIBATIONS DES PROPRIETMRES FORESTIERS PRIVES

Le schéma régional do gestion sylvicole des bois ot fordts des particuliers, arrété par ke ministre chargé des forlts, sprés avs du
Centre nationad de ks propriété forestiére. en vertu de larticle L 122-2 du C. forestier. comprend un nowvesy contenu qul varke. par région
0u par groupe de réglans naturelies. Ce contenu est précisé dans le nouvel article L 122-2-1 du C. Forestier ;

9 Lo grande nouveauté est qua fissue de lour elaborstion, les schémas régionsur de gestion sybricole
des bois ot forits des particullers sonk transmis au service départemental d'incendio of de secours.

Le SRBS. accessilo, vin les diégations régionsles du CMPF, constitue i base pour pour fesamen e fagriment des plans simples de
gestion

Nin dawoir une spproche globale & dureble de b pestion de leurs ressources. les propridtaires
forestiers dispose dun outd - le plan simple de gestion (PSS). Ce document permet de faire Mventaire
0 la propridté suhi des travaur quf doivent (Rre mends.

Le PSE eet obligatoire dans deux cas : I* ‘une parcelle forestidre dun seul tenant dune surface égale
ou supérieere & 20 hoctares (wvark cétat 25 hal' z-mmamrcmd-_

met & & dispostion (do cos derniers) des esomples do (PSE) los invitant & hidrarchiser ks enjour en fonction des

0 Pour les propriéaires, il n'est pag toujours aisé de constituer de tels documents. “Le centre réglonal de la propridté forestiére
caractéristiques du massi forestior ob se trouvent les parcelles” (C. forestier. art L 312-2]

Nota du commissaire enquéteur

Apres avoir contacté par mail la responsable SDIS 37 (Cheffe du groupement de la prévention et de
la prévention des risques) pour savoir s’il y avait des prescriptions particulieres pour la prévention
des incendies de foréts, il m’a été répondu de se rapprocher du service de la DDT 37 (Service
SERN/FB. -Mr Faucon Technicien Forestier DFCI) auquel elle a transmis mon mail.

Observation n°3
D’apres le rapport annuel 2023 du SATESE (cf. annexe...) sur la station d’épuration de la com-
mune, il ressort dans sa conclusion :
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« ...la station se situe aux trois quarts de ses capacités hydrauliques et organiques nominales. Cela
laisse en théorie la possibilité de raccorder environ 100 branchements supplémentaires (valeur a
affiner a la suite des nouveaux raccordements). Néanmoins, compte tenu des soucis évoqués dans
ce rapport et déja rencontrés par le passé (intrusion d’eaux parasites, passage au trop plein, départ
de boues, ...) il est recommandé d’intervenir sur le réseau ainsi que sur la station d’épuration avant
de raccorder de nouveaux branchements... ».

- Quel est le calendrier pour la rénovation de la station d’épuration et des réseaux prévue par
la communauté de commune ?

Observation n°4
-Les zones 1UA et 2UA a urbaniser sont-elles concernées tout ou partie par le classement en
zone humide et quelles sont les compensations envisagées (ERC) ?

Remarqgues générales du commissaire enquéteur.

Lors de certaines permanences, j’ai pu avoir I’aide de Mr le Maire et de Mr Jolivet qui ont pu ré-
pondre aux questions des habitants de la commune venant se renseigner.

Les observations, comme dans tous les PLU, portent sur la constructibilité sur les parcelles, le chan-
gement d’utilisation de batiments et pour les zones constructibles de I’afflux de nouveaux habitants.

Document établi deux exemplaires originaux

Par Claude ALLIOT le commissaire enquéteur

Signature

.

Remisle:A3/441?-° 2 &

En mains propres a

Signature
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Annexe 2

I-Observations Reqgistre papier

p 3
Remamence du OA A0 2024 (den% 2 42%)
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11-Observations lettres

ML Jeaw Mavie Q*Y"‘""""‘\ €"'~)~“\’L'\‘s ”\'u'k‘?fv\ L. n° 01
Pe e de Ho«-)‘ta o Qa4 \

MAIRIE DE / b LA as | Tes 2y
MAZIERES DE TOURAINE N
La Bruyere, le 25 avril 2024, 2 1 AVRC (2024 e
COURRIER « ARRIVEE » _~Claude ALLIOT

Monsieur le Maire,

Ce courrier fait suite & notre réunion du 23 avni dernier 2 la mairie de Maziéres, en présence de M. Jolivet.
A cette occasion je vous a fait part de ma surprise concemant le refus opposé a notre demands de changement
de destination de la maison de Couléon (p. 13 du Bilan de concertation en date du 16/02/2024).

Lorsque mon mari et mei sommes venus a la mainie le 5 janwier 2022 enregistrer officieliement notre demande,
vous aviez manifesté votre satisfaction au sujet de notre projet de restaurer une des plus viellles maisons de la
commung. Vous nous aviez dit quil n'y aurait pas de probiéme et que cela serait inscrit dans e futur PLU.
Confontés par vos ancouragements, nous avons fait donation fin 2022 de Couléon a notre fille Casilda qui en est
avjourd'hui nue propriétaire et nous avons lintention de le restaurer pour qu'elle puisse y loger.

Les arguments présentas dans le Bilan de concertation pour justifier le refus de changement de destination ne
correspondent pas & la réalite:

- v la mauvaise qualité du chemin d'accés » fait référence au chamin communal qui est etfectivement en pidtre
état, mais Couléon banéficie d'un autre chemin d'acces, privatif, entretenu, en parfait état et dont I'entrée est a
quelgues centaines de métres seulement des maisons du bourg de Maziéres,

- « linsuffisance des réseaux dassarvant ces batiments »: ces darniers sont utilisés depuis des décennies comme
rv de chasse, Il sont desservis en électricité et en eau de la ville, nos chasseurs s'y réunissant pour leurs repas et
y ont installé des tollettes avec une fosse septique | ils sont redevables da la taxe d'habitation | las impiis
classent les batiments en deux maisons : I'une de 173 m2, louée a titre gratuit | I'autre de 63 m2, vacante.

- « leur localisation au sein das aspacas forestiers les soumet a un risque de feux de forét » | Couléon se trouve
au centre d'une clariére correspondant aux parcelles K 357, 358, 359,360 et 361, d'une superficie de 3ha 41a 05
ca. Superficie équivalenta a celle de I'Offerriére, ol Il y a une activité de masons d'hotes a l'orée du massif
forestier sans que cela semble poser de problémes particuliers. Les batiments de Couléon et la clairiére autour
sont dédroussaillés et entretenus tous les ans.

Par ailleurs, Couléon figure sur les cartes Cassini du XVIII éme, sous le nom de Cour Léon, ainsi que sur le
cadasire napoléonien. Le refus de la commune condamnerait ces batiments anciens, charmants examples du
patrimaine rural, & I'abandon, en leur refusant de revenir a leur destination criginelle de logement, comme
l'indiquent 1a présence d'atres et de cheminées, |'existence d'un four a pain et d'un puits, et 1a présence de
chambres et d'escalier. J'al connu enfant dans les années 60 |a famille du garde-chasse qui y habitait. La France
mangue de logements, pourquoi ne pas contriouer & faire d'une pierre deux coups en sauvant des batiments
d'autrelois? L'example de la restauration de I'Offerniére, une vraie réussite mélant modemité et respect du bati
ancien, indique la marche a suivre. La Fondation du Patrimoine nous a accordé une subvention pour Ia
restauration des toits du rendez-vous de chasse en 2016 et Couléon dispose de son label

Nous alons donc solliciter auprés du commissaire-enguéteur et du Consell municipal de revoir ce refus. Notre
projet est un projet familial de restauration d'une partie du patrimaine ancien ge la commune, pour y loger notre
fille Casiida Sa soeur Colombe &1 son beau-frére Adrien, tous deux architectes, se chargeraent du projet. il s'agit
d'un investissement important, mais qui nous tient & coeur, car il permet notamment de solliciter des artisans
locaux et quil s'agit du seul batimant de la Bruyére situé sur la commune de Maziéres.

Blien cordialement, -
Gl S € Doyl

Syiva Désazars de Montgailhard

Annexes :
- Factures d'eau et d'électricité
- Taxe d'nabitation
- Informations sur les biens de la Direction Générale des Finances Publiques
- Déclarations d'occupation et de loyer de la Direction Générales des Finances Publiques
- Label de la Fondation du Patrimoine
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FACTURE D'EAU
N° : 13643 Du 10/07/2024

CLERE-LES-PINS
il 0247240632 | N* durgence - 0757408412

Exp. SERVICE DE GESTION COMPTABLE ie—
Boulevard Paul-Louis Courler
37501 CHINON CEDEX

37501 CHINON CEDEX
Téldphoow - 02 47 93,03 86 l
Courriel : sgc chinon@dghp finances.gouv &

Horaros douveriure CCTOVAL 1maootmamn-o
Du Lundl ol Jeud - 8730-12030/ 13h30-17h30

Vendredi - Sh30-12h30 / 13630-15n30 M NAON

Mormines Service de Gastion Compiabie de CHINCHN LES LLETIERES

Du Lunds au Vendred : $h00-12h00 ' ON CHASSE DE LABRUYERE
Sur ROV de 130301600 §7380 MONNAIE

Adiease ce ¢ par - www payfin Qo Ir

Coordenndes & salsr on ligne

m 2024-EA-00-13643

mm =]
3“0.!”&”&'””0‘””!".‘"‘0."2‘
R2M24, amvunuunuwnmmnmum r—‘d&,a.,
m= A T S S [T contzat n' 7266 Oavest e 13/09/2010
ot . :./' ::::::::m:::.puy: iw 0€/06/2024
S —— L
_______ OBJETDUPRESENTAVIS Erplacesest | LIKG DIF COULEON | (;ﬁ 37/3
EAU MAZIERES ABT 1 ER SEM 2024 )
CONSOMMATION DU 01/07/2023 AU 30/06/2024 R I o i Ao g3
32 < | Ancien - 176
DELAI DE PAIEMENT | REF. COMPTABLE M ol T QL 1,\0 a‘ ”
0 L) de | o .
. uawl 1 Rle n* 99 / Facture n mmazozaf é‘,
Consommation totale facturée sur le présent avis = Imd P e 000158 LR (e ehewemend
Désignation / Objet Quantte | TarfHT | TotalMT [TxTVA| ToalTVA = Total TTC
AVRILLE-CLERE-MALIERES 1/2 abonoement Eau 1.000 | 38.53800 | 3s.92| 5.30 1.97 | 31.89
EAU
anuu-c.uu—--um Conso. Eau 3.000 1.21000 3.63 5.50 0.20 3.
tion on eau 3.000 0.03300 0.10 5.5 0.0 0.11
ORGANISMES PUBLICS
Redovanos pollution d'origine dommstique AV-TL-MA 3,000 ©.23000 0.65% 5.80 0.04 0.73
Les chéques devront &tre libeliés & I'ordre du TRESOR PUBLIC. 0.3¢| 2.22 42.56
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’ CREDIT AGRICOLE RELEVE DE COMPTES EN EUROS N° 003
‘ TOURAINE-POITOU Date d’'arréte . 05 Mars 2024
IR S L
Voltre agence D 171 5510081 24430 0 AAZZZMUER 1O 11 OUK
Saint Plerre Des >
3; %ovmuu De La Republique LA POSTE e g ey
37700 St Pierre Des Corps
Tol: 024785 53 35 FLRVOO! 00261 .
Lt Wi -
& ASSOC.  CHASSE DE LA BRUVERE —
Vos contacts LIEU DIT LES JAILLETIERES =
Internet | www.ca-tourainepoitou. fr 37380 MONNAIE =
Applications :
Ma Bangue
Palement Moblle
Perte vol carle et chéquier :
026938928 ()
(*) Appel non surtaxé
SYNTHESE
Assoc. Chasse De La Bruyere
Compte Courant n* 87153522524 + 2986355
IBAN  FR7E 1350 8370 4287 1495 2253 <00 BIC - AGRIFRPPEM
»E;‘l"_ Date | Libelié des operations Débit Credit @
|
19.02 | 19.02 Imm particullers 16.40 o
1 6002392325 -
Numero de compte : xxx 004002683737 |
MM$760023923250001 FRATEDFO01007 l
Core
T Total des opérations| » —‘ 1]
Wi - s
Les sommes rant sur le(s) comple(s) et/ou le(s) livrei(s) suivant(s) sont protégées la Garantie des Dépéts dans E
la limite du m.;(or 1a loi (wwmmdm.:m.m 3 ) o g

Compte Courant n® 67159522534

L» libelle dox opérations do tarif bancare

& par **. En cas de Iitige. nous nous engapeons & 3pporier une réponse sous 30 jours. En
cae de Nuge pon résolu, nl par veire agence, ni par noire Service Qualitd Cilents - 18, rue Salvacor Atends - C 5 50307 - 86008 POITIERS Cedax 1 -
t e Mo, <L fod

vous p saisir gr

oy frals, commasions el Intéréls déditeurs sont prideves suivant Jey
Bancares Internationsles du comple sont BIC ; ACRIFRPFES ot num,

pius souvent utiiséer dans nas corresp

o5t 3 volre

Page 1/ 1

dupres de ta FBF - £5 151+ 75422 PARIS cadex 03 ou lemediateur L fr. Pour Iout
ige refstf & un contrat ou epdration raalise(s) an Ugre, voue pouver recourir & la plateforme suropdenne de régiament dos litiges en ligne !
niEpssi/webgate.ec.ewropa.ewodr. Pour plus O FOrmalions, CONSuMez NS/ www.ca-10urairepoltsu tr - Contormément 3 is convention ge comple,
CONITIoNns oe Danque & volre (NSNOSItoN dans nos mgences, Les Réfsrences
870 de TYA Intracommunaytaire : FRIZ399780087. La listo des abréwiations les
Isposition dans pos agences et sur & site Crealt Agricale en Fgns (internel).

I T L

®
&

CA Ne i x Tairaine Ft N Pritan 14 Rua Salvanas Allenda BRI DAITIEDE FIMCY SAA T4A AAT RAS Rrasms
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CENTRE DES FINANCES FUBLIQUES

WF CHINON e
ED PALL LOARS COURER €5 MI61
1501 SIANON CEDEX
| He
| Numio fiscal (€) © 48 72 786 443 (28 - A Y
!umau‘c’m; 23 37 7027217 40 (AN W SS-0R6T40055-2 e &
' |
s i |
1 0 1 1ERES
INORE ET LOIRE 37380 MOMNATE
Commune 2 1

< ) o = e i T PHAM
s 138 < o m100€
Numéro 19 : 37004 18 3ENTETEED | | -
Numéro de rdle - 2] 1w'mam;|mm U
Date d'#tabiissement © 27102023 | | FAS B
' mamnmm:w'mml (wamnnw BN E
| 3 \ed 2
+ | Mdentifiant servios : 37048 l , { o~ C 15 '
prmoanis bl ¢ P, o ‘
T \ips contacts - — =g (RN
. 1. vz & " |

-2 G
| arw wetre espace pediader sut "‘ 2.3

2
Pmcmmmwuﬂmmww)ﬂn

\

poes Wt I prilk Y l-thnmmﬂlmmm ‘
f%;:-u.mm l puis leteRaz-rous Quide! .

- ADr

S WG BU veromd, de B30 4 120 « o WAitaant le coSe admmamﬁumﬂpmoumm.
- mmmmupg‘wu | |
! § b y | ~en yat g takon d joint & & fin ge Vavis }
| e ¥ vasine G BDV | | uy modilités do pakement sont détallibes dans i notice de cet avis.
SAD SHNOM
B0 PAUL LOUS COUMER
| s i
I CHINOK |
| i Flashez co coos Avea Fappheation « IMpots oty »
| pou DRYS par araighone ou lablette.
|
lPlu diro msbons cans W Nolice Ge cet avis |

ok e+ s Pl

s ' |
uummsuummummwamummwm Au vu de votre

m.mmw:mm«nmmwmmmm;
i Cotts derniare consiitas une ressouros aflectée aux collectivités tatoriaies

. A A
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DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

INFORMATIONS SUR UN BIEN

4 Document télécharge le 17/03/2024 & 13h56 depuis impots.gouv fr

y

|DENTITE DU TITULAIRE DEDROITSURLEBIEN e e e S = T _’_’_"I
Numéro fiscal 0957345824

Prénom etNom  JEAN MARIE RAYMOND FRANCOIS JOCELYN DESAZARS DE MONTGAILHARD

Nature du droit Usufruitier
Indivision  Indivision

__ DESCRIPTIFDUBIEN —
Numéro fiscal du local 371500077502

Nature de local Maison
Particularité de la construction

Dépendances INCorporées Grenier
Cave, cellier, buanderie...

Netrue 268 COULEON
Departement INDRE-ET-LOIRE
wile  MAZIERES DE TOURAINE
Numéro de lot

Entrée (ou escalier) 01
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T DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
REPUBLIQUE
FRANCAISE INFORMATIONS SUR UN BIEN
';»}ﬁ'“ Document téléchargé le 17/03/2024 & 14h01 depuis impots.gouv.fr
—  IDENTITE DU TITULAIRE DE DROIT SUR LE BIEN T

Numéro fiscal 0957345824
Prénom etNom  JEAN MARIE RAYMOND FRANCOIS JOCELYN DESAZARS DE MONTGAILHARD

Nature dudrolt  Usufruitier
Indivision  Indivision

—  DESCRIPTIFDUBIEN — . == -
Numéro Escal du local 371500077503
Nature de local Maison

Particularité de la construction

‘ Dépendances incorporées

N* et rue 269 COULEON
Département INDRE-ET-LOIRE
Ville MAZIERES DE TOURAINE

Entrée (ou escalier) 01

Porte 01001

Rélérences cadastrales 000 K 0360

Nombre de piéces 2

Catégorie d'habitation 7
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Wikon Chemin purahl rewarl & g D3su]Ave deo Zfusss

¥e _C‘Kennh Comaaniiid
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E= DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
REPUBLIQUE i) ARATION D'OCCUPATION ET DE LOYER
iy

Diéclaration effectuie k& 16052023 & 10044 sur impots.gouy fr par JEAN MARIE RAYMOND
FRANCOIS JOCELYM DESAZARS DE MONTGAILHARD

IrarerRaly

— IDENTITE DU PROPRIETAIRE OU DU DECLARANT =

Huméro fiscal 0957345824009
Prénam et Nom  JEAN MARIE AAYMOND FRANCOIS JOCELYN DESAZARS DE MONTGAILHARD

Mature du droit  Ulsufruitier (Indivision)

_ INFORMATIONS DECLAREES

Oiccupabion dublen  OCCUPE A tifre gratuit
Mgritant mensuel du koyer hars charge
Type koyer
SIREN du propritaine

Gonbrat de location avec un gastionnaine qui
Intardit toute wilisation parscnnalie

SUREN du gesSonnaine

Occupartls dubisn  * NAON YVES-MARIE Né(e) lo 12/11/1963
Depuis |2 : 01/01/2022

page 1/2
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': DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
REPUBLIQUE i) ARATION D’OCCUPATION ET DE LOYER
E*Ef}m ‘ Dédaration effechuée ls 16052023 & 10h45 sur impots gouv.fr par JEAN MARIE RAYMOND

FRANCOIS JOCELYN DESAZARS DE MONTGAILHARD

IDENTITE DU PROPRIETAIRE OU DU DECLARANT ——

Murnéro fiscal 0957345824009

Prénom et Mom  JEAN MARIE RAYMOND FRANCOIS JOCELYN DESAZARS DE MONTGAILHARD

Mature du droit  Usufruitier (indivision)

— INFORMATIONS DECLAREES

Ocoupation du bien  Wacant
Montarl menswal du loyer hors charge
Toype loyer
SIREN du prapriétaire

Contrat de location aves un gestionnain qui
Irterdil boute utilisafion persannale

SIREN du geshionnaire

Oecupanb(s] du bien

page 1/2
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NDATION

<

PATRIMOINE

ATTESTATION DE CONFORMITE DES TRAVAUX LABELLISES

Je soussignée :
™ Déléguée de pays d’Indre-et-Loire, Madame Chantal MARCHAIS,

Atteste que les travaux de restauration de la couverture d’un pavillon de chasse appartenant a
Madame Sylvia DESAZARS de MONTGAILHARD, située au Lieudit « Couléon », 37130
MAZIERES DE TOURAINE ayant regu le label de la Fondation du patrimoine, ont €té
exécutés conformément au programme de restauration labellisé le 25/05/2016 (avenant du
05/07/2016) et a I'avis favorable de 1'Architecte des Bitiments de France en date du
02/05/2016.

A ce titre, les propriétaires, Madame Sylvia DESAZARS de MONTGAILHARD, m’a foumni
des photographies de I'immeuble aprés travaux, ainsi que les factures des travaux labellisés.

En conséquence, il peut étre procédé au versement de la subvention attribuée, soit 2456 €,
correspondant & 5 % du montant éligible au label selon les devis présentés par Madame Sylvia
DESAZARS de MONTGAILHARD, dans sa demande en date du 01/05/2016.

Fait a Saint-Cyr-sur-Loire, le 28/11/2016

Pour servir et valoir ce que de droit.

O( . L,-. 0 N\
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L. Obs n°02
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JC &O\J- Q}t F%dtt(d.@g
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OC 34 kY AY. ¥

O_{J‘ . . ' )
)< COm My 2k un < t“%.l-t ey
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CAA-Nantes 2000852 - recu le 28 avril 2020 & 17:52 (date et heure de métropole)
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wocelisstion du iou des) terainis)
um-gﬁh&hn“n—mu——lwﬁmnh

;“-w—ﬁh~”w“~mw‘l.*w

Adresse du (ou Gee) weTsin(s) .

Mn-d:c}gbt.].a M T PO TETIY e -

Réitronces cadestraies : section st Aumbro’ (s votre prejt war
Mitres G-OBSICLS 0T low ivarsss st wne feuilo sipaise) .

1 5n o e s, vonm fomven: vOUN TSRS Bgrts d5 = Tak
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99 e 290 |3

Votre demands doit dtre établie en deux exermplaires pour un certificat d‘wrbanisme d'Infonnation ou quatrs pxempleires
pour un certificat d'urbanisme epdrationnal. Ele doit dtre déposbe A lo meirle du Bse du projer.
Vous devrez prodire :

> un exsmplsire supplémentaire. 8l voUre rojot o0 sitise en pécimitre protégé su Utre des monuments historiquas
« dewx exampinires suppiéeentaives. s votre projet se sitbe dens n cosur de parc netionsf.

51 vous Btes wn parvicelier ; W iof n* 7817 du € farwder 1970 melatws b Iinformatique. s Sohiers ot sux Ebertde & apy ) i E
[=3 pogr e .,‘-M*-* ™ pensil:ité ds recificadiun Cea
4078 peuvent e emrods b s meirie L - > powr Ik A vote

5 vous sushaltia vous 0pposer b Co Gae lee W mina th dans ce agient ulisbas § dus fns commercisies, cocher
@ ease cicomre O

CAA-Nantes 2000852 - regu le 28 avril 2020 & 17:52 (date et heure de métropole) ~
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CAA-Nentes 2000852 - requ le 28 avril 2020 & 17:52 (cate et heure de métropole) ~

Gossicr n° DPE371501750008

date de dépit : 4 fuillet 2017
demandeur : Madame BOULME Sylvie
pour : lotissement de $ lots & bitir

m“mmm adresse terrsin : Liew-Dit «L'Offerridre », i

_.-ht-ﬁiw-rue“danﬂ-mﬁu
an nom de la commune de MAZIERES DE TOURAINE

Le Maire de MAZIERES DE TOURAINE,

Va hmpmbpmh4mmnpumwum53ymmu~m
« La Petite Gandriére », 2 MAZIERES DE TOURAINE (37130) ;

Va le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 280872015 ;

Va hM&MWW&MMHthHMW&
PLU du 28/08/2017 ;

WWLIZIJMC&&!MW&&W-MMWM
entérienr suite A une snnulation |

v-uma'musawhnmmo&m&uhmmabwm.m

. A

simplifiée n°] ot 12 du 02/07/2007, révision simplifiée n°3 du 11/02/2008, révision simplifiée n°5 et n°6 du
30/11/2009, modification simplifiée du 28/10/2011 ;

Ve bMMJWNMWMWQﬂdnmn;

V.IhMﬁCoﬁlw&mmmnuﬁwnMuﬂuwm&
W@Madﬁmw?ADD)leLUamd’m;

thmmahmmnummmamwca
m.u-M-L’o&huwrmmlmuhhmmuama
biitir,

c—ﬂbutq:'-wlimlmcbl‘mhhl.lﬂ-u du Code do 'urbanisme, Pmutorité compétente peut

-math.uumawmnmuLmumum

* d'autorisation concernant des constructions, installstions ou opérations qui scraient do nature 3 comprometire

N

wlm&op!-wm&lhmph&huqu\uhbd&dubw#lh
umweawm :

Considérant mrmdaauﬂc-hPM)Dmpwphmhw"hm«b
mmﬂmbmmmmmrmwarmm
bmh”kMGWBWbmmm&m
Mpwaﬂﬂ.nhh.mm de "habitat en dehors de la zone
M-mhwamuhmuarwpmnm
N34,

Wlmp&qnbma?mwﬂnwumwitbhhlbhm
agglomérée du bourg de Mazidres-de-Touraine,
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WPBManeMQMhmmn‘Mpﬁdﬂmmu

sectear A urbaniser mais plutot 4 préserver,
Maaﬂpbwaamawrmammmd
d"Urbanisme,
En coaséquence,
ARRETE

Articie anique
u«.ﬁ-aw-muhuwm-mauxncmaum
du présent arrété.

FeitA MAZIERES DETOURAINE le 34 ot fot3

~
-

u,«-—m--—-&--mar&hh orer préyues & 'article 1.2131-2 du code

pinéral des collectivités

u(uﬂ_hﬂ-*h“hh“&hhwﬂﬁ“hﬁa-

motifieation. A cet effet il peut saisir be tribunal administratif terrilorialement compétent d'un recours contentieu.

Attention : Pstorisation n'est défiuitive qu’en I"sbsence de recours ou de retrait :

-hhﬂbhﬁlmbn“ubm-wwhuﬂ-nmn—

ml"rumdmd’m“lc(ab)wam-whmqhhnwu
do recours.

§ A
.

CAA-Nantes 2000652 - recu e 28 avril 202U a 17:5Z (aale &t Neurs 08 MevopoIe)
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| _ DP10b

i

COMMUNE : MAZIERES DE TOURAINE

LIEUDIT : L'Offerridre TICTSN s )
CADASTRE : Section K . v ;

e

PLAN DE DIVISION
ET DE BORNAGE

" |
o
I
} R
Propriété des
Consorts PATRICE
NIVELLEMENT : — [OUENMNT COORDONNEES ; 1 IOEINDANIE
s [XJ RATTACHE AUNGY . (X LAMEIRTH
 DOSSIER : 09.348 D ot Pttt
{ DATE : 11 décembre 2009 et 23 juillet 2014
ECHELLE : U500
TRACE : 09348.fop

8.C.P. LECREUX - SIVIGNY - Géomgdtres-experts D.P.L.G.
8, rue Duportal 37000 TOURS
Té : 02.47.05.43.99 - Fax : 02.47.05.01.55 - Email : lecreux-sivigny@orange.fr

Buresu secondaire : 3, Rue Racan 37130 LANGEAIS
T 1 02.47.96,81.16 - Fax 02.47.96.64.39 - Email : lecreaxsivigny langeais@orange.fr /
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e -
(O0nBL 8p BINGY 10 €IUP) 2541 ¥ OZ0T N8 §Z 81 NE0) - ZS9000Z SNV
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CAA-Nantes 2000652 - regu |3 28 avril 2020 A 17:52 (date et heura de métrcpole)

[N
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)‘ Hl\:..-'. | sas ':';- . DPQ ]
COMMUNE DE MAZIERES DE TOURAINE . » ’
Ijﬂldil: « L’ Offerriére » el <t t2Cre R
PLAN SOMMAIRE DES LIEUX
Cadastre : K n°296
Echelle : 1/2000°
b
3

!"!&"ﬂ\: ZZ N o o

-

¥

LS W }

JO./

t COURRIER "ARRIVEE"

SCP LECREUX-SIVIGNY

h-ﬁ : 8 rue Duportal -~ 37000 TOURS ~ Tél :0247.05.43.99 - Fax 0247050155
Buresu secomdwire : 3 roe Racen— nmum-um1m1.xs-n- 02.4796.6439

DOSSIER : 09.348, 1= 23.07.2014
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CAA-Nantes 2000652 - regu le 28 avrll 2020 & 17:52 (date et heure de métropole)

vl

o~

Teorsi A=S6w®

Tennin B=939 o

Tocrain C =981 m"

Terrsin D = 1020 *

Tesrain B= 1059 m*

Tormin F = 800 w*

Teerain G = 840 =

Texrsin f = 1208 w*

Dossier n° E24000106/45

.

Teoxmsin & biltir & vendes
Projet de-copstroction d'un bitiment d*voe surface de plancher correspoadant
sux ségies de ls 2ome,

Temsin i bitir & vendee
w&m““d‘m-ﬁnb”wﬁ
sux régies do ia zooe.

Tessain & bt A veadee
Projet de constraction d'mn bitiment §*ene surface de piancher correspandant
sux rigies de In zome. - >

Teomin & bitir A vendre
Projet de constraction d'on bitiment d'une surface de plancher comespandant
sux rigles do In zone.

Terain & bitir i vendre -
Projet do construction d'en bitiment d*une surface de plancher carrespondant
-*bh-‘

Terrain & bitir i vendre
Projel de constrection d'mn hhnf.-ﬁ-b plancher comrespondaat
sax rdgies do la 2ome.

Temkin & bt A vendre
mb_‘hhd‘--ﬁh plancher comespondant
sux réglos de b rone.

Temsin A bitird vendre -
ma-—muu-m-m-bp-n-m
-“-hh—

Buress poincipal : 8 roe Dapostal - 37000 TOURS — ~Td 02.47.05.43.99 — Fax 02.47.05.01.55
Buress socondsire : 3 ruc Racan — 37130 LANGEAIS — Td :02.47.96.81.16 — Fax :0247.96.54.39

Eaail :
DOSSIER : 09348, 1o 23.07.2014
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o —

REPUBLIQUE FRANCAISE dossier n° CUb) 0371501750020

datc de dépdt : 4 juillet 2017

demandeur : Monsieur PATRICE Gaston et i
Madame BOULME Sylvie |
pour : lotissement de 8 lots & bitir

adresse terrain : Lieu-Dit "L'Offerridre”, &
MAZIERES DE TOURAINE (37130) |

Commune de MAZIERES DE TOURAINE

CERTIFICAT A’'URBANISME
délivré au nom de la communc

Opération réalisable
Le Maire de MAZIERES DE TOURAINE,

Vu Ja demande présentée lo 4 juillet 2017 per Monsicur PATRICE Gaston et Madame BOULME Sylvie
demeurant Lieu-Dit "La Petite Gaudridre”, 3 MAZIERES-DE-TOURAINE en vue d’obtenir un certificat
d'urbanisme :
« Indiquant, en application de Particle L.410-1 b) du Code de I'urbanisme, les dispositions
d*urbanismes, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et
& participations d*urbanisme applicables & un terrain :
= o Cadastré K 296
o Situé Lieu-Dit "L'Offerridre”, s MAZIERES DE TOURAINE (37130)

¢ ¢t précisant si cc terrain peut tre utilisé pour la réalisation d’une opération consistant en un lotissement de 8
lots & bétir ;

Va le Code de "urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;
Vu-le Plan Local dUrbanisme approuvé le 28/08/2015 ;

Vu le jugement du Tribunal Administratif d'Orléans du 07/03/2017 annulant la délibération d'approbation du
PLU du 28/08/2017 ;

Vu l'article L121-8 du Code de 'urbanisme, relstif & la remisc en vigucur d'un document d'urbanisme
antéricur suite 4 une ennulation ;

.i'Vl le Plan d'Occupation des Sols approuvé le 23/08/2000, modifié ie 05/12/2005 et le 02/07/2007, révision
- gimplifiée n°1 et n°2 du 02/07/2007, révision simplifiéc n°3 du 11/02/2008, révision simplifiée n°5 ¢t n°6 du
_Wllm,nnﬂﬂdmimpﬂﬁbbmmon;
"Whmwmmpmmwummn;
Vu la déclaration préalable DP0371501750008 délivrée le 31/07/2017 ;
CERTIFIE
Article 1

Le terrain objet de Ia demande peut &tre utilisé pour Ia réalisation de Popération envisagée.

CAA-Nantes 2000652 - regu le 23 avril 2020 & 17:52 (date et heure da métropole) -
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Article 2

Le terrain est sitoé dans une commune dotée d'un Plan d'Occupation des Sols (POS) susvisé.

Les articles suivants du code de l'urbanisme sont notamment applicables :

- gt L.111-6 ot suivants, art. R111-2, R.1114, R.111-26 et R.111-27.
Zone(s) ot cocfficient(s) d'oocupation des sols : zone UBa

Le texrzin cst grevé des sesvitndes d*urbanisme suivantes :
- PT1 Protection contre les perturbations dectro-magnétigues

- P12 Protection contre les obstacies

Le termin est sitoé 4 lintéricur d'un périmétre dans lequel s'spplique wn droit de préemption urbsin par

Article 3

délibération du 28 mars 2000 au bénéfice de la commune,

Article 4

L’&at des équipements publics existants ou prévus cst Jo suivant ©

Terrain .Capacité Gestionnaire du résean Date de desserte
) desservi - suffisante
| Bam potable oul Oui -
Electricité oul Oui
oul Oui
Voirie oulr Oui
Artide §
Les taxos suivantes pourront &tre exigées & compter de I'obtention d'un permis ou dune décision de non
opposition 4 une déclaration préalsble :
TA Communsle Tooux = 3.40 %
TA Départemental IO =13 %
Redevance §' Archéologie Préventive Tomx =040 %
Article 6
Les participstions ci-dessous pourront &tre exigées & l'occasion d'un permis cu d'wne décision de non
opposition & une déclarstion préalsble. Si tel cat Je cas elles seront mentionnées dans I'arrté do permis ou

dans un acrdté pris dans les deux mois soivant la date du permis tacite ou de la décision de non opposition &

une déclaration préalable.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

- Participations
code de IPurbanisme)

pour équipements publics exceptionnels (articles L. 332-6-1-2° ¢) et L. 332-8 du

&3
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Article 7

Lors du dépbt d’une déclarstion préalsble ou d'une demande de permis, un sursis 4 stafucr pourra &rc
opposé en raison de Is révision du document durbenisme.

Toute demande de permis de construire sur le termin pourrsit s voir opposer un sursis & statuer du fait
guMdamawmnmmwrammwm
Local d"Urbanisme en cours d”¢élsboration (article L.153-11 et L.124-1 dia Code de I'urbanisme).

Articic 8
Préalablement A la réalisation de votre projet, les formalités suivantes poarront étre nécessaires

- déclaration préalablc de lotissement, .
- demande de permis de construire pour unc maison individuelle et/ou ses annexes.

Article 9
La durée de validité du certificat d'urbanisme court & compter de Ia date de décision.
Fait A MAZIERES DE TOURAINE, le © T fo=Y o1}

i
&
 F

La présents décision est transmise au représeniant de |’Eat dans a3 vondl
général des collectivités territoriales.

Le (ou les) demandeur(s) peut contester I légalité de Ia décision dsns les deux mois qui satvest Ia date
de sa notification. A cet effet il peut saisir ke tribunal administratif territorialement compétent d”un recours
contenticux. 1l peut également saisir d'un recours gracieux I'sutenr de ls décision ou d’un recours
wumﬁmmarm«bmmmmmxammamum
Mmﬂ"bﬂﬁmmq\ﬂmmmwhuhdmm&uhnh
réponse (1" sbsence de répanse su terme de deux mois vaut rejet imiplicite).

i Durée de validité : Le certificat ’urbanisme 2 une durée de validité do 18 mois. II peut étre prorogé per

P%Mmkihmmummdm&I-atudhdﬂm
des taxes ef participations n'ont pas évolud. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en
.adressant une dehande sur pepicr libre, sccompegnée du certificat pour lequel vous demandez la
prorogation su moins deux mois avant l'expiration du délai de validité.

Effets du certifieat d*urbanisme : le certificat d’ucbanisme est un acte administratif d’information, qui
Mhﬁw&&mnﬂﬂhmd‘uﬁhﬂm*mmﬁdbm
mq_iml'm.nn'nwvdud’mdﬁmmhddhﬁmhmwm

opération projetéc.

Le certificat d"urbanisme crée sussi des droits 4 votre égard. Si vous déposez une demande d’autorisation
@.mhnh.lbkpmihemﬁﬁo)hbdﬂduvﬂidﬂhuﬁﬁcﬂ.hmﬂh
dimd‘-bui-numnow-léﬁmdemmmmpum&ewd
excoptions relatives & la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.
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LECREUX

LECREUX DP10b
;’:“ ‘% COMMUNE : MAZIERES DE TOURAINE

=

= 4] g- LIEUDIT : L'Offerriére

SIVIGNY CADASTRE : Section K

Propriété des
Consorts PATRICE
[ O] INDEPENDANT ' ) INDEPENDANTES
NIVELLEMENT : ) % COORDONNEES : ' ga
) XI RATTACHE AUNGF [X] LAMBERT I

7 "Seule la signature originale de ce document par
DOSSIER : 09.348 le Géometre-Expert en garantit I'authenticité'

DATE : 11 décembre 2009 et 23 juillet 2014
ECHELLE : 1/500
TRACE : 09348.top

S.C.P. LECREUX - SIVIGNY - Géométres-experts D.P.L.G.
8, rue Duportal 37000 TOURS
Tél : 02.47.05.43.99 - Fax : 02.47.05.01.55 - Email : lecreux-sivigny@ orange.fr

Bureau secondaire : 3, Rue Racan 37130 LANGEAIS

\ Tél : 02.47.96.81.16 - Fax 02.47.96.64.39 - Email : lecreux.sivigny.langeais@ orange.fr j
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Terrain 3 B&tir Temain 2 Batic f
Superficie Réelle = 676 m* Superficie Réale = 939 m* /.
K n“296p. ‘;f K n"296p.

o
=
£
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L. Obs n°03 »! /L
‘ MAZ!ER%g‘glEE RAINE
I.‘ y ‘
- "Vla-flaTb-ol;larfa’ne COURRIER / ARRIVEE »
Office Public de (Habxtat

DIRECTION DU DEVELOPPEMENT ET DE L'AMENAGEMENT MAIRIE
SERVICE CONSTRUCTIONS NEUVES A l'attention du Commissaire

YLB/VM/SP /2024 /53 4 enquéteur
1 Rue du Général Chanzy
37130 MAZIERES-DE-TOURAINE

Objet : MAZIERES-DE-TOURAINE Tours, le 7 octobre 2024
Route du Breuil

Dossier suivi per Valentin MERIENNE
Valentin.merienneavaltourainehabitat.fr

02 47 87 15 60

X r éteur,
Monsieur,

Nous vous faisons part de nos cbservations, concernant le PLU et I'OAP, & intégrer au registre
d'enquéte publique.

VAL TOURAINE HABITAT envisage le développement de projets immobiliers sur la route du Breuil
en contradiction avec |'OAP et la PLU (suivant plan unnexéi

e Périmdtre D5 : nous envisageons la construction de 3 logements et non 4 indiqué
actuellement & 'OAP;

e Périmétre Al : nous envisageons la construction de 5 logements suivant I'emprise en rouge.
Le délaissé au sud est conservé par la commune pour un autre projet.

Mes équipes se tiennent & votre disposition et nous vous proposens de nous rencontrer pour
échanger sur le dossier,

Vous souhaitant bonne réception de la présente,
Veuillez agréer, Monsieur, l'expression de mes salutations distinguées.
ean Luc TRIOLLET
v Q,u&nmw

recteur Général

P1: Plan de localisation des parcelles
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Annexe : Plan de localisation des parcelles
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L. Obs n°04

M. Jean Francoeis Fardean

1653 Chemin de Bellepeire
13170 Les Pennes Mirabeau
Mob. : 06 1617 5742 Date: sarmedi 5 octobee 2024

VY. Ref
RO Ref: 001/0GO1 0015

Mairie de Maziéres
Service Urbanisme

37130 Maziéres

Dossier n° E24000106/45

A I'attention de Monsieur Claude Alliot, commissaire

enguéteur
Objetsubject: Enguéte publigue pour le changement du PLIU

Cher Monsieur,

Ayant prig connaissance des changements proposés au PLLUT de Maméres,
je [s deux contestations sur ces changements afTectant nos deux propriéiés de
Maziéres | Voir images en fin de ce courner.,

1/ Les parcelles cadastrales section E n® 609 et 610, constituent un
ensemble habitation el jardin qui sont complémentaires. La modification D2 du
projet de PLU diminuerait considérablement I"atiractivité et la valeur de ce bien.
La parcelle 610 en particulier, jardin potager arboré de fruitiers anciens et
productifs, avec une fosse el un puits, est indissociable de Ihabitation située sur la
parcelle 609 qui ne saurait &tre ainst amputée. D autre part, ce projet conduiran 4
enfermer "habitation dans un passage eldt étroit Monsieur Barrier, qui semble
étre 4 I"origine de ces modifications, a plusieurs possibilités existantes chez lui
d'accéder a sa propriété depuis le domaine public sans passer sur les propriéiés
voisines. Il n'est pas enclavé,

2/ Concernant nos terraing cadastrés section E n®448, 449 et 4356,
I'amputanon 5 du plan (en jaune), pour créer un passage permetiant d'accéder aux
parcelles de Monsieur le Maire Thierry Elon, aux fins d"offrir un accés
supplémentaire 4 la réalisation d'un lotissement sur ses lerres, ne saurait avoir
mon aceord sans " aceeptation d’une surface constructible de 1500 m? environ (en
rouge) sur la parcelle n°456, en bordure immédiate de ce passage. Je projetteras
la réalisation d"un immeuble collectif bio-climatique, reprenant largement les
idées de « Le Corbusier » et qui préserve le reste de ces parcelles {13000m?) en
parc et jarding pour les occupants. Ce projet, comportant environ 20 logements
variés pour une cinquantaine d occupants, avee piscine el aulres parties
cofmmunes, pourrail attirer 4 Mazéres une population complémentaire diversifiée,
Projet proposé & la mairie de Maziéres il v a plusieurs années, sans réponse,

Tel : +33 (04 4202 aldd, Fax : +33 (0)4 4202 79T, email : [ facdeaw s bellepeire-invest. fr
SARL au capital de B871 000E | RCS 530 845 302 00020, APE TOU0Z, VAT : FR B2 5308435302

Bellepeire Invest : Centre d’affaires Expobat, rue de Lishonne Bat. M2, F13480 CABRIES, France

93



Dossier n° E24000106/45

Les HLM horizontaux, a bas prix et de mauvaises qualités réalisés sur la
commune de Maziéres ces derniéres décennies, qui usurpent le patrimoine des
acquéreurs et consomment abusivement du terrain, me désolent personnellement.

Avec mes salutations respectueuses,

Jean-Frangois Fardeau

el .
ri N
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L. Obs n°05

Joly Jean-Marc

1 impasse de la Gaudriére
37130 Maziéres de Touraine
0676952204

joly@daniel-moquet.com

Le dimanche 6 Octobre 2024, 3 Maziéres de Touraine,

Object : Demande de modification de PLU pour terrain & construire auprés de monsieur le
commissaire enquéteur,

Monsieur Le Commissaire enquéteur,

Je me permets de vous adresser le arésent courrier pour une demande de modification de PLU sur les
sections et numéro ci-joint :

. £240 adresse la gaudriére gré sol dont la contenance de 68 a 45 ca & Maziéres de Touraine,
. E1491 adresse 12 route de la touche, nature du sol terre dont la contenance 44 a 59 ca a
Maziéres de Tourzine.

Le chemin d'accés se faisant en bout de I'impasse de fa gaudriére sur les sections E1024 et E1022
d'une contenance totale du chemir d'accés 05 a 01 ca.

Piéces jointes :
-acces A la parcelle annexe 1
-photo du terrain annexe 2
-photo de I'ensemble bourg et environnement proche annexe 3

-courrier de demande de modification de PLU envoyé a la mairie avec accusé de réception
annexe 4 et 5 sur les deux dates

-attestation de pleine prop iété avec numéro de parcelle annexe &

Dans I'attente de votre retour, veulllez agréer monsieur Le Commissaire enquéteur,
I'expression de mes sentiments disTinguées.

Cordialement,

Jean-Marc JOLY >

Lo ¢ Che otk
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ﬂ/\mw_re E <

sse de la Gaudriére

Maziéres de Touraine

joly@daniel-moguet.com

Le mardi 18 juin 2024, 3 Maziéres de Touraine,

Object : Demande de modification de PLU pour terrain a construire,

Monsieur Le Maire,

Je me permets de vous adresser le présent courrier pour une demande de modification de PLU sur les
sections et numéro ci-joint :

* E240 adresse la gaudriére pré sol dont la contenance de 68 a 45 ca a Maziéres de Touraine.
* E1491 adresse 12 route de la touche, nature du sol terre dont la contenance 44 a 59 ca a
Maziéres de Touraine.

Le chemin d'accés se faisant en bout de I'impasse de la gaudriére sur les sections £1024 et £1022
d’une contenance totale du chemin d’accés 05 a 01 ca.

Dans Fattente de votre retour, veuillez agréer monsieur Le Maire, 'expression de mes
sentiments distinguées.

Cordialement,

Jean-Marc JOLY

&“"'"’ i (Ui en /lc'.cmm..,( 5 (Q /(X - BQCOOM
/ /e l 536UL4Y5

ﬁ“w I‘/’)“‘”" ole ﬁ .¢1¢2«{:¢:e z/e/)«a,) C&'Aﬂ
Aute -
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_APOSTE a @ 2 M
GcolJo «

. m Ajouter un commentaire
" % Votre suivi
y L@

ﬁ Lettre Recommandée

Prendre un instantané

Modifier ce PDF

13512957 |
N° 3A00113 @ Ajouter du texte

Ajouter une image

D Supprimer la page

Jeudi 26 octobre 2023
Votre envoi a été distribué a son destinatair Demander des signatures
signature électroniques
Signer
Distribué

Exporter ce PDF
Votre envoi a éeteé distribu

destinataire contre sa si¢ Rechercher du texte ou des
outils

Rotation horaire de la vue

Propriétés du document

Jeudi 26 octobre

Votre envoi a eté distribue a son destinataire contre
sa signature
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e
L\{}) CHRISTIAN MORENO & MARTIN SOULIEZ
Not_a_ires 10 place du 14 juillet - CS 67 - 37130 LANGEAIS

Tél : 02.47.96.22.00 - Fax : 02.47.96.22.09
o-mail : office 37063 langeaisf notaires. fr

Bureau-Annexe ¢

36 rue Nationale - 37130 CINQ-MARS-LA-PILE

Tél - 024796 44 82

Maryline MORENQ
FPrancipal Clere

Lasrence SIMON
Formaltés

S o S ATTESTATION

Fahrice HILLADJIAN
Comprabilité - Gestion

Nocolas LISCH

Service négocistion - 02.47.96 22 05
negociation 37063 @notaires fr
wew.immobilier.notatres fr

Dossicr : A 2022 325 VENTE SABATIERJOLY

Maitre Christian MORENO, notaire soussigné, membre de la Société Civile
Professionnelle dénommée "Christian MORENO et Martin SOULIEZ. notaires
associés", titulaire d'un Office notarial dont le siége est a LANGEAIS (37130), 10 place
du 14 Juillet,

ATTESTE :
Qu'aux termes d'un acte regu par moi le 26 septembre 2022,

Monsieur Jean-Pierre 1.éon SABATIER, retraité, et Madame Géraldine Maud
CLAUZIN, retraitée, demeurant ensemble a MAZIERES DE TOURAINE (37130), 12
route de la Touche,

Nés, savoir :

Monsieur a NANCY (54000) le 02 avril 1945.

Madame a TOURS (37000) le 01 février 1949,

Tous deux de nationalité frangaise,
ONT VENDU 4 :

Monsieur Jean-Marc Jean-Louis JOLY, Gérant d'entreprise, demeurant a
PERNAY (37230), 2 impasse des Noisillés.

Né 4 TOURS (37000) le 15 janvier 1988,

Célibataire.

De nationalité francaise,

N'étant pas engagé dans les liens d'un pacte civil de solidarité régi par les articles
515-1 et suivants du Code civil.

La pleine propriété du ou des immeubles ci-apres désignés :

MAZIERES DE TOURAINE (Indre-et-Loire)

- f
Un terrain située & MAZIERES DE TOURAIN (37130), 12 route de la Touche
Sociéte Civile Professionnelle Titulasre d'un Office Notariad
Membre d'une association agréée. Le réglement des homoraires Por chiquelext acoeps s
ROS TOURS D 353.122.997 o )
COC 40031 000000001 41 431068 ) H

Ditentenrs des mirutes d'Ingrandes-de-Touraine
Etude fermée le samed| Uﬁw s 6
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L. Obs n°06 02 JH O Moasw

. Et Mme MAUNY Christian
12 Rue du 11 Novembre
37130 Mazi¢res de Touraine

Fait a Maziéres de Touraine, le 21 Octobre 2024

A I'attention du commissaire enquéteur,

Objet : Observation enquéte publique plan d’urbanisme Maziéres de Touraine

Monsieur,

Par la présente nous vous informons que nous contestons le projet d urbanisation concernant la création d'un
accés via le terrain mentionné par le numéro 1, dont je suis propriétaire dans le but d'une construction d’un
lotissement correspondant au schéma ci-dessous.

En effet, ayant un projet de construction imminent sur cette parcelle de terrain nous contestons I'accés au
lotissement via le passage n®1.

Nous vous prions d'accepter M.I’enquéteur, I’expression de nos salutations distinguées.

M.MAUNY Christian Mme M Brigitte

»
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L. Obs n° 07

Madame Conceigao De Jésus MORTRET
43, Rue Paul-Louis Courier

37130 MAZIERES-DE-TOURAINE

Mobile de Giséle (fille) : 06.22.53.42.79

. MAIRIE
MAZiERES pe TgﬁM,NE

COURRIER

"ARRIVEE~

MAIRIE DE MAZIERES-DE-TOURAINE
A l'attention de Mr Thierry ELOY, Maire
1, Rue du Général Chanzy

37130 MAZIERES-DE-TOURAINE

Lettre remise en main propre
Objer : Enquéte publique du 01/10/2024 au 05/11/2024

Maziéres-de-Touraine, le 29 octobre 2024

Monsieur le Maire,

Dans le cadre de la révision générale du PLU, je sollicite la révision de 5 parcelles situées
a proximité du Bourg, détaillées ci-aprés et ce, afin qu'elles puissent étre soumises a la
construction, pour tout ou partie, comme indiqué dans les précédentes enquétes
publiques.

Ces 5 parcelles sont actuellement classées en zone N : Zone Naturelle de protection des
milieux et espaces naturels et forestiers.

Pour mémoire, elles ont déja été constructibles par le passé.

Elles sont éloignées de la zone forestiére (parcelles n® 422/423/433...) et majoritairement
enclavées de terrains constructibles et/ou batis. Elles sont idéalement situées du fait de
la proximité du Centre Bourg, de la Mairie, des Commerces et de I'école. Dailleurs, les
derniers arrivants exercant la profession de garde d'enfants ont choisi de construire & cet
endroit.

Le panneau d'entrée dans lagglomération de Maziéres-de-Touraine est situé au niveau

de la parcelle n® 422 qui est totalement boisée. Un autre panneau est situé sur la Route
des Etangs similairement.

Page1 | 4
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Le terrain de ces 5 parcelles 2st nu, plat et entretenu (pas de déboisement a prévoir).

Une sortie sur la parcelle n® 1388 est déja existante coté RD34, avec trottoirs, éclairage,
abri bus pour le ramassage scolaire.

Une autre sortie sur la Rue Pasteur pourrait 8tre envisagée le long des parcelles n°® 446 et
447 situées en zone naturelle, avec également de ce coté Rue Pasteur: trottoirs et
éclairage.

En effet, & proximité, une zone humide 2AUh et des espaces réservés depuis la Rue
Pasteur vers la route desservant la station d'épuration sont dans les projets & vocation de
constructions a moyen et long terme.

Enfin, la station d'épuration est située & proximité. Elle est fonctionnelle a 80% et des
travaux sont prévus a court terme.

PARCELLES N° 1390/1389/767/770/771
Ces 5 parcelles sont en majorité enclavées entre différentes zones classées en UB, UBa
ou N et sont proches du Bourg (voir cadres rouge sur les plans ci-aprés) :

NORD (c&té Centre Bourg)
Parcelle n® 765 classée en zone UB et faisant partie du projet D4

Parcelle n® 768 classée en zone UB et faisant partie du projet D4
Parcelle n® 769 classée en zone UB et faisant partie du projet D4
Parcelle n® 772 classée UB et bitie

QUEST (c6té RD34)

Parcelle n° 1384 classée en zone UBa

Parcelle n°® 1385 classée en zone UBa et bitie
Parcelle n° 1386 classée en zone UBa et batie
Parcelle n° 1387 classée en zone UBa et batie
Parcelle n® 1388 classée en zone UBa

SUD (c6té Propriété batie)
Parcelle n® 440 classée en zone UBa
Parcelle n°® 439 classée en zone UBa et batie

EST (coté zone agricole)
Parcelle n® 446 classée en zone N

Parcelle n°® 438 classée en zone N
Parcelle n® 434 classée en zone N

Page2 | 4
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Compte tenu de la population en croissance permanente, du parc de logements vacants
falble, de la dynamigue forte du marché du logement, de la densification du bourg
annoncée, autoriser des constructions sur ces 5 parcelles permettrait un équilibre entre
I'habitat du Zonage MNord récemment et réguligrement construit et du Zonage Sud de la
commune.

Enfin, J'attire votre attention sur mon age avance, mes probléemes de santé gquotidiens et
le décés récent de mon époux. En effet, il devient trés compliqué de maintenir le bon

entretien d'une telle surface.

Vous remerciant de lintérét que porterez a ma demande, recevez, Monsieur le Maire, mes
sinceres salutations.

f%%/ﬁ
T
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Observations mails
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(1353 rom lus) - SR Mot | Mudl

Bonjour,
Transmisslon d'un courrer & votre attention.
Cordialement

Bruno JOLIVET

Responsstve des servises

Maire de Maziéres de Toursine

Tél: 0247965153 Fax: 0247965912 Port: 0870317279
b joivet mazieres@wanadoo.fr

Atopraz Fco-anmiude
Nerpames oo sourde! gue ol denl wamwrd recessdire

m:mm @ | — " : ™ P Y X fr>
Envoyé : vendradi 20 septembre 2024 16:37
A d fr

Cc: h.}oﬂvnmulm.mfw'.'r, Le Blhan Yann <yann Jebihan @vakourainehabitat fr>
Objet : MAZIERES-DE-TOURAINE - Route du Breull - Observation registre d'enguéte publique

Al'attention du commissare enquiteur,

Bonjour,

Nous vous falsons part de nos observations sur le PLU et 'OAP & imégrer au registre
d'enquéte publique,

VAL TOURAINE HABITAT anvisage le développement de projets immoblibers sur la
route du Breuil en contradiction svec 'OAP et le PLU:

Périmétre DS5: nous envisagecns la constuction de 3 logements ot noad comma,

EmeM:momhmh twction de 5 log: s suivant Femprisa en
rouge. Le délaissé au sud est conservé par la commune pour un autre projet

Dossier n° E24000106/45
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M. Obs n°01 bis

Nous vous proposons de nous rencontrer pour échanger sur le dossier,
Dans 'attente de vous lire et restant disponible,

Bien cordialement.

Valentin MERIENNE
Responsable de programmes
Service construction neuve
LN\ Direction du développement et de 'aménagement

7 7, rue de la Milletiére 37080 T Cedex 2
g W Traine e e

= www.valtouraine hobitat, fr
Office Public de I'Habitat = www.vallow ainehabitat-vente.fr
Lin}

@ Pensez environnement ! N'imprimaz ce mall que sl ceia est vraiment nécessaire
Les informations contenues dens cet mall pewvent présentar un caractére confidentied af sant couvertes par fe secret professiannel avisi
que fa réglementation sur iz protection des domndes & caractére personnel. Leur utisation par toute autre psrsome qQue le aeszmalaare

est strictenent interdite. Sivous n'étes pas destinatale o o Massage, marci de @ détrwive of d'en svertic
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M. Obs n°02
b Cosi \da Desazars oW “’“\"0“\\“"
cl-13 -l Yy
bjolivet.mazieres@orange.fr
De: Sylvia Alonso-Castrillo <silvia.alonso-castrillo@orange fr>
Envoyé: mardi 1 octobre 2024 00:26
A: Bruno Jolivet
Ca Casilda Desazars de Montgailhard; Jean Desazars de Montgailhard
Objet: A l'attention de M. Claude Allict Commissaire-Enquéteur PLU

Pigces jointes disponibles jusqu'au 30 oct. 2024

Le ler Octobre 2024

AFattention de M, Claude Alllot, Commissalire Enquéteur, PLU Maziéres de Touraine

Objet :

- Demande de changement de destination des deux bitiments du lieu-dit Couléon, situés sur les parcelles X359 et K360,

- Signalement de Fomission du référencement de ka parcelle X353 sur le document de ge du PLU de Mazidres de T

Demandeurs : Jean et Sylvia Desazars de Montgailhard, co-usufruitiers, et leur fille Casilda, nue-propriétaire.

Mansieur le Commissaire Enquéteur,

Notre fille Casilda Desazars de Montgailhard et nous-mémes demandons la révision du refus opposé  notre demande de changement de
destination des deux maisons du lieu-dit Couléon figurant p. 13 du Bilan de concertation #n date du 16/02/2024, afin de pouvoir les restaurer
pour servir de logements.

Les arguments présentés dans le bilan de concertation pour justifier le refus de changement de destination ne correspondent pas i la réalité:
- % la mauvaise qualité du chemin d'acces » fait référence au chemin communal qui est effectivement an pidtre état, mais Couléan bénsficle
d@’un autre chemin d'acces, privatif, entretenu, en parfait état et dont 'entrée est & quelques centaines de métres seuk t des mai du
bourg de Mazléres, sur la D334, rue des Etangs [cf photo aérienne ointe);

-« l'insuffisance des réseaux desservant ces bitiments »: ces derniers sont utilisés depuis des décennies comme rendez-vous de chasse et
sont dans I'actualité loués par I'Association Chasse de La Bruyére. lls sont dessenvis en électricitd et en eau de la ville (cf. factures jointes de
2024), nos chasseurs s’y réunissent et y ont Installé des tollettes avec une fosse septique ; ils sont redevables de la taxe d'habitation (cf. Taxe
d"Habitation 2023) ; les Impdts classent les batiments en deux maisons : Fune de 173 m2, I'autre de 63 m2 (cf, Informations sur les biens des
Finances Publiques),

-« leur localisation au sein des espaces forestiers les soumet & un risque de feux de forét » : Couléon se trouve au centre d'une clairiére
camrespondant aux parcelies K 357, 358, 358,360 et 361, d'une superficie de 3ha 41a 05 ca. Superficie &quivalente a celle de FOffarridre, o0 il y
a une activité de maisons d’hdtes a Forée du massif forestier sans que cela semble paser de problémes particuliers. Les bitiments de Couléon
et [a clairlére autour sont débroussalllés et entretenus tous les ans.

Nous jolgnons des photos ol Ion peut voir que chacune des deux maisons dispose de deux chemindes, donc quatre en tout. Ainsi que des
plans et élévations, effectués par notre fille Colombe, sceur de Casilda, architecte, pour la Fondation du Patrimoine en 2016 en prévision de la
restauration des toits et des cheminées d'un des deux batiments. La Fondation du Patrimoine nous a accordé une subvention pour cette
restauration et a labelisé Couléon (cf. document Fondation du Patrimoine),
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Par ailleurs, Couldon figure sur les cartes Cassinl du XWiil éme, sous le nom de Eourléon, airsi que sur le cadastre napoléanien. Le refus de la
commune condammnerait ces bitiments anciens, charmants exemples du patrimoine rural, a Fabandon, en leur refusant de revenic @ leur
destination ariginelle de logement, comme Findiquent la présence de cheminées, de chambres et d'escalers, la référence sur les documents
actuels des Finances PubBgues & des « grenier, cave, buanderie, celliers. Ces batiments ont logé la famille du garde-chasse jusque dans les
annéas 6. La France manqui de logements, Fartificialisation des sok est désorrmals sévirement limitée @ pourquoi ne pas contribuer a faire
d'une plarre deux coups en sauvant das bitiments anciens au cachet indéniable pour en faire de nouvesu des habitations?

I nous semble important de préciser que nous sornmes venus le 5 jarvier 2022 & la mairie de Maziéres enregistrer officlellement notre
demande, aprés avoir prisentd a M. le Maire notre projet de restauration. Mous svans Sté requs trés simablament at il nous a &té dit guil n'y
aurait aucun problime pour changer ces deux bitiments de destination dans le futur PLL). Mous avons done éeé tris surpris par la décision
négative du Conseil municipal gui est Intervenue deux ans plus tard, en février 2024, Dautant plus que les arguments présentés sont
manifesternent contraires & la réalité et don aisément démontables, Nous aurions apprécié d'étre consultds ce qui avrait permis facilament
de corriger cos appreciations erronées, plutdt que de nous retrouver devant le fait accompli @ ol est passée la » concertation = gui donne son
rom au bilan ?

Mous sommes retourmés voir M. le Maine & 23 avril 2024 pour buil présenter les documents et dldmants contredisant les affirmations figurant
dans ke Bllan de concertation et lui transmettre de vive voix natre déception et notre incompréhension, |1 a reconny gue les arguments
présentés dans ce blan n'étalent pas recevables et nous a demandé de lui envoyer une lettre recommandde aved nos arguments dcrits at las
docurments ndcessaires, ca que nous avors falt ke 25 avril [cf, kettre jointe], puis de kes faire valksin, le moment venu, auprés du Commissaine
Enquéteur, ce que nous faisons aujourd'hul par écrit. Et que nous espérons pouvoir faire égalerment  Foral & Foccasion d'une ded
PErTANENCES prévises,

Depuis, le projet de zonage du territaire de la commune a été publié sur b site de la mairie de Maziéres st nous avons remargué que la

parcells K359 ol s& trouve situé un des deus batiments de Couléon n‘est pas référencée. Nous demandans guee cet cubli soit réparé (cf.
capture d'&cran).

Naus espérans qu'a I'ssua de Fenquite publigue le Conseil municipsl approuvera le changement da destination des deux bitiments de
Cipiléon. La restauration que nous entendons maner est un projet de savwegarde d"un joli exemple du patrimoine rural biti de Mazléres,
mené famiialement, pour notre fille Casilda avec la collaboration de sa sceur architecte Colombe. |1 s"agit d'un investissement important de
natre part, mais qui nous tent & coewr, La commune de son cité ne paut v trouver qua des avantages - des habitants supplémentaires sans
inwestissements de sa part, pulsque acces, Passalnissement, I'électricitd et I'eau v sont dédja et que Coubdon est dligible 3 la fibre dont le
CIRCET mous a expligué gu'elle emprunterait la ligne électrigue extdriaure existante, Enfin, las travaux de restauration permettront de
solliciter des artisans locaun.

Confiants dans votre recommandation favorable, nows vous prions d'agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, Mexpression da toute natre
congidération.

Jaan, Sylvia et Casilda Desazars de Maontgailhard.

Documents pdf joints ;

= Photas des btiments de Couldon

- Plans et élévations des batiments de Couléon

- FacTures & eau &t d'&lecTricie 2024 et tawe o habitarion 2023

- Informaticns sur les biens de la Direction Générale des Finances Publigues
= Courrier recommandé avec AR adressé & M, le Malre le 250472024

- Label de la Fondation du Patrimoine 2016

- Cartes Cassini

= Cagture o écran 7onage : absance de référencement de la parcelle €359

Cliquer pour telecharger
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COULEON PLU Atiestalian Label Fondation du Padrimaing 2016 pdi
151 Ko

iljli'dhel pu-uf téléchangér i
| COULEOM PLU CARTES CASSINIpdf
5.4 Ma

Cliguer pour lécharger
COULEON PLU COURRIER SIGNE MAIRE MAZIERES. pel

2,7 Mo
Cliquer pour Wécharger B ]
COULEON PLU FACTURE EAL & EOF 2024:TH 2023.pal
T —— - S—— E'Em —
Cliquer pour télécharger

COULEOH PLU INFORMATIONS FINANCES PUBLIQUES pdf
3.4 Mo
Cliguer pour tlécharger S
COULEDH PLU OLBLI PARCELLE K358.pdf

1,6 Ma
Cliquer pour telécharger
i COULEON FLU PHOTOS. paf
f4 Mo

Cliguer pour iécharger
COULEOQN PLU FLANS & ELEVATIONS. ol
4.5 Mo
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NDATION

©

PATRIMOINE

ATTESTATION DE CONFORMITE DES TRAVAUX LABELLISES

Je soussignée :
™ Déléguée de pays d'Indre-et-Loire, Madame Chantal MARCHALIS,

Atteste que les travaux de restauration de la couverture d’un pavillon de chasse appartenant a
Madame Sylvia DESAZARS de MONTGAILHARD, située au Lieudit « Couléon », 37130
MAZIERES DE TOURAINE avant recu le label de la Fondation du patrimoine, ont €té
exécutés conformément au programme de restauration labellisé le 25/05/2016 (avenant du
05/07/2016) et a I'avis favorable de I’Architecte des Bitiments de France en date du
02/05/2016.

A ce titre, les propriétaires, Madame Sylvia DESAZARS de MONTGAILHARD. m’a fourni
des photographies de I'immeuble aprés travaux, ainsi que les factures des travaux labellisés.

En conséquence, il peut étre procédé au versement de la subvention attribuée, soit 2456 €,
correspondant 4 5 % du montant éligible au label selon les devis présentés par Madame Sylvia
DESAZARS de MONTGAILHARD, dans sa demande en date du 01/05/2016.

Fait a Saint-Cyr-sur-Loire, le 28/11/2016
Pour servir et valoir ce que de droit.

O( R eI
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Jans le cas ol LE PROFRIEVAIRE ne réaliserait pas tous fes travaux mentionnés dans la présente décision, ou si le
mantant TTC définitif de ces travaux était inférieur aux devis présentds, la subvention versée par la Fondation du
patrimoine pourrait étre abaissée au prorata.

Art. 4 : Le montant déductible doit étre reportd sur la déclaration annuelle des revenus fonciers n°2044 spéciale,
L'éventuel déficit constaté sera reporté sur la déclaration annuelle des revenus n®2042,

Détail des travanx labélisés :

- Couverture: 49 | 15,00 € TTC

- Total 4911500 € TTC
Fait & Paris, le mercredi 25 mai 2016

Le Directeur Général de la Fondation du patrimoine Le Délégué Régional du Centre

M. Frangois-Xavier BIEUVILLE M. Clande JOLY

MLE. & 5i vous entendex contester la légalité de cette décision devant la juridiction administrative, il vous appartient
dadresser au greffe du Tribunal administratif compétent, dans un délai de deux mois 4 comprer de la réception de
cette letire, une requéte motivée, établie sur papier libre et accompagnée de trois copies, 4 laguelle sers jointe la
présente décision (application de article 9 du décret n®83-1025 du 28 novembre 1983, 1.0, du 3 décembre 1983,

p. 3492 et suivantes),
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La Bruyére, le 25 avnl 2024,

Monsieur le Maire,

Ce courrier fait suite & notre réunion du 23 avril dernier 4 la mairie de Maziéres, en présence de M. Jolivet
A cette cccasion j@ vous al fait part de ma surprise concermnant le refus opposé & notre demande de changement
de gestination de |a maison e Couléon (p. 13 du Bian de concertation en date du 16/02/2024)

Lorsque mon mari et moi sommes venus & la mairie le 5 janvier 2022 enregistrer officieliement notre demande,
vous aviez manitesté votre satisfaction au sujet de notre proje! de restaurer une des plus vieilles maisons de la
commune. Vous nous aviez dit qul n'y aurait pas de probléme et que cela seralt inscrit dans le futur PLU
Confortés par vos encouragaments, nous avons fait donaticn fin 2022 de Couléon a notre filie Casilda qui en est
aujourd'hul nue propriétaire et nous avons l'intention de le restaurer pour qu'elle puisse y loger

Les arguments présantés dans le Bilan de concertation pour justifier le refus de changement de destination ne
correspondent pas & la réalité:

- « la mauvaise qualité du chemin d'accés » fait référence au chemin communal qui est effectivement en pétre
&tat, mais Couléon bénéficie d'un autre chemin d'accés, privatif, entretenu, en parfait état et dont I'entrée est &
quelques centaines de matres seulemant des maisons du bourg ce Maziéres,

- « l'insuffisance des réseaux desservant ces batiments ». ces demiers sont utilisés depuis des décennies comme
rv de chasse, il sont desservis en électricité et en eau de la ville, nos chasseurs s'y réunissent pour leurs repas et
y ont installé des foileties avec une fosse septique ; IS sont redevabies de la taxe d'habitation | les impdis
classent les batiments en deux maisons : l'une de 173 m2, louée & titre gratuit | l'autre de 63 m2, vacante.

- « leur localisation au sein des espaces forestiers les soumet & un risque de feux de forét « : Couléon se trouve
au centre d'une clairidre correspondant aux parcelles K 357, 358, 358,350 et 361, d'une superficie de 3ha 41a 05
ca. Superficie &quivalente a celle de I'Offerriére, oU il y a une activité de maisons d'hdtes & I'orée du massit
forestier sans que cela samble peser de problémes particuliers. Les batiments de Coudon et la dainére autour
sont débroussaillés et entretenus tous 1es ans.

Par ailleurs, Couléon figure sur les canes Cassini du XVill &me, sous ie nom de Cour Léon, ainsi que sur le
cadastre napoléonien. Le refus oe la commune condamnerait ces batiments anciens, charmants exermples du
patrimoine rural, & I'abandon, en leur refusant de revenir & leur destination originelle de logement, cormme
l'inciquent la présence d'atres et de cheminées, 'existence d'un four & pain et d'un pults, et la présence de
chambres et d'escalier. J'al connu enfant dans les années 50 |a famille du garde-chasse qui y habitait. La France
manque de logements, pourquol ne pas contribuer a faire d'une pierre deux coups en sauvant des batments
d'autrefois? L'axemple oa |a restauration de 1'Offerriére, une vraie réussite méiant modernité et respect du bati
ancien, indique la marche & suivre. La Fondation du Patrimoine nous a accordé une subvention pour 1a
restauration des tois du rendez-vous de chasse en 2016 et Couléon dispose de son label.

Nous allons donc solliciter auprés du commissaire-enquéteur et du Consell municipal e revoir ce refus. Notre
projet est un projet familial de restauration d'une partia du patrimoine ancien de la communea, pour y loger notre
file Casilda Sa soeur Colombe et son beau-frére Adnen, lous deux architectes, se chargeraient du projet. Il s'agit
d'un investissemant important, mais qui nous tient & coeur, car Il parmet natamment de solliciter des amisans
locaux et qu'il s'agit du seul bAtiment de la Bruyére situé sur |a commune de Maziéres

Bien cordhalement,
G G A O]
W

Annexes

Factures d'eau &t g'électrcite

Taxe d'habitation

Informations sur les biens de la Direction Générale des Finances Publiques
Déclarations d'occupation et de icyer de |a Diraction Générales des Finances Publiques
Labe! de la Fondation du Patnmoine

QNS NN
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FACTURE D'EAU

CLERE-LES-PINS N°: 13643 Du 10/07/2024

rat - 0247260832 | N° durgance - 0767408412
assanissementfficcloval i

Exp. . SERVICE DE GESTION COMPTABLE prome
Boulevard Paul-Louis Courler
37591 CHINON CEDEX 37501 CHINON CEDEX
Teldphoow - 02 47 53,03 86 s
_m:mm.wu ’
uuuumm'-..csac;r-?::‘:o) 15h30-17H30 e i .
Viandred - 8h30-12h20 / 13630-18h30 M NAON YVES
b e SR ILIATON CHASSE DE LABRUYERE
a : ’
Adresse te p par : payfin. gow i
Coordonndes & salsr on lighe :
Identfiant collactivits : 025111
w_u:mmvm
Madame, Momu., ==
En mopiication de Nartice L 2594 Os Ssre dus srocidues scalos st L 6175, DW1T-2)
md.nmnmuuuo-mwmm—mnmum r‘F":
IR o T U T contaeat n* 7266 Gavert 3e 15/09/2010
Yavier DUPONT, Présiient. :;! n-:::eo s :::nmvo o
'S 200 4
“OBJET DU PRESENT AVIS a1 Lano oty coutc A 031
WWERESAB'I"I!R!.IW 25
CONSOMMATION DU 0110712023 AU 30/06/2024 ., G T T TR e a3
AN TR Ancien 176 !
DELAI DE PAIEMENT REF. COMPTABLE R % o P QL 2 AL’
compterde | Rae n* 99 / Facture n’ 13643 / Ex 2024 - \7,\0
de réceplion | p |
Consommation totale facturée sur le présent avis = 3m3 e widen 30156 CLR sy abemremant ( IS
Désignation / Objet Quantité  TarfHT | TotalHT |TxTVA| Total TVA = Total TTC
AVRILLE-CLERE-MAZIERES 1/2 abonpement Eau 1.000 | 3551800 |  3s.92 5.50 1.97 37.89
EAU
Avzillé-Clézé-Mazidres Conso. Eau 3.000 1.21090 3.63 5.50 0.20 3.0
Rede pré tion on eau 3.000 0.03300 0.0 5.5 0.01 0.11
ORGANISMES PUBLICS
Redevance pellution d'origine domestique AV-CL-MA 3.000 | ©.23000 0.4% 5.50 0.04 0.73
|
}
1
Les chaques devront &tre libeliés & l'ordre du TRESOR PUBLIC. l 40.3¢ 2.22 42.56
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RELEVE DE COMPTES EN EUROS N°" 003
TOURAINE-POITOU Date d'aréle . 05 Mars 2024

LIEV DI JAILLETIERES

Imternet ';:-w.cawmm 37380 MONNAIE

SYNTHESE

Assoc. Chasss De La Bruyore

Campte Courant n* 6718522534
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+ 298895
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REPUBLIQUE
+ FRANCAISE

Tl ri?

Laalivé

Fececnid
Numizo fiscal (C) 18 72 756 482 023
Réfdrence de l'avis 2337 7027217 &0
Dépariamant dingsition £

Neméro FIP : A70 04 18 JMB7ETER 3
Numéro du 18de : 75

Date '#ablissemen | 20102023
¢ Date de mise sn recouvrement ! 31102003

TS

"o 20NN

s e su vencredi, 08 EN20 ¢ 108

« pour i 0% QUOSTon, Yol 2SI det
Tripnces p <k

CEMTRE DES FINANCES PUSLIQUES
1= CHHON

£0 PAUL LOINS COURER C5 6018

%501 CIRNON CROEX

O
921502814:0005-2

CMAON YYES
LES JAILLETIERES
7580 WCHWALE

381,00 €

oo

Payez calle

pac un das moy

-wm‘puoa\wm-dﬂbmmm
pus laisseznus guider .

« or ulilaand Ie cod2 O

avec ¥ home o) voirs tabizits

supda do vome Centre Oz M3l cUTRRAe
haniras sur | rabenge Cortact ¢! ROV
$P L0
SAD CHNOH
B0 PALL LOURS COURIER
C5 40061
2 CHINON

* mervic s gt ¢ ook de Propele

L2 t2xe chebilalion sur Jes résidences prncipales

-0 3% e 19lon O ashision pint 213 a0 Favis

mmammmmumumm.

Fiasher ca cude aves Nepphoalian « IMpota gouwv »
powr pRyer par i Tarprone oU lablels.

Pras @ lo mekicns cans e nolce de ot vt

22t dézormais otalamant supprimée. Au vu de volrs

sustion, vous restez néanmeins redevable de 18 taxe d'habitation sud las résidencas secondaires.
Cedle deriars conslitue unve ressource sfiects aux colecliviies lerilordaies,

e
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DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

INFORMATIONS SUR UN BIEN

/ Document téléchargé le 17/03/2024 & 13h56 depuis impots.gouv.fr

/IDENTITQDUTH‘ULAIREDEDROITSURLEBIEN e —”—’_‘4_’_1

Numéro fiscal 0957345824
Prénom etNom  JEAN MARIE RAYMOND FRANCOIS JOCELYN DESAZARS DE MONTGAILHARD

“ Nature dudroit  Usufruitier
Indivision  Indivision _l
_ DESCRIPTIF DU BIEN e e ____.____]
Numéro fiscal du local 371500077502
Nature de local Maison \
Particularité de la construction
Dépendances incorporées Grenier
Cave, cellier, buanderie. ..
N ot rue 268 COULEON
Departement INDRE-ET-LOIRE
Ville MAZIERES DE TOURAINE
Numéro de lot
Batment A
Entrée (ou escaller) o1
Niveau
Poe 01001 |
Rétérences cadastrales 000 K 0359
Surface 173 m?
Nombre de piéces 4
PRl R e e g i 5 she B
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i © DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
REPUBLIQUE

FRANCA%E INFORMATIONS SUR UN BIEN
:?5':} Document téléchargé le 17/03/2024 & 14h01 depuis impots.gouv.fr

{ratersiic

——  IDENTITE DU TITULAIRE DE DROIT SUR LE BIEN =
Numéro fiscal 0957345824
PrénometNom  JEAN MARIE RAYMOND FRANCOIS JOCELYN DESAZARS DE MONTGAILHARD

Nature du droit  Usufruitier
Indivision  Indivision

— DESCRIPTIFDUBIEN — — =3 1
Numéro fiscal du local 371500077503
Nature de local Maison

Particularité de la construction

" Dépendances incorporées

N* el rue 269 COULEON
Département INDRE-ET-LOIRE
Vilie MAZIERES DE TOURAINE

Numéro de lot
Batimenl A
Entrée (ou escalier) 01
Niveau
Pode 01001

Références cadastrales 000 K 0360

Nombre de pidces 2
Catégorie d’habitation 7

120



Dossier n° E24000106/45

C'l\?mh ("a-‘MWMnLL

121



Dossier n° E24000106/45

—

L
L

-

!
rv.v.uSW éuw.\v.r "o Yoy ey
_n' 0:5:5& u\éw\ é~3
M g mg ~U > + 1’)_‘.

() Arrefiont

Vg 63..2 J_s%..o
o1 Wy oy i 7@?
SN T By v sy
f\ t.sw {9 5 X w&éL 4,.95*3@ ‘w.s.m;o

122



Dossier n° E24000106/45

123



Dossier n° E24000106/45

-’

G

.&X,sé.ﬁ xdv\ y 7o
\US\?‘U #E{m 3% wie VW) .Zsu..usc
S5 a2 = Mon0)

P
74

124



Dossier n° E24000106/45

Covieon | Vo 4y madde

Q R e
: 4 Av\ W

125



Dossier n° E24000106/45

26

1



Dossier n° E24000106/45

CoulEol = Elovabon b ket fancelle 3o
Aot 2 fowrobire stec (o Fondoboa
e (htahore a D16 de b babe
ebdn L chtmvily,

saraty:

WF T i m el
Sy L &. il o . b .ﬁ

— L] a3

y £ ‘ |  Fagaoe suo

mr by + ?,FE Necordrug, I m?ﬁa EoF

xxxxxxxx
xxxxxxx
xxxxxxxxxxxxxx

127



Dossier n°
M. Obs n°03 7M4000106/45

/
M.02 & oxialnls @, Wae wme

4 >
/' .|ollvot.mazieres@orange.fr

De: laurent WARME <warme-l@hotmail fr>

Envoyé: dimanche 6 octobre 2024 16:56

A: b jolivet mazieres@wanadoo.fr; plerre warme316@gmail.com
Objet: Demande pour Transformer une Grange en Habitation

Piéces jointes: Demande de Mr Warmé P Section = | n°372.pdf; Demande.pdf

MAIRIE DE
MAZIERES DE TOURAINE

Bonjour M. JOLIVET

Comme évoqué lors de notre entretien téléphonigue

COURRIER " ARRIVEE"
Je vous envoie ce mail pour le transmettre 3 M. ALLIOT Claude enquéteur Titulaire, afin de lancer une
demande pour réhabiliter une grange afin de pouvoir la transformer en habitation.

Vous trouverez en piéce jointe un plan de situation ainsi que quelques éléments photographigues.
vous permettant de bien situer I'endroit ol se situe I'habitation principale ainsi que la grange 2
transformer en habitation ,

Vous remercions par avance.
Cofdialement

M. WARME Pierre

8 Chemin des Trepiniéres

37130 Mazieres-de-Touraine
0698 1978 84

T

&
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] Le Projet ae sous & =¥ \
| MADERES DE TOURNNE 3113 - et 3
| - § CHEMIN DES TREPMEAES o M Tr— —
Section » | 02171 B —
r ’ ' ’
I
"

Demande pour Réhabiliter une Charretterie o h

=0, B =3 \

MAIRIE DE "
MAZIERES DE TOURAINE

22 OCT, 2024
| COURRIER “ARRIVEE"
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N-D&-h‘i‘a L L) As) W

Bonjour M. JOLIVET
Comme évoqué lors de notre entretien téléphonique

Je vous envoie ce mail pour le transmettre 2 M. ALLIOT Claude enquéteur titulaire, afin de
lancer une demande pour réhabiliter une grange afin de pouvoir la transformer en habitation.

Vous trouverez en piéce jointe un plan de situation ainsi que quelques éléments

photographiques.
yous permettant de bien situer I'endroit ol se situe I’habitation principale ainsi que la grange a

transformer en habitation .
Vous remercions par avance.
Cordialement

M. WARME Pierre

8 Chemin des Trepiniéres

37130 Maziéres-de-Touraine
0698 19 78 84
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Annexe 3

MEMOIRE EN REPONSE
De la Mairie de Maizieres de Touraine

Commune de Maziéres-de-Touraline

Mémoire en réponse de la commune au procés-verbal du
commissaire-enquéteur dans le cadre de |'enquéte publique
relative a la révision du Plan Local d'Urbanisme

Ce document constifue le mémaire en réponse de la commune aux observations et questions
poseas par la population lors de 'enguate publigue el par la commissaire-enguéteur dans le
codre de son procés-varbal.

llreprend chacune des demandes et cbservalions en présentant la réponse de la communea.

1) Observations de lo population

R1 = M. Jean-Frangeis Fardeaw

Demande 1 : Il ne veul pas d'une sorfie de |a 2one D2 par sa parcelle En®810 vers ki RD34.
Il considére que la parcelle E n°5%7 de son voisin M. Barrer n'est pas enclavée et qu'une
sorfie ast possible par la parcelle adjacents E n°473, permeattant ains d'acceéder a la rue du
Genéral Chanzy.

Raponsa de la communa

La parcella E 473 offre effectivernent une largeur suffisante pour permetire la création d'un
acces au fond o ot |parcelle E3%/7).
sur la parcelle 410, i| apparait qu'une mare ast présante sur la portion située en bordure de
la RO34 et rend impossible la création d'un accés sur la RD34 et donc la constructibiiite de
cette parcella. Pour cette raison, il parait udicieus :
= d'exclure la parcelle 410 de la zone QAP D2,
- d'adapfter les obligations da consfructions sur le secteur D2 en consaquence [(2a 3
lzgements au liew de 3 a 4 logements). Ces obligations s'imposeront uniquament &
la parcelle ES%/7.

Demande 2 : la zone n*5 (création d'une voie de desserte de ka zone 2AUh de 2500m7) est
prévue pour passer sur ses parcelles E n®448 el E n®454. | demande une suface censhructible
pour un petitimmeuble bicclimatique de 1500 [surfoce des parcelles de 13000m7)

Faponsa da la communa

L'urbanisation d'une porfion des parcellas objets de la demande avait inifialement éte
anvisages lors de la phase d'éludes sur le PLU.

Toulefok, darns le cadre d'échanges avec les services de |'Elal et considérant les cbjectifs
définis par la ki Cimat et Résiience en matigre de réduction de la consommation
d'espaces nalurels, agricoles et forastiers, il est appary nécessaire de réduire le potentiel
constructible initialerment envisagé et de procéder au reclassement de plusieurs parcelles
dans une zona agricole ou nalurelle.

Pour les mémes raisons, la commune se doit de limiter le potentiel de développement en
axtension du bourg conformément aux orientations définies dans la Projet d" Améanagemeant
at de Daveloppement Durables. Pour cette raison, il ne sera pas possible de donner une suite
favaorable a la demande formulée.

R2 = M. Fierre Warme

Il sauhaile restaurer un hangar atbenant a une makon d'habitation au B rue des Trepiniares
an s'engageant & ne pas le changer de destination.

Raponsa de la communa

Le batiment en question est clossé en zone agricole Aco au sein du PLU. §'il s'agit d'une
dépendance de ['habitafion, alors ce batiment en posséde la méme deslination

|destination & Legement #). 3a rélection est dés lors parmise par la reglement de la zone Aco.
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R3 = M. Christian Mauny

M. Christian Mauny refuse que |'emplacerment réservé n®1 donnant accés & la zone 240U
passe sur sa parcelle E n°5%4. Il envisage un projet de construction sur cetle parcelle.

Raponsa dea la commung

Au ragard du projat de conskruction envisagée, qui va permetire, en cohérence avec les
orientations du PADD, de densifiar les espaces wbanisés du bourg de Maziéres de Touraine,
la commune propose de supprimer |'emplacemeant réservé n®l sur la parcelle 574 at de le
franstérer sur la parcelle voisine n®?55 de fagon a consarver une possibilité d' accés a la zone
24Uh a leng termea.

RS = M. Quentin Trottignon

I demande des clarifications sur la rédaction de l'arficle du réglement concernant les
bdtiments agricoles et en particulier 'aspect et le photovoltaique.

Faponsa de la communa

La commune souhaite prendre en comple la suggestion de madification du réglement acrit
faite par la Chambre d' A griculture afin de s'assurer que les projets de créatlion de pannedaus
photovellaigues en loiture des balimants agricoles restent possibles.

k& = Mme Christione David

tMme Christiane David demande gue :
- Lo poirier situé au bord de la route sur le parking de la société Weser soit protégé
= Lors de la construction de pavillons les arbres fruifiers anciens soient apargnés et pas
ramplocés par des thuyas

Reponsa de la communa

Concernant le poiier, au regard de sa faille, de son aspect et de sa localisation, celui-ci ne
joue pas un rdle majeur en farmes de paysage ou de bicdiversite, suffsant pour justifier sa
protection dans le cadre au PLU.

Concernant la proftechon des arbres fruitiers anciens, leur profection systemalique n'est pas
anvisageabls dans le cadre du PLU. Toutetols, comme releve par le commissaire-anguetaur,
cerfaines dispositions parmeattent de tavoriser la plantation d' essances locales dans le cadre
das projets. Comme suggeare, le réglemeant sera complaté pour intégrer une disposition
metant en avant la présarvation des arbres existants. || ne parait en effet pas ulile de
demander la plantation de nouveausx arbras si des arbres en bon étal existent d'ores et deja.

R7 = Mme Brigitte Mauny

Mme Brigitte Mauny a déposé un courrier pour compléter ses obsarvalions nofées dans le
ragistre d'enguéte (cf. B3 af L&)

Reponsa de la communa

CF. réponse apportés a R3

kB = Mme Aurélie Nogues

Elle souhaite construire une piscine & cété de sa maison sur la parcells E n®1188 située en
zone naturelle [IM)

Raponsa de ld communa

Le reglement de la zone nalurelle N permet la réalisation d'une piscine liee g une habitation
axistanta. Le reglement impose tautefois que cetle piscine respecte les conditions suivanteas :
mplantation d moins de 20 matres de |'habitation,
35 m® de surface de bassin maximum
Me pas compromatire |'aclivité agricele ou la gqualité paysagera du site

R? = M. ef Mme Genet

lls souhaitent avoir des éclaircissaments sur le projet d'aménagement de la zone 24 UK pour
leurs parcelles E n°872 et n°1410 avant d'envisager la vente de ftout ou partie de ses
parcelles. || souhaiterait gu'elles scient classées en zone naturelle (IM].

Raponsa de la communa

134



La zone 2&Uh est une zone & wrbaniser & long terme conformément a I'échéancier
préavisionnel intégré dans les OAP aprés |'urbanisation de la zone 1AUR de la Tramblaie et la
zone 2AUh de ka route de Velantan. A ce jour, il n'est pas possible de préciser ni la période
d'urbanisation de cette zone ni le type d opération qui sera réalisée sur ce saciaur.

Concernant le classement en zone naturelle, ka commune a fait le choix de prendre en
consideration le potentiel uibanisable de ce secteur idéalemeant lecalise dans 'enveloppe
urbaine du bourg, proche du coeur de bourg et de la couléde verte fraversant le bourg d'est
an oueast. Son uibanisation 4 long terme permethail &' assurer le développement de la
commune en préservant les espaces agricoles et forestiers périphériques du bourg.

R10 = Mme Giséle Mortret

Elle o déposé un courier au registra d'enquéte ofin de demander qua les parcelles
n* 1390/ 1389767 /770/77 1 puissant &tre soumises a la construction.

Réponse de la communs

Cette demande avait été formulée dans le cadre de la concerlation préalable et une
réponse y avait été apportée dans le cadre du bilan de la concertation.

La commune ne peut gue reprendre les arguments gui avaient été mis en avant dans le
cadre du bilan de la concerlation 4 savoir que ces parcelles sont locaolsées en extension
des espaces wbankés du bourg sans &fre desservies par les résaaux.

La constructibilité de ces parcelles ne peut s'envisager au regard des crientations définies
dars le cadre du Projet d'Aménagement et de Développement Durables. En effed,
|'urbanization de ces parcelles en extenzion de la zone urbanisée et non desservies par le
réseau d' assainssement collectf n'est pas compafible avec les crientaticns visant :

- aumobiliser en pricrité les potentialites de création de logements ne générant pas
d'arfificialisafion nouvelle des sols notamment au sein des espoces urbanisés du
bourg »

a o encadrer le développement en exfension du bourg de Mazidres de Touraine &
notamment pour atfeindre les objectis de réduction da la consammalion d' espaces
fixés par la koi Climat et Résilience d'aout 2021.
Dans le cadre de son parti d'aménagement et dans le respect des objectifs de modération
de la consommation d'espaces, la commune a porté son choix sur le développement en
axtension de terrains mieux desservs par les réseaux etfou plus proches du cosur de bouwrg.
Cas terrging situés a 'extrémité sud du bourg paraissent ainsi moins opportuns pour le
développement de I'habital sur la commune dans les anndes 4 venir.

k11 = M. et Mme Camus

lls contestant la zone D3 de I'CAP

Réponse de la communs

La mise en place des orentations d'aménagement el de programmation swe plusieurs
sacteurs non baflis situés 4 'intérieur de 'enveloppe urbaine du bourg a pour objectif de
favariser la densification du fissu urbain conformément aux crientations du PADD et de limiter
ainsi les besoins de développement de la commune sur des surfaces agricoles ou naturelles.
Toutefoi. ks OAP n'ont pas pour effet d'imposer que les porcelles concemées soient
urbanisées. Comme explicité précédermment, slles n'imposent pas non plus que les
parcelles soient wbanisées dans le cadre d'une seule opération. Dans le cas de plusieurs
parcelles, il st posible qu'une seule d'entre ellas soit construite dans un 19 termps dés lors
gu'il est démontré que cefte wrbaniation n'empéchera pas I'urbanisation des aulres
parcelles et le respect des abjectifs de praduction de logements définis. Le reglemant sera
adopté pour bien préciser cetle posibilité d'urbanisation distincte.

k12 = Mme Stéphanie Campain, Mme Aude Desbourdes et Mme Eliane Rideau

Elles contestent le projet de fransfermation de l'impasse des miracles [emplacement réserve
n°4) en passage public pour pigtons.

Réaponse de la communa

La commune antend les argurments mis en avant par les demanderesses en fermes de géne
pour les riverains de la cour privative. En conséquence, elle envisage la suppression de
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"'emplacerment réservé n®4 suite al'enguéate publique. Le passage des pigtons s effectuera
depuis I'emplacement réservé "5 desting 4 la création de |'accés roufier & la zone 2ALUR,
acceés qui sera amenage également pour permetire les déplocements 4 pied.

MB: du fait de la suppression de l'emplacement réservé 4, la numeérclalion des
amplacements réservés sera modifiée ou stode de 'approbation.

L1 = Mme Sylvia de Sazars de Montgailhard

Elle s'atonne gue le changement de destination de la maison de Coulédon (2 batiments) ait
alé refusé dans le bilan de la concerlation du 14 féwier 2024 pour mauvais chemin de
qualité du chemin d'accés, insuffisance des réseaux dessarvant les batiments, batiments ne
corespondant pas aux critéres de changement de desfination et localisafion en secteur
forastier.

Réaponse dea la communa

La réporse formulée dans le cadre de lo concerfation portait sur 'hypothése d'un
changement de destination des batiments en question.

Toutefok. au regard des élémeants transmis, il semble que les batimants en question soient
d'ores et déjd des habitations. L'opération ne porte donc pas sur un changement de
dastination mais sur une restauvration d'habitations existantes. Cette restauration est
autorisée par le réglement de la zone W dans laguelle sont situées les habitations pusgue ce
raglement aulorise |'adaplation et la réfection des habitations existantbes.

L'identification pour changement de destination ne serait nécessaire que si les batiments
avaient une destination autre que |'habifation (batiment agricole par exemple].

La commune veillera dans fous las cas 4 ce que le PLU puisse permetire la réalisation des
projets.

L2 = Mme Sylvie Boulmé

Elle souhaite que sa parcelle K r*294 d'une supertficie de 7724 m woit constructible [atant
donng gu'il v a déja des maisons de 'autre cdté de la route déparfemaniale 34)

Béponse de la commine

La parcelle K296 ast une parcelle a vocation agricole [selon le registre parcellaire graphique
23] intégrée, avec la parcells K297, en zone agricole Ace compte tenu des enjeux de
confinuités écologiques présents par gilleuwrs en pourtour de I'ilot agricole avec ko présence
de surfaces boisées.

L'intégration de cette parcelle dans la zone constructible ne peut s'envisager car elle rait
an contradiction avec plusieurs orientations du PADD :

- ale contibuerait 4 un développement en extension du bourg & I'ouest de la RD34
alors que le PADD porte le souhait d'assurer o un développement @ 'est de la ROGE4,
au plus préas des équipemenits at des services .

= ale contribuerait 4 un développement da |'habitat en linéaire de laroute de | Aurore
alers gue le PADD exclul une poursuite du déeveloppement de 'habitat an inégaire
des voies de circulation »

- alle contibuerail & accroitra les surfacas en extension du bourg dédiges a 'habitat
alors que la commune dispose de surfaces suffisantes pour son développement dans
les 10 années & venir et se doit de respecter la frajectoire de réduction progressive
de la consommation d' espaces naturels, agricoles fixée par ka loi Climat et Résilience
d’acut 2021,

Par ailleurs, si de nouvelles constructions sont réalisées de |'autre colé de la route, face & la
parcele K295, il convient de préciser que ces constructions sont réalisées sur des parcelles
déja baties et intégrées de ce fait dans la zone wbaine. Toulefok, des dispositions
réglementaires veillent a éviter une densification frop forte de ces secteurs considérant
I'absence de réseau d'assainissernent collactf dans ce secteur et sa localisation a 'ouast
da la RO3E4.

L3 = Val Touraine Habitat

Val Touraine Habilat envisage le développement de projets immobiliers sur la raute du Breuil
an confradiction avec |'OAF et le PLLL
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Parimatre D5 : nous envisageons la construction de 3 logements et non 4 comme indigué
dans |'CAP

Parimatre Al : nous envisageons la construction de 5 logements suivant |'emgrise en rouge
[plan joint]. Le délabksé au sud est conserve par la commune pour un auvlre projet.

Raponsa de la communa

La communea souhaite prendre an compte les demandes de VTH suite a l'enguéte publique.
Les OAP mentionnées seront adapleéeeas an conséquence pour permethre la création de
logements en densification des espoces urbanisés du bourg.

L4 = M. Jean-Frangois Fardeau

La letre de M. Fardeau compléle sa requéte sur le regisire d'enguéte [cf. R1)

Raponsa de la communa

Ci. réponse apportés a R1

L5 = M. Jean-Marc Joly

I dermande la modification du PLU sur les parcelles E240 et E1491 afin gu'elles scient
constructibles, le chemin d'occés @ ces parcelles se faisant sur les parcelles E1024 et E1022
assurant une sortie rue des Hauts Boks

Raponsa de la communa

Cafte demande avait até formulée dans le cadre de la concertalion préalable et une
raponsa ¥y avail elé apportée dans le cadre du bilan de la concertation.
La communa ne peul gque reprendra les arguments qui avaient &té mis en avant dans le
cadre du bilan de la concerfalion a savoir qua ces parcelles sont localsées en axtension
das espaces wbanses du bourg at sont boisés.
Leur constructibilité induirait une augmentation des surfaces constructibles en extension du
bourg el rait en contradiction avec les arentatlions du PADD visant 4 :
a u mobiliser en pricdté les polentialités de création de logements ne générant pas
d'arlificialisation nouvelle des sols nolamment au sein des espaces urbanisas du
bourg »

a ¢ encadrer le déeveloppement an extension du bourg de Maziégres de Touraine »

notamment pour atteindre las objechts de reduchon de la consormmation d espaces
fixas par la loi Climat et Réasilience d'aout 2021.
Cans le cadre de son parli d"amenagement et dans le respect des objectifs de modération
da la consommation d'espaces, la commune a porté son choix sur le développement en
axtension de terrains mieux desservis par les réseaux elfou plus proches du coeur de bourg.
Cas fterains situes en lisiere est du bourg paraissent gins moins opportuns pour le
davaloppement dea | habilal sur la commune dans les anndes a venir.

Lé = Mme Brigitte Mauny

Le courrier est en lien avec la demande formulée dans le registre d'enquéle [cf. B3 el B7)

Raponsa de la communa

Ci. réponse apportés a R3

L7 = Mme Conceicao de Jésus Moret

Le courrier a été intégré dans le regisire d'enquéte [cf. R10)

Raponsa de la communa

Ci. réponse apportés a R10

M1 = Val Tourgine Habitat

Le mail est identique au courrier envoyeé 4 la maire de Maziéres de Touraine (cf. L3)

Raponsa de la communa

CH. réponse apportés a L3

Dossier n° E24000106/45
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M2 = Mme Sylvia de Sazars de Menlgailhard

Le mail est identique au courrier envoye a la mairie de Maziéras de Touraine [of. L1)

Raponsa de la communa

Cl. réponse apportée a L1

M3 = M. Laurent Warme

Le mail accompagné de pholos complate sas obsarvalions consignées dans le registre
d'enguéte [cf. R2)

Raponsa de ld communea

Cf. réponse apportés a B2

1) Observations du commissaire -enguéteur

Cbservation n®l

Pour quaid |'ancien site pollug PALPACK ast exploité actuellemeant en prairie 2
Guelles sont les raisens gui ont empache le projet

Guelles sont les possibilités pour 'avenir §

Raponsa de la communea

Les parcelles sont aujourd hui exploitées en prairie car, malgre la volonta de ka commune
d'acquerit les parcelles, cette acquisition n'a pu abouti, le iquidatewr ayant fait le choix
d'une vente a un aulre acgqueéraur que la communa. Le propriglaire de ces parcelles est
donc libre d en determiner ['usage at il a fait le cho de permethre leur usage comme
prairie.

La communea envisageail d'acquerir les parcelles pour favoriser |'émergence d'un projet
phiatovollaigue sur ces parcelles comple tenu de |historique du site. Toutafois, la commune
n'alant pas parvanue a acguérnr les parcelles, le projet n'a pu étre mena 4 son terme.
Paur |'aveanic. toutes les possibililés de mize en oauvia de ce projet reste cuverle puisgue le
PADD exprime le souhait de lo commune gue puisse étre étudiée la mutation de ce secteur
vers un projel de production d'energies rencuvelables. Toutefois, en |'absence de mailrise
foncigre, il parait frés prématuré de metire en ploce un zonoge desting 4 ka création d'un
tel projel. L'acquisition des parcellas, si elle devait exister a |'avenir, nécessitera un temps
leng v compris dans ke cadre d'une DUP. Il sera dés lors possible de fare avoluer le PLU pour
faciliter la création du projet d'implantafion de panneaux pholovoltaiques.

Cbservation n®2
Guelles sont les prescriplions possibles de proposer avec 'aide du SDIS 37 4 ces propriglares
priveas

Raponsa de ld communea

En collabeoration avec la Communaute de Communes Touraine Cuest Val de Loire, un
DICEIM [Document d'information communal sur les risques majeurs avec nolamment la
partie 4 feux de forétn, est en cours de rédaction pour informer les habitants sur les OLD
|Cbligafions Lagales de Déabroussaillemeant).

Des ponneaux de sensibilisation aux rsgues feux de forégts sont misent en ploce dans des
androils strategigues alin a4 avertr les usagers.

Les point de coplage d'eau en milieu sensible ont &été recensé par le SDISS 37

Chservation n®3 :
Guel est le calendrier pour la rénovation de la station d'épuration et des réseaux prévue par
la Commundgute de commiunes §

Raponsa de la communa

Suite & la réunion avec la Communauté de Communes Touraine Ouest Val de Loire ayant
la compelence assainssement, les études valide |'agrandissement de la STEP (750
aquivalent habitanls actuel vers une 1 200 équivalent habitants | el des lits de roseaux
doublemeant de la capocité. Cette réalsation est prévue 4 'horizon 2028,/2030.
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La capacité actualle permet d'absorber les futures zones a construire.

Observation n®4 :

Les zones 14U et 28U & urbaniser sent-elles concemées tout ou partie par le classement en
sone hurmide et quelles sont les compeansations envisagées (ERC| §

Eéponse de la communa

Saule la zone 1AUR est entiérerment concemee par une 2one humide. Les zones 24 Uk ne
sont que partisllerment concermnées (cf. annexe ou rapport de présentation sur les zones
hurmides).

Les compensations ne sont a methre en ploce que dans I'hypothése d'une urbanisation des
secteurs en question. Le porteur de projet |public ou privé) devra en cohérence avec le
principe o eviter, réduire, compenser i defini les mesures de compensation gu'il entend
rmethre en place sil'urbankation envisagée contribue & porter atteinte & tout ou partie des
ronas humides exisiantes.
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Annexe 4-Publicité

Implantation des affichages
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Pour iter un avis do -marchespublics.cem

COMMUNE DE MAZIERES DE TOURAINE

Avis d'enquéte publique

Par aming n* 037150240034 an date du OF aodt 224, lo mare s Mazives 62
Tmammmalmmw.«hmwucu
Plan Locel dUrbanima de Mazidras & Touraina dont s carncténistiquas prinopales
m«mnw«hp:ammmmmmm

hgles e
Terdtonale du Nord-Oueet de la Toueaine o avec les kot of righamartations an Wousur,

L'anguite pebligue 5 odroulora, dans i salle oy consed muncpdl 2 la maite de
m&uu Tourane, e mard 01 ectobire 2324 |usqe'aw mardl 03 novembro 2034

5

A cal efiet, M. Gaude ALLIOT et dod d @n retraite, o
£ Shsignd an quaitd Oe COMMESSaTe onguitew, Dar ko Présicent cu tbunal eamirest-atit

ummmmmbmmmwmm
o mana Bux s ot heures d'ouvertuee (fermd o nd, ouvert mard ot de 000
llMﬁwaadeﬂthlMﬂiMh! ou sir le
sedela Aladreme CFlps e, siretl
Les chservatizns pounont e adreesdas sur 18 reguYe d'engudie ptliqus, par
courried (Mg, mewcﬂvzy 37130 Mazires e Touraing) ou par mall (&
in &l du eguieur o2
maniére & o8 qu'elies pulssert bl parvens svant 8 ciilure da lanquile.
Wumauwmmmmguﬁm
consed muriopal, lors Se 528 D

14r¢ parmanenca : mared! 01 octobre 2024 de Sh & 120

2éma permanence . merored 16 oatabre 2024 de 130205 17h 30

Jéma permenence | semed 20 octabre 2024 ds $h 3 12%

Adma ol damide 2aTRINAN0R | mard 05 novemtee 2024 de 13034 & 170 38,

Le rapport ef kes conclusions motwdes oy commssare-enquileur Seront lanus &
umwwksurw-pwwwuwnmwuuumm
(W mah %Y

Les mlomatons relaties & I de l'enquile putique pouvent e
corrandées auprés O la commune de O Tourmne, 1espornsabie ou ot per
il (madevsdeioualn@cinge it oy pir courrer A Fadresse da la malle (1 rue du
Ganéral Granzy, 371 30 Maziéres de Touspine).
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scatfe

S

| webte

AZIERES
OF TOLRAINE.

COMMUNE
DE MAZIERES
DE TOURAINE

Avis d'Enquéte Publique

Par arrété n° 037150240034 on cate
du 07 aolt 2024, le mare de Mazidres
de Towaine A& prescrit 'ouveriure de

l'enquéte pubtiique L sur k8 révi-
sien gémrnlo du Plan Local d'Urbe-
mame de Maziéres dc Touraing dont

|85 caracléristiques principsies somt
d'organiser le dévelcppement et la peo-
tecton oy terntoke communal en fixan
les d'urbanisme, an cohérencs

Cohévence Terrlorale du Nord-Ouest
oo la Touraing et avec ks lois et régle-
mentasons en vigueur

L'en putlique se caroulera, dans
la sake du consell muricipy a la mai-

A cet effet, M amu.uor inspac-
tour des installations classées on re-
trate, a é1é dasigné an qualité de com-
missake enquateur, par le Président du
tribunal administratit o 3

Le dosser denquite pubigue ainsi
que le registre de requéde pouront étre
consullés en marne aux jours et heuras
d'ouverture (lermdé ke lundi, ouvert mar-
d et jeuch de 0AN00 & 12h00 &1 cuvert
mercred| ot vandredt te 0SM00 & 12h00
& 13h30 & 17n30) ou sur o site da a3
commune & I'adresse suvanto : hitps./
waw.maziecesdelourane. frf.

Les observatons pourront étre adres-
sees surle denqute publque.
pér courrier (Mairde. 1 rue oy Géndral
Chanzy. 37130 Maziares de Touraing)
ou par mall (4 lNadresse mazieresda-
fowrainad@oranga fr) & Panenson du
commissare anquétaur de mansre &
© quelies puissent lui parveni avant
fa ¢idture de l'enquéte.

Le commissaire-enquéteur se bendra
a la disposition du public & |a maire,
sale du consell murscipal. lors de ses

parmanences

1% permanence : maragl 01 octobre
2024 de 9h & 12n

2 parmangnce | mercred 16 oclobire
2024 de 13030 & 17h

4 gt dernidee parmanence

05 novembee 2024 de 13030 & |Tn30
Lo rappor et s conciusions motivées
du commissare-enquétewr seront te-
nus a la dispesiton cu public & ka mai-
rie pandant une durée d'un an ains
Que sur le ste internet de la commune

waw mazieresdatourane. fr)

o5 informadons relatives A l'organisa-
ton de lenquéte publique peuvent tre
demandées au; de la commune de
Maziares de Touraine, responsable du
projet par mall (mazierescelourana @
crange fr) ou par courner a i'adrasse
ge la mairie (1 rue oy Géndral Chanzy,
37130 Mazéres de Touraine),

| e

LOCATIW GERAM:E

La loomoo-oermoa du londs com-
mercial de débaras brocante actue-
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La rapoort of ks "9 808 QU Quiteur st lenus §
mwmummwmummomuwumm
slmmmw..h

mnmm:mammanwmmm
ITEOLES 2aprs 40 |a commune Ce Mesdres ge Touraine, resporsibie cu projet par

projet
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Publicité Presse
Action Agricole
de Touraine

du 04/10/2024
nf'aun- ‘> U PR @1 CONCImoN TESUREN OU
(37000), &
IE-SUR-IN-
633,
CHE-SUR-

Svrier 1950

BE TOURANS

MUNE
Dg?dhln\ZIERES
DE TOURAINE

Avis d'Enquéte Publique
Par gnéte n° 037150240034 en date

de Touraing 8 presceit l'ouverture de
l'enquéte publique Nt sur fa révi
sion générale du Plan Local d'Urbe
nisma de Maziéres de Tourana doni
s 5

Terrroris'e du Nord-0
de ka Touraine et avec les Wis et rig

mbre 2024 inclus
TE.: efiet. M. Claude ALLIOT,
baur des installatiors cl

pamanances
) o roﬂnwlenoe : mardi 01 octobra
2024 da 91 @& 12h
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Annexe 5

Bilan STEP 2023
SYWDICAT MINTE D'ASSISTANCE TECHMIQUE POUR L'EPURATION ET LE SUIVIDES EAUX
EAPPORT ANNUEL 2023 n® §43715050001
MAFIERES-DE-TOURAINE/Route de Vélantan
SATESE
Type déepuraton - Bowes activées (SEE) , azote phozphore Blatre Jowmags - COMMUNAUTE DE COMMUNES TOURAINE VAL DE LOIRE
Comstractaur : MSE CENTRE-QUEST Explodtamt - 5.T.G.5. (30)
Capacités nominales - THEH 13!mdij 45Kg DEOS Mtlisn récepteur : LOTRE (La)
Miw an sarvice @ eciobre 2007 Ragims dantormmraillanes : Simplifise Racapined do déclyratinn - 101212006
Origine de la pollution
Feéseaux @ 100 Sapamatif - Postes de mlevage'mdoulenzant - 0 - Dénarsoims doage : 0 - Lindaine de résean : 6306 ml
Populaton

Communes raccordées : Racenide | Swcamiim | Raceordas

[ MAFIFRES-DE-TOUBAINE : 37 branchemsants (H23) 1428 B30
Principaux établissements raccordés

Entmpue Activitd Modalibés de mccordenyant Fin de I'mitonisation

Comstroction (produits 8. ) ka
fabricaticn ot Ly vants da tons
produits ou de marchandises mlatifs
WESER 5AS Imdnsirios pxindrales 4 la constructions & touks Naam
prestations de sarvices sy
mpporant (commarce de goos o

dami-gros).

Interventions réalisées : Visite légére avec tests : 4

Incidents de fonctionnement risquant d*impacter le milien natmrel

Jaowier | Fénmiar | Mars | Agml Mad Jun | Jillst | Acim | Sept Oct. Hov. Diec. total

Arnits binlogiqnes (jours)

Arréts statiom {jours)

Panng: Sikare boae

Parte da bomas obuenrdes dans
L rejet {jours)
Dwpart d"affluest non it Dwparts de bowes et flomanc: probables
dans lg pilion pamre] (feurs) sur la pariode

Effluents rejetés
Synthése des tests réalisés :

Jamvier | Favrier | Bars | Awmd Juillet | Aoof | Sept Oc How. Dic.

Blatizros oxypdables - - - - - 1 - 1
Matises oxpdables et e mspension - - - - - - - - - R
Amesoaizgee E] 4 4 5 8 5 5 4 3
Nimates 4 [ 4 5 [] 5 5 4 3
Phoaphates 3 6 | 4 H 8 5 5 4 3

P da test sdfectué (tust faculnmt) Pas da test sffectud (et damends) Mombre da tests ealisds

Bomma qualits Cualis movene Mamnryise quabit

SATESE 37 - Domalne d'Activites Paplion - nue de l'Avlation 37082 TOURS CEDEX 2 T&: 02-47-29-47-37 Fax : 02-47-29-47-38
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| DETAILS DES DONNEES TECHNIQUES

Volumes collectés

2023 : Pluviomeétne totale : 821 mm

aodf sept oct now déc

Jany %yt mars v mal juin  Jul

| N ETMuent collarts an w3 Capache nomirale 132 =34 Pluie en meimols

2022 : Pluviometne totale : 390 mm

T T = [ 1% 140
: M T e
120 + i - I 1 100 . e
104 9 g e gy 1 0
- 100 M + B0 100 + ]
& ap E -
E B0 E g &l +
60 a0 B+
40 41 +
i L RIRININ DU
o § i + i | § + + o 1] - - J
Jany Syt mars s ol juin jul ao0f sept oot onow déc L Mayen Ma
ESSEMuent collerd® & i Capachie nominale 132 may Fluie en mrfmols
Svnthése des bilans
Type [ Charges () Blandamant ) EwbEE | pposne by
Edydr. Coma. DBOS DCO  MES HNE NGL Pt DBy alina. - DOODB:
1ZI020LS AS a2 53 ke 83 bl 53 ki) a7 100/29+5 23
INET0LE AS 130 ED ™ 1 il 62 &0 13 4.7 1007303 18
26102017 AS [ 108 s a7 £ o5 B3 10012 1.8
RR0IR AS [ 58 2 £l £ (5] 84 20 1007283 a7
IE102019 AS 3l it S 98 " [ 84 T 34 100213 14
2042000 AS £3 54 B 3] [ 82 80 [7] 4.6 100854 16
TR0 AT & 5% a7 B8 B0 85 73 4.7 1007233 24
|R0S202] AS T 16 55 96 " B1 T3 93 45 10807303 16
[T ] AS i 134 o8 o4 81 T o 100162 18
FLr ] AS &3 76 o8 a1 a3 30 30 BE 100242 21
Normes ] [E] o0 75 ]
Ferr : nespect dies moemnes | oroege | dépassement des mormes
A FTERESDE-TOLRATNE Roure de Félamem
RATERE
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EL

Riipls riht] INOETE 2LE0IT NaCeE 2ANLEHMR DAL SRNTRCOOD 1BMECDE MR AENE3

Rejet : concentration en DBOS [ —

A2MI0ADTS M0VORVEO M S IOGIMT  OADRRD18 QIR0 S0M0E030  SADeES0E0 WSSO 01MEEE 0DAE0EY

MAZIERES-DE-TOURAINE Roure de Vélarsan

RATERE T
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42
P Rajat : concentration en DCO P—
1ZMWE01S I00A0IE O30T ONDOEO018  MA0E0Ie  S0NDA030 2800030 WE0SN021  ONMEINE 0UDAS0IS
Realat : concentration en MES = TS
AZMOEDTE 000G SOM1OE0NT ONDRSO018  3A010ME01e 1 OIME303: 0UDASDES
1ENED1S MD6E01E  MMODEDT DRI M0 AFMAADED  A0DREDED A0SR ON1AEIE:  S000043033
AMAZTERESDE-TOLRAINE Roure de Félanem
RATERETT

147



Dossier n° E24000106/45

5
Rejet : concentration en Pt

—E

A0S JOVOEOTE  SRMOEDNT DVODWESD1E  MAEIe AMEOSD  SADRISD  JEADEIOR OIS SUDESDSS

. Historigue des renderments épuratoires
- [ M-
-
- - [ e
B e
na |- P
S Ay
- B g
P - = L1 Lo} L. |
Prm— @.M3 Produlies | jour f habltant raccorde
. .
- — 25 1
— 20
- b 15 1
ol I 10 1
* SRl AN |
(L ' v
- — -a 20 2023

MAZTERES-DE-TOLRAINE Roure de Félamsan

RATERET
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LTy
Consommation électrique
[ Tamw [ Fev. [ Mam [ Avmil | Mai | Juin [ Fuiller | Acm [ Sept | Cor [ Bov [ Dac [ moy
[Comsommation electrique (Ewhyj) | 130 | 143 | 114 | 118 | 125 | 118 | 138 | 121 | 154 | 123 | 136 | 155 | 131 |
Dumurwmlmm
140 133 125 130
120
iod
Kowh) 80
&0
40
20
a . .
2021 Az 23
Consommation de réactifs — file eaun (514)

Comommuation réactifs (Kg'meds) Jamv. | Faw. | BMors | Avwl | Mo | Jom | Foiller | Acte | Sept | Oct | Mow. | Dec | moy.
|'§n]:dnﬁu-: 375 | 336 | 303 | 27T | Z0OD | 371 | 657 | 416 | 1311 | 190 | 397 | 546 473
O eyt S [ —

2000 5 a0 -
BOOO 4 TESH
TOOO a5 4
5000 + 5550 20 4
5000 + .
koo - 51
3000 & Tiza 18 4
= [ ]
sl
=4 O
o T a - -
=021 o] 207 2031 Fi) Fir]
Traitement des houes
N®3: A6-Pt réglementaire : Boue produite
jany | fivr | mars T mai jmin jmil aofit | sepr 141 e dix Tatal | Moy
Volumeimd) o 23 w2 | 111 [ 2es | 30 o | 1oz [ es | 1ms [ 1w | 149 236] 34
Siccite{¥) 040 [ 033 [ 028 o029 | o030 | 035 [ 033 | 033 [ 038 | 038 [ 037 0,34
Qmantite (kg M5 o we| 37| 3au| s3] so| 3| 3| 7| me| se| s 1165] 11
SCoIE a0 gras = teclin maraniy
Boues produltss
10000
3892
5000 4 203
BOCO
7000
6000
Kg M5 sooo 4166
4000
3000
2000
1000
0
20H 022 2023
MLS theof () ”'5""‘:;;"”'“-’:' M5 produitesian (kg
2021 2 3 §997
022 ] 0 EI03
023 ET] 11 3166
RATTERER DE-TOURAINE Roure de Filamam g
lIi.'IFEF

149



Dossier n° E24000106/45

TS
N° 56 : 56-Pt logigue : Boue évacuée aprés traitement
jamy | févr | mars T mai jmim jmil aogfit | zepe ot LT déx Total | Mlevij
Volume({md) 15 223| 0.6
Siccite{*h) 1.5 11.5
Quantite(kg ATS) 25645 25645 70
S0 an Eras = sochis masard
Bpdles Svacuses
30000 -
25645 [ Destination: | Quazciee (s MS)
25000 1 Cenire g comporsape | 25845
20000
Kg M3 zo00 4
10000 s
5000 4
o .
20H 2022 2023

COMMENTAIRES OU INTERVENTIONS NECESSAIRES

* SUR RESEAU
Il est conseillé de réaliser un curage du résean de mamiére préventive 1a on Ihistorique indigque des
bouchages fréquents.

Par ailleurs, il est conseillé de surveiller réguliérement le regard en téte de station. En effet, des
bouchages de réseau par des graisses ont ét€ constatés au cours du meis de mai avec déversements
d’effluents anx abords et mise en charge dans le résean.

En se basant sur les conclusions du diagnostic du réseau d'assaimissement réalisé en 2018-2019, il est
vivement recommande de travailler sur la réduction des apports d'eaux parasites qui peuvent éie
muisibles au fonctionnement de la station et au milieu récepteur.

* SUR STATION

Une réflexion sur la place de place des aménagements swivants a &té enfreprise :

- travailler sur le résean d'assainissement en se basant sur les conclusions du diagnestic du
Téseal

- aménager l'entrée de la station: création d'un poste de relevage avec mise en place dun
débitmétre électromagnétique afin de disposer dune mesure fiable du volume d'entrée,

- installer des prétraitements adaptés,
- intervenir au nivean du bassin tampon (suppression du trop-plein, modification de la hauteur
de marnage).

Ces aménagements sont pour l'instant 4 metfre en attente et dépendront des décisions prises par la
collectivité en matiére d'assainissement. Une étude d'aide a la décision avec définition des charges a
traiter ainsi qu'une comparaison entre différents scenarii envisageables est en cours de réflexion.

Le lavage des prétraitements, en défaut depuis la panne de la pompe indusimelle, doit &tre remis en
service dés que possible,

MAFTERERDE-TOLRANE Roure de Fiélmuan

RATESRF
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ae
ENTRETIEN - EXPLOITATION

L'entretien et I'exploitation sont corrects.

ASPECTS ADMINISTRATIFS ET REGLEMENTATION

Les effluents graisseux issus des restaurants notamment peuvent dégrader les ouvrages d'assaimissement
et géner le traitement des eaux s'ils sont rejetés directement dans le résean d'assaimissement collectif.

Afin d'éviter ces nuisances, la mise en place dun bac a graisses et le suivi de son bon fonctionnement sont
vivement recommandes.

En cas d'ncident sur le résean ou sur la station (pamne d'un équipement, panne élecirigue, arét de la
station), il est nécessaire d'en informer le maitre d'ouvrage mais également les services de la DDT et du
SATESE. le plus rapidement possible.

Les équpements de levage et les mstallations électniques sont des équipements & vérfier/entretemir selon
des frdquences semestrielles 4 annuelles.

Diagnostic pénodique du systéme d'assaimissement : Un diagnostic du réseaun d'assainissement est a
établir smvant une fréquence n'excédant pas 10 ans avec un programme d'actions 8 metire en place pour
commiger les éventuels dysfonctionnements. Le dermier diagnostic du résean date de 2018 - 2019

Cahier de vie : Un cahier de vie doit &tre rédigé et transmis 4 I'Agence de 1'Eau Loire Bretagne et an
service en charge du controle (Police de I'Eau - DDT).

Bilan de fonctionnement - Le présent rapport anmuel constitue ™ le bilan de fonctionmement " tel que
demandé a l'article 20 de 'arréte du 21 juillet 2015.

AUTOSURVEILLANCE
Chpalité des données : comracte dans I'ensemble.

Fréquences recommandées : pas respectées tout an long de 'annge.

FPour rappel, compte-tenu du type de dispositif, des normes de refer, du retour d'expérience du SATESE
ainsi gue des préconisations de ['Agence de I'Ean, il est vivement recommeandé de réalizer au minimm
dewx séries de fests par semaine.

Far aillsurs, pour suivre au misux la consommation de chlorure ferrigue, il est demandé de réaliser une
mesure du débit de lo pompe doseuse tous les 2 mois environ.

Bilans d'autesurveillance : un bilan par an (ocfobre) - validé par le SATESE.

Matemiel - inadapté.

Le débitmeétre ultrasons installé en entrée de station surestime le volume mesuré en entrée de station de
Pordre de 25 %. Cet éguipement n'est donc pas pris en compte pour compiabiliser les volumes entrant.
Son remplacement par un deébitmeétre électromagnétique st vivemeni recommande.

AAZTERES-DE-TOURAINE Roure de Fédameam
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o
CONCLUSION

Le fonctionnement de la station a rencontré au cours du premier semestre de I'année des difficuleés
en raison d'un dysfonctionnement an nivean du flotteur avec des départs de flottants et de boues vers
le milien récepteur. Pour pallier le probléme, une pompe flottante a été mise en place pour assurer le
transfert des effluents et simuler le fonctionnement du SBE.

La qualité du rejet a connu des dégradations en cours d’année variant de correcte a mauvaise. Cecl
a d'ailleurs & constaté lors du bilan d'autosurveillance réalisé par 'exploitant au cours du meis de juin.
L'ensemble des niveanx de rejet imposés par la réglementation n'est pas respecté. Des dépassements
sont constatés sur les paramétres WK et MES en concentration et sur les paramétres NK et Pt pour les
Tendements spuratoires.

Par ailleurs, cette mesure montre que la station se sifue 3 environ 70 % de ses capacités orgamigque et
hyydranlique nominales.

Pour 'anmée 2023, la station a recu un volume moven journalier de 117 m¥j soit prés de 90 % de la
capacité hvdraulique de la station (132, 5 m'j).
A noter que :
- le volume d'entrée est calculé a partir du temps de marche des pompes de reprise du bassin tampon
(la valeur est légérement suresiimée en raison de la prise en compie des refours de drainage),

- les volumes fluctuent durant l'année en fonction du mivean de la nappe et lors de pénodes
pluvienses significatives, signe d'intrusions d'eaux parasites.

Les données recueillies ainsi que Ihistorique montrent que la station se situe aux trois quarts de ses
capacités hydraulique et organique nominales. Cela laisse en théone la possibilité de raccorder environ
100 branchements supplémentaires (valeur a affiner a la suite de nouvemux raccordemenis). Néanmoins,
compte tenu des soucis évogués dans ce rapport et déja rencontrés par le passé (infrusions d‘eaux
parasites, passages an frop-plein, départs de boues, ...}, il est recommandé d'intervenir sur le résean
ainsi que sur la station d'épuration avant de raccorder de nouveanz branchements.

L'amété du 30 awvmil 2020 gui imposait l'hygiénisation des bouwes avant épandage a été abrogs. Les

évacnations sont de nouvean possibles. A ce titre, les boues présentes sur deux des guatre casiers ont
été envovées en centre de compostage au cours du meis d'octobre.

AAFERERDE-TOLRAINE Roure g Félauem
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Annexe 6

Dépollution ancien site industriel « Pal Pack »

En
S— Secteur d'information sur les Sols (SIS)

tORrisques

-t
. ——
ey

Identification

Identifiant  37S1S07184
Nom usuel FAL PACK
Adresse Le Vivier des Landes \
Lieu-dit
Département INDRE-ET-LOIRE - 37
Commune principale MAZIERES DE TOURAINE - 37150

Caractéristiques du SIS  Depuis 2007, le site a &té utilisé par la sociéte Pa! Pack pour son
activité de négoce, tri. transit et regroupement des déchets,
Précédemment le site était occupé par une exploitation de volailles. Le
propriétaire du terrain est la SCEA domaine de Coralie, apparienant a
I'ancien gérant de la société Pal Pack

Le site est situé a environ 50 métres d'un ruisseau alimentant le grand

étang de Crémille. Les limites au nord du site sont voisines d'une

habitation 2 100 métres et au sud de I'élevage du Vivier des Landes.

Cette zone comprend une maison d'habitation, un puits et un élang de

collecte des eaux pluviales.

L'étude hydrographique évalue la profondeur de |a nappe a 10 metres,

Cependant. selon |e plan d'occupation des sols (POS), le site se situe

en zone naturelle protégée et en zone de richesse naturelle a proteger
Ainsi le site n'est pas compatible avec le POS,

En 2011, l'inspection des instaliations classées a effectué un controle

et a observe :

. La présence de déchets non dangereux et susceptibles d'étre ¢

dangereux qui sont éparpillés sur une superficie d'environ 3,5 hectares

- Un risque de poliution des sols et des eaux dG aux conditions de

stockage et a 'absence totale de rétention

- La végetation recouvre une partie des dechets

- Les déchets recensas sont des contenants | fits metalliques et

plastiques, cuves, big-bags, ou des paleties de bois. De nombreuses

cuves ou fats sont remplis de liquide dont la nature est inconnue

Au vu des conditions observées sur le site, des sanctions

administratives ont été proposées par |'nspecteur des instaliations

classées.

En 2012, dans le cadre de fa liquidation judiciaire, la société BUREAU

VERITAS a réalisé un diagnostic de I'état des milieux mettant en

évidence :

- la présence d'hydrocarbures et en mercure dans (e sol

- |a présence de cadmium dans les eaux souterraines

- |la présence de dechets sur le site

En 2012, 'exploitant ne pouvant réaliser les travaux de dépallution, |

ADEME est missionnée pour le faire.

En 2015, 'TADEME commence les lravaux qui consistent en :

- Regroupement des conteneurs plastiques vides disperseés a |
exténeur des batiments (poubelles conteneurs) a 'abr d'un hangar sur
la site,

- Evacuation et éliminabon des déechets dangeraux el des dechels non
dangereux conditionnés

1/4
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E 95@3.‘.‘9;“.&.’ Secteur d'information sur les Sols (SIS)
Identification
Identifiant 37S1S07184
Nom usuel PAL PACK
Adresse Le Vivier des Landes
Lieu-dit
Département INDRE-ET-LOIRE - 37
Commune principale MAZIERES DE TOURAINE - 37150
Caractéristiques du SIS  Depuis 2007, le site & été utilisé par la société Pal Pack pour son

activité de négoce. tri, transit et regroupement des dechets.
Précédemment le site &tait occupé par une exploitation de volailles. Le
propriétaire du terrain est la SCEA domaine de Coralie, appartenant a
I'ancien gérant de |a société Pal Pack.

Le site est situé a environ 50 meétres d'un ruisseau alimentant le grand
étang de Crémille. Les imites au nord du site sont voisines d'une
habitation & 100 métres et au sud de |'élevage du Vivier des Landes.
Cette zone comprend une maison d’habitation, un puits et un étang de
collecte des eaux pluviales.

L'étude hydrographique évalue la profondeur de |z nappe a 10 meétres,
Cependant, selon le plan d'occupation des sols (POS), le site se situe
en zone naturelle protégée et en zone de richesse naturelle a protéger
. Ainsi le site n'est pas compatible avec le POS.

En 2011, l'inspection des installations classées a effectué un controle
et a observe !

- La présence de dechets non dangereux et susceptibles d'étre
dangereux qui sont éparpillés sur une superficie d'environ 3,5 hectares
- Un risque de poliution des sols et des eaux dd aux conditions de
stockage et a I'absence totale de rétention

- La vegetation recouvre une partie des déchets

- Les déchets recensés sont des contenants : fits métalliques et
plastiques, cuves, big-bags, ou des palettes de bois. De nombreuses
cuves ou flts sont remplis de liquide dont la nature est inconnue

Au vu des conditions observees sur le site, des sanctions
administratives ont été proposeées par linspecteur des installations
classées.

En 2012, dans le cadre de la liguidation judiciaire, |a société BUREAU
VERITAS a réalisé un diagnostic de I'état des milieux mettant en

évidence :

- la présence d'hydrocarbures et en mercure dans le sol

- la présence de cadmium dans les eaux souterraines

- la présence de dechets sur le site

En 2012, I'exploitant ne pouvant réaliser les travaux de depollution, I’
ADEME est missionnee pour le farre.

En 2015, 'ADEME commence les travaux qui consistent en :

- Regroupement des conteneurs piastigues vides dispersés a |'

extérieur des batiments (poubelles conteneurs) a I'abn d'un hangar sur

le site.
- Evacuation et éimination des déchets dangereux et des déchets non
dangereux conditionnés.

1/4

154



Dossier n° E24000106/45

- Réalisation d'une etude geophysique

- Réalisation d'une interprétation de I'état des milieux, afin de
déterminer si le sile présente un risque pour la santé et [
environnement pour leurs usages actuels sur site et hors site

Une wvisite d'inspection de la totalité du site a été effectuée le 20
novembre 2017 en présence de 'ADEME et de la société ORTEC,
société en charge des travaux d'excavation et de caracténsation des
déchets, Selon les interlocuteurs rencontrés, les travaux réalises ont
permis de mettre en évidence les déchets suivants (principalement a
proximité de |a surface entre Oet 1.5 m):

— des fOts métalliques | I'équivalent d'une vingtaine de big-bags de
déchets non dangereux (métaux et DIB) , des cadavres de volailles
ensachés (environ 2 m?) ; des déchets d'amiante (3 zones situées au
nord d'une dizaine de m? chacune comportant des gravats de
déconstruction avec des morceaux de plaques de fibrociment) ;
quelques déchets électroniques; des filtres a huile.

- En 2018, 'ADEME doit mener des travaux de caractérisation des
deéchets d'amiante el évaluer les mesuras de gestion possible.

Etattechnique Site nécessitant des Investigations supplémentaires

Observations Pas de réhabilitation totale effectuée

Références aux inventaires

Organisme Base Identifiant | Lien

Administration - DREAL  Base

- DRIEE - DEAL pasoL 70030
Sélection du SIS

Statut Consultable
Critére de sélection Terrains concernés a risques averés
Commentaires sur la sélection Site référence dans BASOL.,

Caractéristiques géométriques générales

Coordonnées du centroide 5038280 , 6701093 0 (Lambert 93)
Superficie totale 80942 m*
Perimétre total 1716 m
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Cartographie

Identifiart : 37S1S07184

[[] Périmetre du SIS
Parcelles cadastrales - IGN
Identifiant : 3751507184

—

Il

Bl

?3_\.

-

23
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Liste parcellaire cadastral

Dossier n° E24000106/45

Date de vérification du 23/04/2018

parcellaire

Commune Section

MAZIERES DE TOURAINE
MAZIERES DE TOURAINE
MAZIERES DE TOURAINE
MAZIERES DE TOURAINE
MAZIERES DE TOURAINE
MAZIERES DE TOURAINE
MAZIERES DE TOURAINE
MAZIERES DE TOURAINE
MAZIERES DE TOURAINE
MAZIERES DE TOURAINE
MAZIERES DE TOURAINE
MAZIERES DE TOURAINE
MAZIERES DE TOURAINE
MAZIERES DE TOURAINE
MAZIERES DE TOURAINE
MAZIERES DE TOURAINE

Documents

0K
OK
0K
0K
0K
0K
OK
0K
0K
0K
0K
0K
0K
0K
0K
0K

’ Parcelle

39

40

41

271
272
274
275
276
277
392
393
448
558

562
563

23/04/2018
23/04/2018
23/04/2018
23/04/2018
23/04/2018
23/04/2018
23/04/2018
23/04/2018
23/04/2018
23/04/2018
23/04/2018
23/04/2018
23/04/2018
23/04/2018
23/04/2018
23/04/2018

| Date generation

Rapport sur I'évacuation des déchets du site par 'TADEME en 2015

Qui

3/4
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Annexe 7

Arréte du maire du 07 aolt 2024 N° de feuillet

,
—

‘ DEA%UMIEQS Liberté « Egall’t( * Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

Mairic - | rue du Général Chanzy - 37130

ARRETE DU MAIRE
N°: 037150240034
Arrété portant sur I’enquéte publique relative
au projet de plan local d'urbanisme (PLU)

e Maire de la commune de Maziéres de Touraine,

Vu le Code général des collectivités territoriales,
Vu le code de l'urbanisme et notamment les articles L123-10, R123-19,
“ . Wu le code de I'environnement et notamment les articles L123-1 et suivants et R123-1 et suivants,

Vu le décret n°2011-2018 du 29 septembre 2011 portant reforme de I'enquéte publique relative
aux opérations susceptibles d'affecter I'environnement,

Vu l'arrété du 24 avril 2012 fixant les caractéristiques et dimensions de l'affichage de l'avis
d'enquéte publique mentionné a l'article R 123-11 du code de I'environnement,

Vu la délibération n® 03715021022, en date du 26 mars 2021, prescrivant la révision du Plan Local
d'Urbanisme ;

Vu la délibération n ® 03715024004, en date du 16 février 2024, tirant le bilan de la concertation et
arrétant le projet de Plan Local d'Urbanisme ;

Vu les piéces du dossier de PLU soumis a l'enquéte publique,
Vu les avis des différentes personnes publiques associées et consultées,

Vu l'avis de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestier du 07 juin 2024,

Vu I'absence d’avis de la mission régionale d'autorité environnementale Centre-Val de Loire,
Vu l'ordonnance du 16 juillet 2024 de Monsieur le Président du Tribunal Administratif d'Orléans

désignant .
M. Claude ALLIOT, inspecteur des installations classées en retraite, en qualité de commissaire

enquéteur titulaire ;

° d Sté n © i Page 1 sur3 Paraphe
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Arrété dy maire du 07 aoit 2024 N° de feulet
ARRETE :
Article fer

Il sera procédé a une enquéte publique sur le projet de plan local d'urbanisme de la commune de
Maziéres de Touraine & compter du mardi 01 octobre 2024 jusqu’au mardi 05 novembre 2024
inclus soit une durée de 36 jours.

Les caractéristiques principales du projet de PLU sont d'organiser le développement et la
protection du territoire communal en fixant les régles d'urbanisme, en cohérence avec les
orientations du Schéma de Cohérence Territoriale du Nord-Ouest de la Touraine et avec les lois et
réglementations en vigueur.

L'ensemble des informations environnementales se rapportant a l'objet de I'enquéte dont
'évaluation environnementale et l'absence d'avis de la mission régionale d'autorité
environnementale sont jointes au dossier de PLU et peuvent donc étre consultées dans les mémes
conditions.

L'absence d'avis de la mission régionale d'évaluation environnementale est par ailleurs
consultable sur le site Internet suivant: hiips:/www .developpement-durable.gouv. fr/avis-

rendus-sur-plans-et-programmes-de-la-mme-al 319, html

Article 2 :

L'autorité responsable de I'ouverture et de I'organisation de I'enquéte publique est la commune de
Maziéres de Touraine représentée par son maire et le siége de I'enquéte publique est fixé a:
Mairie de Maziéres de Touraine

1 rue du Général Chanzy

37130 Maziéres de Touraine

0247 964154

Les informations relatives & I'organisation de I'enquéte publique peuvent étre demandées auprés
de la commune par mail 4 'adresse mazieresdetouraine@orange.fr ou a I'adresse postale ci-
dessus. Elles peuvent aussi étre consultées sur le site intemet de la commune:
www.mazieresdetouraine. W ieres i /

A été désigné par Monsieur le Président du tribunal administratif d'Oriéans

M. Claude ALLIOT, inspecteur des installations classées en retraite, en qualité de commissaire
enquéteur,

Article 4 :

Les piéces du dossier, ainsi qu'un registre d'enquéte a feuillets non mobiles, coté et paraphé par le
commissaire enguéteur, seront déposés a la mairie de Maziéres de Touraine pendant 38 jours
consécutifs aux jours et heures habituels d'ouverture de la mairie (Mardi et Jeudi de 0Sh00 2
12h00 — Mercredi et Vendredi de 09n00 a 12h00 et 13h30 a 17h30), du mardi 01 octobre 2024
jusqu'au mardi 05 novembre 2024 inclus.

L'ensemble du dossier d'enquéte publique sera également consultable sur le site de la commune

(www.mazieresdetouraine.com/ ou www,mazicresdetouraine. fr/) durant toute la durée de I'enquéte
publique.

Chacun pourra prendre connaissance du dossier du PLU et consigner éventuellement ses
observations, propositions et contre-propositions sur le registre d'enquéte ou bien les adresser au
commissaire enquéteur par écrit & la mairie ou par voie électronique & l'adresse suivante

mazieresdetouraine/@wanadoo. fr (dans ce cas, noter en objet du courriel « Observations PLU pour
commissaire enquéteur » ).
N° dordre Arrété n ° 34 du 07 a0t 2029 Page 2 sur 3 Paraphe
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Arrété du maire du 07 a0t 2024 N2 de feulliet

Article §:
Le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public pour recevoir ses observations,

propositions et contre-propositions écrites et orales a la mairie de Maziéres de Touraine :
1ére permanence : mardi 01 octobre 2024 de 9h a 12h

2éme permanence : mercredi 16 octobre 2024 de 13h30 a 17h 30

3éme permanence : samedi 26 octobre 2024 de 9h a 12h

4éme et derniére permanence : mardi 05 novembre 2024 de 13h30 a 17h 30.

Article 6 :

A lexpiration du délai de l'enquéte prévu a larticle 1, le registre est clos et signé par le
commissaire enquéteur,

Le commissaire enquéteur dresse, dans les 8 jours aprés la cldture de I'enquéte, un procés-verbal
de synthése des observations qu'il remet au maire. Ce dernier dispose de 15 jours pour produire
ses observations éventuelles.

Le commissaire enquéteur dispose d'un délai de 30 jours a4 compter de la date de clbture de
I'enquéte pour transmettre au maire e dossier avec son rapport et ses conclusions motivées.
Simultanément, une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur sera
adressée au préfet d'indre et Loire sous couvert du sous-préfet de Chinon et au président du
Tribunal Administratif d'Orléans.

Article 7 :
~."Un mois aprés la cléture de I'enquéte, le rapport et les conclusions motivées du commissaire
enquéteur seront tenus a la disposition du public a la mairie pendant une durée d'un an, aux jours
et heures habituels douverture ainsi que sur le site intemet de la commune
(www.mazieresdetouraine,com/ ou www.mazicresdetouraine. fr/)
Les personnes intéressées pourront en obtenir communication dans les conditions prévues par la
loi N* 78-753 du 17/07/78 modifiée.

Article 8 :

Un avis au public faisant connaltre I'ouverture de 'enquéte sera publié quinze jours au moins avant
le début de celle-ci, et rappelé dans les huit premiers jours de I'enquéte, dans les deux journaux ci-
aprés :

- La Nouvelle République Indre et Loire

- Action agricole de Touraine
Cet avis sera publié sur le site de la commune de Maziéres de Touraine, et notamment a la mairie.

Une copie des avis publiés ou affichés sera annexée au dossier soumis a l'enquéte.

Article 8 :
Aprés l'enquéte publique, le plan local d'urbanisme, éventuellement modifié, sera approuvé par
délibération du conseil municipal.

Article 10 :

Ampliation du présent arrété sera transmise :
-a Monsieur le Préfet d'Indre et Loire

-a Monsieur le Commissaire Enquéteur

-a Monsieur le Directeur Départemental des Territoires
-4 Madame le Président du Tribunal Administratif d'Oriéans

Le Maire,
Thierry ELOY
IN° dordre Amrété n ° 34 du 07 aolt 2029 Page 3 sur 3 Paraphe
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Annexe 8§

Proposition rachat par la commune ancien site PALPACK

)

MAZIERES
DE TOURAINE
Mairie — 1 rue du Général Chanzy - 37130
A Maziéres de Touraine, le 01 juillet 2021

Le maire de Maziéres de Touraine
a

Madame la Préféte d'Indre et Loire

Sous couvert de Monsieur le Sous-Préfet
1, rue Philippe de Commines

BP156

37500 Chinon

Madame la Preféte,

Depuis 2008, notre collectivité a dénoncé, par procés-verbal, lnstallation illégale d'une entrepnise Pall Pack sur le
site du Vivier des Landes a Maziéres de Touraine. Ensuite I'Etat s'est substitué a la commune pour réaliser des
travaux de depoliution aprés liquidation de cette entreprise.

Relayée par les médias au niveau national, limage de notre collectivité a souffert de linformation d'une commune
polluée,

Vos services par lintermediaire de I'ADEME ont dépoliué les sols et termine leur intervention aprés avoir
consomme 517 820 ,02 €uros TTC d'argent public.

Malgré cela nous avons pu constater un état de friche de ce site et la présence importante d'amiante sur des
batiments délabrés. Le devis demandé par nos services pour ['évacuation des déchets amiantés s'éleve a
205 578,00 €uros TTC.

Afin de rendre ces ferres agricoles propres a leur destination, le conseil municipal souhaite terminer la dépoilution
et éviter de nouvelles dérives quant 4 Yimage de notre commune. Un projet de production d'énergie verte, pour
équilibrer notre budget et financer la remise en etat des lieux est propose en accord avec la Communauté de
Communes Touraine Ouest Val De Loire. Un bail de 25 ans serait propasé pour la production de fa centrale
photovoltaique avec possibilité  lssue d'un retour en terre agricole xpltable.

e liguidateur judiciaire chargé de solder cette opération a demande une évaluation du prix de vente de i'ensemble
estimé 3 20 000 €. Ce montant a été proposé par notre collectivité le 3C juillet 2020.

Aprés plusieurs relances de notre part, nous apprenons que ce bien sera vendu a lancien propriétaire, Monsieur
COUSSEAU Yves (administré objet de plusieurs procédures contentieuses en urbanisme) ayant fait une
surenchére de 5 000 €uros (sans que la collectivité en soit informée).

Aussi devant cette impasse, le conseil municipal, réuni en session ordinaire le vendredi 28 mai 2021, par
déliberation. a décidé I'acquisition des terrains cadastrés section K 11°274, 275,276 277, 392, 393,557, 558,560 et
552 lieu-dit le Vivier des Landes et saction K n°39, 40 et 448 lieu-dit les Brosses par voie d'expropriation .

Dans l'attente de votre décision, je vous prie d'agréer, Madame 'a P-oféte, l'expression de mes salutations
distinguees.
Le Maire,
Thiemy eLOY

Mairie — Tel : 02.47.96.41.54 - Fax :02.47.96.59.12
c-maiil - mazieresdetouraine@wanadoo.fr
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AP-SIS « Viviers des Landes »

PREFETE

DE L'INDRE-
ET-LOIRE DIRECTION DE LA COORDINATION

Libersd DES POLITIQUES PUBLIQUES
Egalitd ET DE L'AFFUI TERRITORIAL

Barean de ["environnement

Arrlté portant création d'un secteur d*information sur les sols (SIS)
sar Je territolre de la commune de Muazléres-de-Touralne

La Préfite d'Tndre et Loire, chevalier de la Légion d"honneur, officier de |"ordre national du Mirite,
Vu le code de I'environnement, notamment les anticles L. 125-6, 125-7, L.556-2, R. 11541 A R.125-47 ;
Vu le code de I'arbanisme, notamment ses articles L.410-1 R.151-53, RA410-15-1, R.431-16 ct R.442-8-1 ;

Vu le rapport de I'inspection des installations classées du 15 juin 2018 proposant la créaticn d'un SIS sur la commune de
Mazikres-de-Touraine ;

¥u la note de présentation du projet de SIS annexée gu rapport précité |

Vu 1'shsence d'svis du maire de ln commune de Maridres-de-Toursine ot du président de la commmunasté de comenmes
Touraine Ouest Val de Loire ;

Vu l'information des propriftaires concernés par le projet de création de secteurs d'information sur les sols par courriers des
29 novembre 2019 ;

Vi les observation et propositions émises dans le cadre de la mise & disposition do public du projet de décision de création
de secteur d'information sur les sols, sccompagné de la note de présentation susvisé, organisée du 10 décembre 2019 mu
14 février 2020 suivant les formes prévoss & I"article 1.120-1 du code de |"environnement ;

'V le repport et les propositions en date du 15 juillet 2020 de I"inspection des installations classées ;

Consldérant que les activités exercées par la société PAL PACK sont & 1'origine de pollution des sols eton des esux
soutermaines ;

Coasldérant qu'il convient de formaliser of d'sttacher les limites d'utilisation du torrain, ce afin de prévenir durablement
tout risque pour "enviroonement oo la sentd des utilissears du site ot que des études ot ravaux appropriés soient mis en
ceuvre on cas de changement ds 1'nsage dea sols ;

Consldérant qu'il y a lieu & cet effet de eréer un secteur d"information sur les sols sur le site précitd ;
ARRETE

ARTICLE 1
Sur la commune de Maritnes-de- Toursine, il est créé un secteur d"information sor les sols dont In Hste et les caractéristiques
figurent ci-dessous.

Nom du site Commune Adresso

PAL PACK
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ARTICLE 2 : OBLIGATIONS RELATIVES A L'USAGE DES TERRAINS
Demande d'autorisation & construire

Coaformément & I'article L. 556-2 du code de I'environnement, les pétitionnaires d'sutorisation & coostruire dans des
secteurs d'information sur les sols identifiés 4 1'article 1 doivent attester de ln prise en compte d'une étude de sols,
définissant les mesures de gestion de la pollution & mettre en cruvre pour sssurer ls compatibilits entre I'usage futur et Fétat
des sols. Cette attestation doit &re établic per un buresu d'études centifié dans lo domaine des sites et sols pollués ou
équivaleat, conformément & la norme NF X31-620-2, définio par mrrété du ministre chargé de I'envirommement.

L'stiostation o'est pas requise lors du dépdt de Is demande de permis d'wménager par une personne ayant qualité pour
bénéficier de l'expropriation pour ceuse d'utilité publique, dés lors que Fopémtion de lotissement & donné leu 4 la

publication d'une déclaration dhutilité publique.

L'attostation n'est pas requise lors du dépdt do la demande de permis de construire, lorsque s construction projesée est située
dans I périmétro dun lotissernent sutorisé syant fait Tobjet dune demande comportant une attestation gamntissant la
réalisation d'une éude des sols ot sa prise en compte dans la conception du projet d'aménagement.

A compter de la date do publication du présent arétd, e fait qu'un terrain soit répertorié en secteurs d'information sur les
sols doit &tre mentionné dans les certificats d'urbanisme prévus 4 1'article L. 410-1 du code de 1'urbanisme. L'obligation
vaut tent pour la délivrance de certificats dans les communes disposant d'un PLU que dans celles disposant d'une carte
comrmunale ou sous Jo régime du RNU (Réglement National d"Urbanisme).

Le présent article s'spplique sans préjudice des dispositions spécifiques sur la pollution des sols déjd prévues dans les
documents durbanisme,

Précautions pour les tiers intervenant sur le site

Compte tenu de la présence de polluants dans les sols, [a réalisation de travaux n'est possible que sous la condition de mettre
en ceuvre un plan hygiéno/sécurité pour ls protection de la sansé des travailleurs et des employés du site au cours des
travux.

ARTICLE 3 : SORTIE DES SECTEURS D’INFORMATION SUR LES SOLS
Des parcelles ne pourront &re sorties des secteurs d'information sur les sols que par Ia suite de In suppression des canses les
ayunt rendus nécessmires.

ARTICLE 4 : OBLIGATION D'INFORMATION AUX PROPRIETAIRES SUCCESSIFS ET AUX OCCUPANTS
Sans préjudice des dispositions des articles L.125-5 et L.514-20 du code I'environnement, i los termins concernds par le
soctour d'information sur les sols font I'objet d'un contrat de vente ou de location, le vendeur ou le bailleur est tenu d'en
informer par écrit Facquéreur ou le locataire, 11 communique Jes informations rendues publiques par I'Etat, en spplication de
T'article L, 125-6 du code précité. L'scte de vents ou de Jocation atteste de M'sccomplissement do cotte formalité,

A défaut et si une pollution constatée rend le termin impropre & la destination précisée dens le contrat, dans un délai de deux
ans & compter de 1a découverte de Ia pollution, l'scquéreur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou,
solon le cas, de se faire restitver une partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'scquéreur peut sussi
demander la réhabilitation du terrmin sux frais du vendeur lorsque le coft de cette réhabilitation no paraft pas
disproportionné par rapport au prix de veats,

ARTICLE 5§ : ANNEXION DES SECTEURS D'INFORMATION SUR LES SOLS AU PLAN LOCAL
D'URBANISME

En epplication de 'article L, 125-6 du code de I'environnement, les secteurs d'information sur les sols définis par lo présent
arrété sont annexées su Plen Local d"Urbanisme ou au document d'urbanisme en vigueur de la commune de Maziéres-de-
Touraine,

ARTICLE 6 : DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Dans un délai deo deux mois & compter de Ia date de notification de la présente décision, les recours suivants peuvent &tre
introdhuits, conformément sux dispositions de l'article R.421-1 ct suivants du code de justice administrative ot du livre IV du
code des relations entre le public et I'administration :

- recours gracicux, adressé & la préfdte d'Indre-et-Loire (direction de In coordination des politiques publiques et de
I'sppui territonial) ;

- recours hidrarchique, adressé & Ia ministro de Ia transition écologique ot solidsire - Direction Générale de la
Préveation des Risques - Arche de La Défense - Paroi Nord - 92055 LA DEFENSE CEDEX.
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Dans ces doux cas, le silence de |"administration vaut rejet implicite au terme d'un délai de deux mois.

Aprés un recours gracieux ou hiémrchique, Jo délai du recours conteatieux ne court qu'd compter du rejet explicite ou
implicite de I'un de ces recours ;

- recours contenticux, en saisissant le tribunal administratif d'Orléans - 28, rue do la Bretonneric - 45057 Orléans

obdex 1.
Le tribunal administretif pout également &tre saisi par Nepplication informatique Télérocours accessible par e site
internet ww telerocoun. fr

ARTICLE 7 : NOTIFICATION ET PUBLICITE
Le présent arrdté sern notifié au maire de ls commume de Mazidres-do-Tounsine et su président de la communauté de
communes Tournine Ouest Vel de Loire.

11 est affiché pendant un mois en mairie de Maxziéres-de-Toumine et su sidgo de la communasuté de communes Tourmine
Ouest Val de Loire.

Le présent arrété est publié xu recueil des actes administratifs du département,

ARTICLE 8 : APPLICATION

La secrétaire génémle de Ia préfecture d'Indre-ct-loire, le maire do Maziéres-de-Tournine, le président de la communauté de
communes Toursine Ouest Val de Loire, le directour régional de |'eavironnement, de I'eménagement et du logement de la

région Centre-Val de Loire et tout agent de la force publique sont chargés, chacan en ce qui le concems, de 'exéoution du
présent arrdté,

Tours,le 23 JUIL. 2020

Pwhhﬂbanm
mtu.mémodohm

&
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